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Textliche Festsetzungen zum Bebauungspian Nr. 33 ,Behérdenzentrum Am Markt" der Stadt limenau — Endguitige Planfassung
Stand 28.09,1998
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Textliche Festsetzungen

planungsrechtliche Festsetzungen

3 ?ggm}g@fge des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 in Verbindung mit den Bestimmungen der
“““Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 und der PlanzV/ 90

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Sondergebiet §9(1)1 BauGB, §11 BauNVO

Die Gebiete SO1- SO3 werden als Sondergebiete (SO) gemaR §11 BauNVO festgesetzt.
Als Zweckbestimmung wird hier die Nutzung als ,Gebiet fur Einrichtungen der zentralen Verwaltung” -
Behdérdenzentrum festgelegt.

1.2. Besonderes Wohngebiet §9(1)1 BauGB, §4a BauNVO

Fir die Gebiete WB1 - WB4 wird eine Nutzung als ,Besonderes Wohngebiet" festgesetzt.
In diesem Gebiet gelten folgende Festsetzungen:

Zulassig sind geman §4a BauNVoO:

- Wohngebaude,

- Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
- sonstige Gewerbebetriebe

- Geschéfts- und Barogebiude

Ausnahmsweise zulassig sind in Anwendung §1(5) BauNVO:
- Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die benannten Anlagen bedurfen einer Prifung im Einzeifall, d.h. ob es sich um eine Zulassige Ausnah-
me handelt oder nicht.

Nicht zulassig sind in Anwendung des §1(6) BauNVO die nach §4a(3) BauNVO ausnahmsweise

Zuléssigen Nutzungen

- Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind und

- Tankstellen.

1.3. Stellplétze und Garagen §9(1) Nr.4 BauGB, §12 BauNvO

Die Anzahl und Grée der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der ThurBO.

S01- 803!
Fur die Gebiete SO1- SO3 ist der Steliplatzbedarf in der Tiefgarage im Gebiet SO1 abzudecken.

WB1 - WB4:
Im Gebiet WB2 ist der Stellplatzbedarf ebenfalls in einer Tiefgarage abzudecken. In den Gebieten WE3
und WB4 ist der Stellplatzbedarf auf den Grundsticken abzudecken,

1.4. Nebenanlagen §9(1)4 BauGB, §14(1) und §23(5) BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen wie Uberdachte Terrassen, Gerateschuppen sowie der Griin- und
Freiflachennutzung dienenden Anlagen sind auch auRerhalb der durch das Baufenster festgelegten
Uberbaubaren Bereiche nach §23(5) BauNVO zulassig, werden jedoch zur Ermittlung des
Versiegelungsgrades nach §19(4) BauNVO hinsichtlich der Einhaltung der Obergrenzen nach

§17 BauNVO, mit angerechnet. Diese Anlagen sind nur in WB-Gebieten zulassig.

Anlagen zur Kleintierhaltung und Gartenlauben sind gemaR §14(1) Satz 3 BauNVO grundsatzlich
ausgeschlossen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Behdrdenzentrum Am Markt* der Stadt llmenau — Endgitige Planfassung
Stand 28.09.1998

2. MaR der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB, §16 - 20 BauNVO
Die bauliche Nutzbarkeit der Grundsttcke ist durch Baugrenzen (Baufenster) im Plan zeichnerisch

dargestellt. Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschofflachenzahl
(GFZ) werden durch Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.1.Héhe der baulichen Anlagen §16(2) Nr.3, (3) Nr.2 und (4) BauNVO, §18 BauNVO

Die Héhenangaben beziehen sich auf die Héhenlage der im Mittel gemessenen Oberflache der angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache. Die Sockelhdhen sind als Bezugshéhen am Rohbat in diese Hé-
henangaben miteinbezogen.

Festlequng der maximalen Trauthéhen:

§01- 803, WB1 und WB3:

Sockel: max,. 0.50 m
Normalgeschof: max. 3.50 m
Kniestock flir Dachausbau: max. 1.00 m
WB2 und WB4:

Sockel: max. 0.50 m
Normalgeschofd: max. 3.00 m
Kniestock fur Dachausbau: max. 1.00 m

Abhangig von der Zahl der Vollgeschosse dtrfen folgende Trauthdhen in den einzelnen Baugebisten
nicht Uberschritten werden:

Baugebist Geschossigkeit max. Traufthéhe (m)
501, i 7.50
S02,

SQ3, 1+D 8.50
WB1,

WB3 I 11.0

H+D 12.0

v 15.70

wgaz, ] 6.50
WB4

] 9.50

Eine geringfiigige Uberschreitung der Héhen ist im Einzelfall ausnahmsweise zuldssig, sofern es die
grundsticksgerechte Nutzung erfordert.

Bei Gebauden mit gemeinsamer Grenzbebauung sind die Héhenlagen der baulichen Anlagen zueinan-

der und zu der Héhenlage der ErschlieBungsflache abzustimmen. Dabei sind geringfiigige Abweichun-
gen der maximalen GeschofRhéhen zulassig.

2.2 Grundflachenzahl. zulassige Grundfliche §9(1)3 BauGB, §19 BauNVO

Die in den Nutzungsschablonen angegebenen Grundfldchenzahlen dirfen durch oberirdische Stellplat-
ze und deren Zufahrten in den WB-Gebieten (berschritten werden, jedoch héchstens bis zu der nach
§19 BauNVO angegebenen Héchstgrenze von max. 0.8.

Eine Uberschreitung im anderen Sinne ist im Einzelfall ausnahmsweise zulassig, wenn die Einhaltung

der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fihren
wurde. Dies gilt fir Anlagen nach Punkt 2.4.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Behdrdenzentrum Am Markt* der Stadt limenau — Endgliltige Planfassung
Stand 28.09.1998

2.3. Vollgeschosse, GeschoRflachenzahl, GeschoRfléche §9(1)1 BauGB, §20 BauNVO

Zu der maximai zuléssigen Zahl der Vollgeschosse (Definition geman ThirBO) ist der Ausbau vom

Dachgeschof? auch als Vollgeschof zuldssig. Wird ein Dachgeschof als solches ausgebaut, so ist die

Flache im Sinne der Wohnraumschaffung nach §20(3) BauNVO nicht auf die maximal zulassige GFZ
anzurechnen.

Beispiel: Die Festsetzung 3+D bedeutet: 3 Vollgeschosse und ein DachgeschoR, das auch als
Vollgeschof} ausgebaut sein kann. Ein zusatzlicher Spitzdachbodenausbau ist nicht zuléssig.
Kniestdcke sind bis maximai 1,0 m zuléssig

2.4. Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen §21a(1) und (5) BauNVO

Werden Stellplatze in das Gebaude integriert cder als Tiefgarage ausgefiihrt, so ist die Flache der An-
lage weder auf die zulassige Grundstiicksflache, noch auf die zulassige Geschossflache geman den
Punkten 2.2. und 2.3.anzurechnen, wenn der cbere Abschlufl mit einem Substrataufbau von minde-
stens 60 cm zur Anlage von Vegetationsflachen hergestellt wird.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen §9(1)2 BauGB, §22(2) und §23 BauNVO

3.1. Bauweise §9(1)2 BauGB, §22 BauNVO

Fur die Gebiete SO1 und SO2 wird eine geschlossene und fur die Gebiete SO3, WB1-WB4 eine offene

Bauweise festgelegt.

3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache §9(1)2 BauGB, §23 BauNVO und §9(1)20 und 25 BauGB

Die Bereiche, in denen bauliche Anlagen erstellt werden diirfen, sind im Plan durch eine Baugrenze
festgelegt. Die maximal Uberbaubare Grundsttcksflache wird durch die Grundflachenzahl (GRZ)
bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann in geringfiigigem Ausmaf bis zu 1.00 m durch Balkone,
Loggien, Erker, und Treppenhauser ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Auskragungen in
ihrer Breite nicht mehr als ein Drittel der Hausbreite betragen.

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind als Hof- und Gartenflachen anzulegen.

Dabei sind im Gebiet WB1 10 % SO115 %
WB2 40 % 50215 %
WBE3 40 % S0310%
WB4 40 %

dieser Grundstlcksflache als strukturreiche Grinfléche anzulegen.

Im Gebiet WB2 ist die Tiefgarage unter der nicht Uberbauten Flache zwischen den Geb&uden intensiv
Zu begrinen.

4. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen §9(1111 BauGB

Gemaf Planzeichnung Teil A werden in den Gebieten SO1-803 und WB 4 Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung — Mischverkehrsflachen ausgewiesen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht §3(1)21 BauGB

Im Gebiet WB4 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit einzurichten.

6. Grunflachen §9(1)15+ §9(1)25a BauGB

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Grinflachen sind als private Griinflachen zu gestalten und zu

mindestens 20% mit Gehdélzen laut Pflanzliste zu bepflanzen und zu unterhalten. Wege sind wasser-
durchlassig herzustellen,
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Behérdenzentrum Am Markt* der Stadt limenau — Endgiltige Planfassung
Stand 28.09.1998

7 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§9(1)25a und b BauGB

Um den Alleecharakter der Amtsstralie wieder herzustellen, werden ergénzende Baumpflanzungen ge-
mafk Pflanzliste zwischen den zu erhaltenden Baumstandorten festgesetzt. Hierfur sind PflanzgréRen
ab 18-20cm Stammumfang vorzusehen.

Auf der Flache fur die Gemeinschaftsstellplatze entlang des Wallgrabens sind mindestens 4 mittelkro-
nige Baume geman Pflanzliste zu pflanzen.

An den im Gebiet SO1, SO2 und SO3 eingezeichneten prinzipiellen Baumstandorten sind standortge-
rechte mittelkronige Baume laut Pflanzliste zu pflanzen.

In den Gebieten WB1-WB4 wird fir die Anzahl der zu pflanzenden Gehélze festgelegt:

Je 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, wobei
dieser als Stammumfang bei der Anpflanzung einen Mindeststammumfang von 16-18 c¢m (ein Meter
Uber dem Boden gemessen) haben muR. Obstbéume werden bei der Ausgleichsberechnung nicht
bertcksichtigt. Desweiteren ist mindestens je 5 qm 1 Strauch laut Pflanzliste zu pflanzen.

Die Flache unter dem Baumkarree (Schnittstelle SO2/ SO3) ist unversiegelt anzulegen (ca. 200 gm).

Eine Fassadenbegrinung der Gebaude mit Kletterpflanzen der Pflanzliste ist méglich. Carports sind
mit Rank-, Schling-, oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begrtnen. ‘

Die Pflanzmafinahmen sind nach Abschluf® der Baumafnahmen innerhalb der anschlieenden
Pflanzperiode zu realisieren.

Im éffentlichen Raum ist die Verwendung von giftigen Pflanzen unzuléssig.

8. Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe §9(1)23 BauGB

Aufgrund der lokalen Vorbelastung durch luftverunreinigende Stoffe, sind zur Minderung der schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes bei Modernisierungs- und
Neubaumalnahmen schadstoffarme Feuerungsanlagen zu verwenden. Der AnschiuB an die Fernwar-
me ist Einzelfeuerungsaniagen vorzuziehen,

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemas §9(4) BauGB und §83 ThirBO

Es wird darauf hingewiesen, da Verinderungen im historischen Bestand mit der Stadtverwal-
tung und mit der unteren Denkmalbehérde abzustimmen sind und eine Genehmigung erfor-
derlich ist. Dies gilt auch fiir Fassadengestaltungen von Neubauten.

Detailliertere Ausfiihrungen und Bestimmungen zu den gestalterischen Festsetzungen, zur
Unterhaltungspflicht sowie zu den Ordnungswidrigkeiten sind der, mit Bekanntmachung vom
23.02.1995, von der Stadtverordnetenversammliung beschlossenen Gestaltungssatzung, zu
entnehmen,

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1 Dacher

1.1. Dachform /Dachneigung

Als Dachform aller Gebaude sind sowohl Sattel- bzw. \Walmdacher als auch Mansarddécher zulassig.
Dachneigung bei Satteldachern 30 - 45 Grad. Mansarddéacher kénnen steiler ausgeflihrt werden.
Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist in den zeichnerischen Festsetzungen im Planteil festgelegt.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Behérdenzentrum Am Markt' der Stadt limenau - Endgiiltige Planfassung

Stand 28.09.1998

1.2

1.3.

1.4

1.5.

1.6.

2.1,

2.2.

Im Gebiet SO1 sind auch Flachdacher méglich, sofern Belange des Denkmalschutzes dem nicht
entgegen stehen.

Dacheindeckung

Far die Dacheindeckung sind nichtgldnzende Materialien in Form von gebrannten Tonziegeln in roten
Farbtdénen oder Naturschiefer zu verwenden. Blech oder Kupfer dirfen nur zu konstruktiven Zwecken
verwendet werden. Wellasbest oder Kunststoffplatten sind unzulassig.

Flachdéacher kénnen als Griind&cher ausgefiihrt werden. Weiterhin werden bekieste Flachdécher zu-
gelassen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind ausnahmsweise in den Dachflachen zuléssig, sofern
Aspekte der Stadtsanierung und Denkmaipflege nicht entgegenstehen. /

/
/

Dachaufbauten

Dachaufbauten durfen in der Summe ihrer Breite 50% der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht
Uberschreiten.

Als Dachaufbauten sind nur stehende Gauben zulsssig. Die Seitenflachen sind zu verkieiden, wobei
das hierflr verwendete Material in Form, Gréfe und Farbe der vorhandenen Dacheindeckung angepafit

sein muf.

Dacheinschnitte, Dachflédchenfenster

Sie sind nach Zahl und GréRe nur insoweit zulassig, als sie zur Dachinstandhaltung und Schornstein-
reinigung oder Belichtung und BelUftung im Rahmen des §45 (2) ThurBO bendtigt werden.
Dachflachenfenster sind nur zuldssig, wenn sie nicht vom &ffentlichen Raum aus einsehbar sind.

Dachiiberstéande

Eine Dachausbildung von Satteldachern ohne Dachilberstand an der Traufe ist nicht zuléssig.
Uberstande durfen an der Traufe maximal 0.6 m einschlieRlich der Rinne und am Ortgang maximal
0.25 m betragen.

Antennen, Fallrohre, Rinnen, Schornsteine

Fernseh- und Rundfunkantennen sowie Parabolspiegel sind so zu installieren, dai sie vom éffentlichen
Stralenraum und 6ffentlichen Hofbereichen nicht einsehbar sind.

Material und Farbe der Regenfalirohre sind mit der Fassadengestaltung abzustimmen. Dachrinnen sind
farblich mit dem Dachkasten, Entliftungsrohre sind farblich mit der Dacheindeckung abzustimmen.

Die Farbe der Schornsteine - in Verschieferung, Ausfuhrung in Klinkern oder Edelstahl - ist standortty-
pisch, d.h. den benachbarten Gebduden angepaflt auszufuhren.

Fassaden

Materialwahl und Wandgestaltung

Zur Fassadengestaltung sind folgende Materialien zu verwenden: Putz, Sichtmauerwerk, Schiefer und
Holzverkleidung. Fir die Erweiterung der Polizeiinspektion ist eine verglaste Fassade zulassig.

Farbgebung

Die farbliche Gestaltung baulicher Anlagen, insbesondere jener, die der gleichen Stilepoche angehéren,
sind aufeinander abzustimmen. Ausgeschlossen sind reinweill und extrem bunte Farbtdne (wie lila).
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Behrdenzentrum Am Markt* der Stadt llmenau ~ Endguitige Planfassung

Stand 28.09.1998

2.3.

2.4.

2.9:

2.6.

Fenster, Tlren, Hauseingénge

= Baugebiet SO1

Far das Finanzamt und die Erweiterung der Polizeiinspektion sind Fenster auch aus Metall und mit
liegendem Format zul&ssig (abweichend von der Gestaltungssatzung). Horizontale Fensterbénder sind
durch eine entsprechende Elementierung vertikal zu gliedern.

= Baugebiete SO2-S0O3, WB1-WB4 sowie zu erhaitende Gebaude

Fensteraffnungen sind, soweit sie von &ffentlichen Flachen sinsehbar sind in stehendem Format, d.h.
die Hehe der Offnungsflache ist gréier als deren Breite, auszufihren. Anzustreben sind Verhaltnis von
2:1 bzw. 3:1. In ihrer Proportion sind sie auf die Gesamtfassade bzw. auf die einzelnen Geschofiberei-
che abzustimmen.

Schaufenster sind nur im Erdgeschof} zuléssig. Fur Schaufenster sind stehende Formate (oder Fenster
mit entsprechender Gliederung) vorzusehen. Historisch und handwerkliche wertvolle Hauseingange
mussen im Original erhalten bleiben und dirfen chne Genehmigung nicht verandert werden.

Bauteile: Markisen, Rolladen

Markisen sind farblich auf das Erscheinungsbild der Gesamtfassade abzustimmen. Grelle Farben und
Leuchtfarben sind nicht zulassig. Desweiteren durfen sie in inrer Dimension die Breite eines Schaufen-
sters nicht Uberschreiten. '

Rolladen sind nur im Erdgeschoflbereich zuldssig und in ihrer Farbgebung auf die Fassade abzustim-
men. AulRenkasten fir Rolladen sind unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen und Z&une sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig und als Hecken oder Metalizaune
zu gestalten. Unzuldssig sind Z&aune aus Maschendraht sowie Holzlattungen und Bretterzaune.

Fur die Mauern zur Einfriedung der Palizeiinspektion und der MeRstrecke des LMET ist aus sicherheits-
technischen Grinden ausnahmsweise eine grélere Hahe als 1,20 m zui&ssig.

Mullbehalter

Die Standplatze fur Restmllbehalter sind auf den privaten Grundstiicken zu realisieren. Die Standorte
der Millbehalter sind in das Hauptgebaude zu integrieren oder mit Mauern im Material der Auflenwan-
de des Hauptgebaudes oder mit Holz einzufassen oder zu begriinen.

Werbeanlagen

Werbeanlgen dirfen nur an der Statte der Leistung und auf der den Geschéftsstraen zugewandten
Seite der Gebaude in Erdgescholhshe angebracht werden und héchstens bis zu 30 cm von der Fas-
sade vorspringen.

In der Regel ist pro Leistungsstatte nur eine Werbeanlage zuldssig. Als Ausnahme kénnen fur Apothe-
ken, Gaststatten und Hotels ein zusatzliches Auslegerschild zugelassen werden.

Die Lange der Werbeanlagen beschrankt sich auf maximal die Halfte der Gesamtfassadenbreite. Ein-
friedungen (Zaune, Tore, Turen), Vorgarten, Baume, Masten sowie Vorbauten und Dachfldchen sind
grundsatzlich von Werbeanlagen freizuhaiten.

Die Werbeanlagen miissen sich nach Grée, Form, Farbe und Werkstoff dem Charakter des Orts- und
StrafRenbilds anpassen und in ihrer Erscheinung dem Bauwerk untergeordnet sein. Werbeanlagen in
grellem Licht, selbstleuchtende Transparente und mit wechselndem Licht (laufende Schrift, Blinklicht

und dergleichen) sind nicht zulassig.
Abweichungen und Ausnahmen von diesen Regelungen sind nur in besonderen Fallen und in Abspra-
che mit der Stadtverwalitung zuldssig.
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2.8. sonstige Werbung: Auslegerschilder, Werbefahnen, Plakatwerbung

Obengenannte Werbung ist in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn sie hinsichtlich der GréRe, Form, Farbe
und Gestalt mit der Umgebung vereinbar ist und den Aspekten des Denkmalschutzes nichts entgegen-
steht. Das Anbringen bedarf auf jeden Fall der Genehmigunag.

2.9. Warenautomaten

Warenautomaten, Schaukésten und Vitrinen sind nur in Verbindung mit einer ortsfesten Verkaufsstelle
zulassig und missen sich gestalterisch in die Umgebung einflgen.

3. Freiflachen

3.1, Verkehrsanlagen

Offentliche FuBwege innerhalb des Geltungsbereiches sind mit Natur- / Kunststeinpflaster zu belegen.
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen oberirdischen Gemeinschaftsstellplatze sind wasserdurchléssig
auszuflhren.

Sonstige Stellplatze und Zufahrten auf privaten Grundstiicken sind ebenfalls weitestgehend unversie-
gelt anzulegen (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder Rasen mit befestigten Fahrstreifen).

Notwendige Hof- und Wegeflachen sind in fugiger Ausfihrung mit Natur-/ Kunststeinpflaster oder
-plattenbelégen bzw. in wassergebundener Bauweise (mit Sand-, Kies-, oder Schotterbelag)

herzustellen. Asphalt- bzw. geschlossene Betonbeldge sind unzulassig. Ausnahmsweise ist fir die
Mefistrecke des LMET Asphalt als Belag zulgssig.

C. Hinweise

1. Erdarbeiten, Abgrabungen, Archaologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten westlich der Amtsstrae muf mit Bauresten der Westseite der Wasserburg gerechnet
werden. Bei einer Neubebauung sind zwischen Museum und Katasteramt Ausgrabungen auf einem et-
wa 12 m breiten N-S verlaufenden Streifen notwendig. Dies hat rechtzeitig im Vorfeld des Baugesche-
hens zu erfolgen.

Beim Landesamt fiir Archaologische Denkmalpflege bzw. bei der Unteren Denkmalbehtrde des Land-
ratsamtes sind bei Tiefschachtungen und Neubaumafinahmen Antrage zu stellen bzw. Standortstel-
lungnahmen zu beantragen. Archialogische Bodenfunde sind ensprechend § 16 Thiringer Denkmal-
schutzgesetz (ThDSchG) beim Landesamt fur Arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Teile der Wasserburg sind in die Neubebauung einzubeziehen. Die Erhaltung von Teilen der sldlichen
Befestigung (Ecke Wallgraben / AmtsstraRe) mufd gewéahrleistet sein.

2. Grundwasser / Regenwasserversickerung

Arbeiten, wie Grabungen und Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, daf? sie unmittelbar auf
die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers einwirken kénnen, hat der Unternehmer gemaf
§ 50 Absatz 1 Thiringer Wassergesetz vor ihrem Beginn der Wasserbehérde anzuzeigen. Bei zufélliger
Erschlielungen von Grundwasser sind die Bauarbeiten zu stoppen und die Erschiieung ist der Was-
serbehdérde unverzlglich anzuzeigen.

Grundwasser wird im Niveau von 480 bis 492 m U NN erwartet, d.h. 3-6 m unter Gelénde.

Die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlicken sowie die Verwendung von Regenwasser als
Brauchwasser bzw. zu Bewasserungszwecken ist zuldssig, sofern die zustandige Wasserbehdrde dies
genehmigt und sonstige 6ffentlich rechtliche Vorschriften nicht verletzt werden. Hierbei ist breitflachiges
Versickern nicht Ubermafig verschmutzten Niederschiagswassers (insbesondere auf den Grundstik-
ken) grundsatzlich punktférmigem Versickern vorzuziehen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Behérdenzentrum Am Markt* der Stadt limenau — Endgtiltige Planfassung
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Versorgungsflachen/Technische Erschlieung

Alle Baumafinahmen sind im Verfeld der MaRnahmen mit den Versorgungstragern konkret abzustim-
men. Generell sind bestehende Trassen wahrend der BaumaRnahme zu sichern und Beschadigungen
an Kabeln, Leitungen und Rohren zu vermeiden bzw. bei Bedarf, diese in Abstimmung mit dem Ver-
sorgungstrager zu verlegen.

Die Zuganglichkeit von Leitungen der Versorgungstrager ist zu gewahrleisten. Im Querungs- bzw.
Naherungsbereich der Medien mit den ErschlieBungsvorhaben sind Erdarbeiten nur per Handschach-
tung durchzuflhren. Bei Abrif von Gebauden sind die betroffenen Hausanschliisse vor Beginn der
Bauarbeiten durch die entsprechenden Versorgungstrager abzutrennen.

Die Genehmigungsplanung fur die Abwasseranlagen ist bei der Oberen Wasserbehdrde einzureichen.

Immissionschutz

Soliten im Gebiet gastronomische Einrichtungen integriert werden, so sind die Richtwerte der VDI 3726
,Schallschutz bei Gaststatten und Kegelbahnen® zu beachten.
Das Gewerbe fiir Funktionsunterlagerungen ist so auszuwshlen, daR aus der Sicht des Larmschutzes
und der Luftschadstoffimmissionen keine Beeintrachtigungen in den dar(ber liegenden Wohnungen
entstehen.
Die schalltechnischen Crientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” (Ausgabe
Mai 1887) sind im Plangebiet einzuhalten: Besonderes Wohngebiet:

tags: 60 db(A)

nachts:45 db(A)/ 40 db(A)

Fur das Sonstige Sondergebiet sind die gleichen schalltechnischen Orientierungswerte wie fir das
Bescndere Wohngebiet zutreffend.

Die o.g. schalltechnischen Orientierungswerte benachbarter Nutzungsgebiete sollen um nicht mehr als
5 db(A) differieren, um erhebliche Beldstigungen auszuschlielen,

Heizungsanlagen sind entsprechend der Verordnung tber Kleinfeuerungsanlagen — 1. BimSchV (vom
15.07.1988) zu installieren und zu betreiben. Mdglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energiequellen

sind zu Gberpriifen und ggfs. zu integrieren.
Parkfladchen sind so anzulegen, daft die Bewohner nicht durch Abgase und AnlaBgerausche unnétig be-

lastigt werden.

Altlasten / Abfallwirtschaft

Da fur Teile des Planwirkungsbereiches Altlastenverdacht im Sinne von § 16 des Thlringer Abfallwirt-
schafts- und Altlastengesetzes ThAbfAG, vom 31.07.1991 vorliegt, ist vor Baubeginn im Rahmen der
Baugenehmigung durch den Vorhabentrager ein, mit den entsprechenden Behérden (Staatliches Um-
weltamt und Landratsamt lIm-Kreis) abgestimmtes und bestatigtes Sanierungskonzept fir diese Berei-
che vorzulegen.

Die Verwertung und Entsorgung ven sonstigen Bauschutt, Erdaushub und Stradenaufbruch hat geman
§ 17 der Satzung Gber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Entsorgung veon Abfallen im
lIm-Kreis (Abfaliwirtschaftsatzung) zu erfolgen. Das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-
IAbfG) ist zu beachten und einzuhalten.

Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung

Es kann zukinftig nicht ganz ausgeschicssen werden, daf das Planungsgebiet von Folgeerscheinun-

gen (rundliche Erdfalle oder Einsenkungen) der Subrosion in den Gipsen und Anhydriten des unteria-

gernden Zechsteins betroffen wird. Das potentielle Auslaugungsrisiko mu® vom Investor Ubernommen
werden.

Das ,Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstatten-
gesetz)" ist einzuhalten.
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10.

Offentliche Anlagen, Straen, Wege und Straenbeleuchtung auf privaten Fldchen

Bei der Ausstattung 6ffentlicher Wegeflachen mit Stralenbei&gen, Mobiliar, Schildern, Beleuchtung
und Plakattragern ist auf den historischen Charakter des Orts- und Stralenbilds Ricksicht zu nehmen.
Die Straenbeleuchtung (Héhe des Lampenkérpers, Lichtraumprofil, Leuchtstoff, Leuchtintensitat und
Abstande der Leuchtkérper untereinander) ist der gewachsenen innerstadtischen Situation anzupassen.
Detailliertere Angaben zur Gestaltung erteilt in diesem Zusammenhang das zustandige Stadtbauamt
bzw. die Denkmalbehérde.

Schutz vorhandener Gehélzbestédnde

Vorhandene Gehdlzbestinde aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache sind zu erhalten und ins-
besondere bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten vor Beeintréchtigungen geman DIN 18920
und der RAS- LG4 (Schutz von Baumen und Stréuchern im Bereich von Baustellen), zu schitzen. Die
im Plan dargestellten Anpflanzflachen sind entsprechend der Pflanziiste herzustellen und zu unter-
halten.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt llmenau (Baumschutzsatzung) vom
18.12.1997 ist einzuhalten.

dffentlicher Bereich

Im &ffentlichen Bereich ist eine fir Behinderte und alte Menschen gerechte Bauweise gemai
DIN 18024 vorzusehen.

Pflanzliste mit Pflanzempfehiungen fir llmenau
* _ Diese Pflanzen tragen Dornen oder Stacheln bzw. sind giftig.

Hausbdume:

- Spitzahorn {Acer platanoides)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Apfeldorn (Crataegus ‘Carrierei’)*

- Scharlachdorn {Crataegus carrierei)*
- Weitdorn (Crataegus crus-galli)*

- Esche (Fraxinus exeisior)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Gemeine Eberesche {Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

- Obstgehdlze in Sorten

StralRenbegleitgran:

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Rotdorn (Crataegus coccinea)

- Weilldorn (Crataegus crus-galti)*

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)

- Gefulltbiiihende Roftkastanie (Aesculus hippocastanum "Baumannii’)

Fassadenbegrunung:

- Wilder Wein (Parthenccissus tricuspidata 'Veitchii‘)
- Efeu (Hedera helix)

- GewoGhnliche Waldrebe (Clematis vitalba)

- Spalierobst (z.B. Birnbdume)
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Gartenstraucher:

- Kornelkirsche {Cornus mas)

- Haselnuf3 (Corylus avellana)

- Stechpalme (llex aquifolium)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Feldahorn (Acer campestre)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

Rosen:

Hochstammrosen in Sorten

- Bibernellrose {Rosa pimpinellifolia)

- Damaszener Rose (Rosa damaxcena)
- Essigrose (Rosa gallica)

- Kapuzinerrose (Rosa foetida)

- Weinrose (Rosa rubiginosa)

- Zentifolie (Rosa centifolia)

- Zimtrose (Rosa majalis)

Stauden fur sonnigef halbsonnige Lage:

- Federnelke (Dianthus plumarius)

- Gansekresse (Arabis x arendsii ‘Rosabella’)

- Kissenaster (Aster dumosus)

- Margerite (Chrysanthemum)

- Pfingstrose (Paeonia officinalis)

- Pfirsischbléatirige Glockenblume (Campanula persicifolia)
- Phlox {Phlox panicuiata)

- Polsterglockenblume (Campanula porscharskyana)
- Rittersporn (Delphinium x cultorum)

- Salbei (Salvia nemorosa)

- Schafgarbe (Alchemilla filipendulina)

- Schleierkraut (Gypsophila paniculata)

- Sonnenhut (Althaea ficifolia)

- Gamander (Teucrium chamaedtys hort.)

- Staudensonnenblume (Helianthus decapetalus)

Stauden fur halbschattige
und schattige Lage

- Akelei (Aquilegia in Sorten)

- Aurike! (Primula auticula)

- Christrose (Helleborus niger)

- Frauenmantel {Alchemilia mollis)

- Goldfelberich {Lysimachia punctata)

- Herzbiume (Dicentra eximia)

- Immergrun (Vinca minor)

- Purpurgléckchen {Heucheta - Hybr.)

- Staudenwicke (Lanthyrus vernus ,Albo Roseus")
- Storchschnabel (Geranium macrorrhizum ,Spessart®)
- Veilchen (Viola odorata)
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