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Tell B: Textliche Festsetzungen

A.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gemdal § 8 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 in Verbindung mit den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 und der Plan-ZV 80

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB

Die tiberbaubaren Fldchen werden gemaR §4a BauNVO als besonderes Wohngebiet (WB)
festgesetzt. In diesem Gebiet gelten folgende Festsetzungen:

Zuldssig sind gemanl §4a BauNVO:

- Wohngebiude,

- L&den, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
- sonstige Gewerbebetriebe

- Geschéfts- und Blirogebaude

Ausnahmsweise zuléssig sind in Anwendung §1(5) BauNVO:

- Anlagen fiir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die be-
nannten Anlagen bedirfen einer Priifung im Einzelfall, d.h. ob es sich um eine zul&ssige
Ausnahme handelt oder nicht.

Nicht zul8ssig sind in Anwendung des §1(8) BauNVO die nach §4a(3) BauNVO ausnahms-

weise zuldssigen Nutzungen

- Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung

- Vergnilgungsstaiten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten alilgemein zuldssig sind und

- Tankstellen,

GemaR §4a(d) BauNVO wird zur Wahrung der typischen Gebietsstruktur zuséatziich festge-
legt, dall ab dem 2. Obergeschol’ nur noch Wohnnutzung zuldssig ist.
Fiir die Bebauung in der Strae am Miihigraben gilt diese Regelung schon ab dem 1. Ober-

geschol3.
Wenn durch die Einhaltung dieser Nutzungsfestsetzung die Funktionsfahigkeit des gesamten
Gebdiudes in Frage gestellt wird, ist eine Ausnahme mdéglich.

1.2. Stellpidize und Garagen (§9(1) Nr.4,11 BauGB, §12 BauNVO

Anzahl und GréRe der erforderlichen Stelipldtze richten sich nach der jeweils geltenden Sat-
zung der Stadt limenau Uber die Pflicht der Schaffung und Abldsung von Stellpldtzen. Dies
gilt insbesondere fiir die Neubeplanung im Bereich des Mihlgrabens.

Auf dem Grundstiick StralRe des Friedens 1,3/ SchwanitzstralBe 2 kann der Stellplatzbedarf
zum Teil in einer Tiefgarage nachgewiesen werden. Die Ein-/ Ausfahrt erfolgt von der
Schwanitzstralle.

Private Stellpldtze sind offen bzw. als Carports auszufiihren oder in die Geb&ude zu integrie-
ren, sie sind ausnahmsweise auch auf3erhalb des Baufensters zul&ssig.
Garagen hingegen sind grundsétzlich nur innerhalb des Baufensters zuldssig.

Desweiteren ist die Flachen fiir Stellpladtze mit ihren Zufahrten bei der Ermittlung der Grund-
flachenzahl gemaR §19(4) BauNVO hinsichtlich der Einhaltung der Cbergrenzen des Mal der
baulichen Nutzung §17BauNVQO mit anzurechnen.
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1.3. Nebenanlagen §9(1)4 BauGB, §14(1) BauNVQO)

Untergeordnete Nebenanlagen wie z.B. (iberdachte Terrassen, Gerdteschuppen, Gartenlau-
ben sowie der Griin- und Freiflichennutzung dienenden Anlagen sind auch auRerhalb der
durch das Baufenster festgelegien liberbaubaren Bereiche nach §23(5) BauNVO zulssig,
werden jedoch zur Ermittiung des Versiegelungsgrades nach §19(4) BauNVO hinsichtlich der
Einhaltung der Obergrenzen nach §17BauNVO mit angerechnet.

Anlagen zur Kleintierhaltung sind gemaR §14(1) Satz 3 BauNVO grundséatzlich ausgeschlos-
sen.

Mit den Bauantrdgen flir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind der Genehmi-
gungsbehérde von den Bauherren Freifldchenpléne vorzulegen, welche die oben genannten
Festsetzungen bezlglich der (iberbauten Grundstiicksflache beinhalten. (Nachweis)

2. MaB der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB, §16 - 20 BauNVO
Die bauliche Nutzbarkeit der Grundstiicke ist durch Baulinien und Baugrenzen (Baufenster)

im Plan zeichnerisch dargestellt. Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ)
und die GeschoRflichenzahl (GFZ) werden durch Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.1, Hohe der baulichen Anlagen §16(2) Nr.3, (3) Nr.2 und (4) BauNVO, §18 BauNVO

Die Héhenangaben beziehen sich auf die Héhenlage der im Mittel gemessenen Oberfléche
der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache. Die Sockelhthen sind als Bezugshéhen am

Rohbau in diese Héhenangaben miteinbezogen.

- Max. Firsthéhe: (gemessen von Geldndeoberfliche im Mittel bis Oberkante Dachhaut des
Firstes)

- Max. Traufh6he: (gemessen von Geldndeoberfliche im Mittel bis Cberkante Dachhaut am
Traufgesims bzw. Schnittpunkt der Dachhaut mit der aufgehenden Au-
Renwand)

Festlequng der maximalen GeschoRhdhen als Systemhdhen:

- EG (gewerbliche Nutzung) : 3,25 m

- Normalgeschof: 2,80m

- Kniestock flr Dachausbau: 1,00 m, aber nicht bei 4+D erlaubt

Abhangig von der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der ausgebauten Dachgeschosse,
ob als VollgeschoR cder nicht, dirfen folgende Werte nicht dberschritten werden:

max. Traufhéhe max. Firsthéhe
bei 2+D als Vollgeschol mit Kniestock: 6,85 m 11,75 m
bei 3+D als Vollgescholl mit Kniestock: 965 m 14,65 m
bei 4+D als VollgeschoR ohne K.stock: 11,65 m 16,50 m

Eine geringfiigige Uberschreitung der Héhen ist im Einzelfall ausnahmsweise zuldssig, sofern
es die grundsticksgerechte Nutzung erfardert.

Bei Gebduden mit gemeinsamer Grenzbebauung sind die Hohenlagen der baulichen Anlagen
zueinander und zu der Héhenlage der ErschiieRungsfldche abzustimmen. Dabei sind gering-
fligige Abweichungen der maximalen GeschoRhéhen zuléssig.

2.2 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfliche §9(1)3 BauGB, §19 BauNVO

Eine Erhéhung der zuldssigen Grundflichenzahl gemafi §21a (3) BauNVO ist nur durch pri-
vate Stellpiatze und deren Zufahrten bis maximal 0,1 der Flache des Baugrundstiicks zulds-
sig, sofern eine Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 nicht Uberschritten wird.

Weitere Uberschreitungen sind wegen der schon vorhandenen iiberhghten Baudichte in die-
sem Gebiet ausgeschlossen.
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Eine Uberschreitung im anderen Sinne ist im Einzelfall nur zuldssig, wenn die Einhaltung der
Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung
flihren wirde. Dies gilt beispielsweise fiir Parzelle 64,

2.3. Vollgeschosse, GeschoRflachenzahl, GeschoRfliche (§9(1)1 BauGB, §20 BauNVO

Zu der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse (Definition gemaR ThiurBO) ist der Aus-
bau vom Dachgeschofl3 auch als VoligeschoR® zuldssig. Wird ein DachgeschofR als solches
ausgebaut, so ist die Fidche im Sinne der Wohnraumschaffung nach §20(3) BauNVO nicht
auf die maximal zuldssige GFZ anzurechnen.

Bsp.: Die Festsetzung 3+D bedeutet: 3 Vollgeschosse und ein DachgeschoB, das auch als
VoligeschoR ausgebaut sein kann. Ein zusétzlicher Spitzdachbodenausbau ist nicht zulassig.

Kniestdcke sind bis maximal 1,0 m zul&ssig

2.4, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen §21a(1)+(5) BauNVQ)

Werden Stellplétze in das Gebaude integriert oder als Tiefgarage ausgefiihrt, so ist die Fla-
che der Anlage fiir dergleichen nicht auf die GeschoRfldche anzurechnen.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen §9(1)2 BauGB, §22(2) und §23 BauNVO

3.1, Bauweise (§9(1)2 BauGB, §22 BauNVQ)

Fir den nordlichen Bereich wird grundséatzlich eine geschlossenen Bebauung ohne seitlichen
Grenzabstand festgesetzt, es sei denn, daRk die vorhandene Bebauung im Ausnahmefall eine
Abweichung erfordert.

Fir den sudlichen Teilbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzelhduser
und Hausgruppen zuldssig. Die Stellung der baulichen Anlagen gem&R §(1) Nr.2 BauGB wird
zwingend festgesetzt und ergeht aus der zeichnerischen Darstellung.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche §9(1)2 BauGB, §23 BauNVO und §9(1)20+25 BauGB

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind sofern sie nicht flir eine sonstige zuldssige
Nutzung benétigt werden (z.B. Zufahrt), als Gartenflachen anzulegen und in gepflegtem Zu-
stand zu halten. (siehe Punkt 5.1./5.3))

Baugrenzen:
Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann in geringfigigem AusmaR bis zu 1.00 m durch

Balkone, Loggien, Erker, und Treppenhduser ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die
Auskragungen in ihrer Breite nicht mehr als ein Drittel der Hausbreite betragen..

4. Verkehrsflachen

4.1, Private Grundstiickseinfahrten und Oberflachengestaltung nach §83 ThiirLBO

Stellplatze und Einfahrten sind weitestgehend unversiegelt auszufiihren (z.B. Rasengitterstei-
ne oder Rasen mit befestigten Fahrstreifen). Eine Versiegelung fiir Zufahrten ist nur bis zu ei-
ner max. Breite von 3m zuléssig. Notwendige Hof- und Wegefldchen sind in fugiger Ausfiih-
rung mit Natur-/ Kunststeinpflaster oder plattenbel&gen bzw. in wassergebundener Bauweise
(mit Sand-, Kies-, oder Schotterbelag) herzustellen. Asphalt- bzw. geschlossene Betonbeldge

sind unzulassig.
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5. Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern, Griinstreifen und StraBenbepflan-
zungen

5.1, Griinflachen (§9(1)15 BauGB in Verbindung mit §9(1)25a BauGB)
Grlnbereich:
Die entsprechend gekennzeichneten Griinfldche ist als private Griinflache als durchgéngige
Vegetationsflache auszubilden und zu mindestens 40% mit Gehdizen der Pflanzliste zu be-
pflanzen und zu unterhalten. Das Pflanzen von Koniferen ist ausgeschlossen.
Wege sind wasserdurchldssig herzustellen,

5.2. Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen zur Erhaltung von Biumen. Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen (§9(1)25a und b
BauGB)

Vorhandene Gehdlzbestdnde auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksfldche sind zu erhal-
ten und insbesondere bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten vor Beeintréchtigungen
gemanR DIN 18920 und der RAS- LG4(Schutz von B&umen und Struchern im Bereich von
Baustellen), zu schiitzen. Fur zu erhaltende Bdume, die dennoch durch Baumaflnahmen be-
eintrachtigt oder aufgrund des Alters entfernt werden, ist an der gleiche Stelle oder in unmit-
telbarer Nahe gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Die im Plan dargestellten Anpflanzfldchen sind entsprechend der Pflanzliste herzustellen und
zu unterhalten.

Fur die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird festgelegt:

- Auf Privatgrundstiicken ist bei einer GRZ </ = 0,8 je 200 gm Grundstiicksflache mindestens
1 mittel- bis gro®kroniger Laubbaum zu pflanzen, wobei der Stammumfang bei der Anpflan-
zung einen Mindeststammumfang von 16-18 cm (ein Meter (iber dem Boden gemessen)
haben muRk. Obstbdume werden bei der Ausgleichsherechnung nicht berlicksichtigt.

- mindestens je 5 gm 1 Strauch laut Pflanzliste

Auf den geplanten Parkflachen ist mindestens aller 4 Stellplétze ein Baum laut Pflanzliste zu
pflanzen. Endgiiltige Pflanzstandorte fiir die geplanten Bdume im offentlichen Stralenraum
sowie im Griinbereich ergeben sich bei der Detailplanung.

Fassadenbegdriinung:

Der entsprechend gekennzeichnete Giebel (angrenzend an Parzelle 67) ist mit Kletterpflan-
zen der Pflanzliste zu bepflanzen und zu unterhalten.

Carports sind mit Rank-, Schling-, cder Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen.

Mit den Bauantrdgen sind der Genehmigungsbehérde von den Bauherren Freifldchenplane
vorzulegen, welche die oben genannten Forderungen beinhalten.

53, Die PflanzmaRnahmen sind nach Abschiuf? der BaumaRnahmen zu realisieren,
innerhalb der ndchsten Pflanzperiode.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1. Regenwasserversickerung

Die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlicken sowie die Verwendung von Re-
genwasser als Brauchwasser bzw. zu Bewasserungszwecken ist zuldssig, sofern die zustén-
dige Wasserbehérde dies genehmigt und sonstige offentlich rechtliche Vorschriften nicht
verletzt werden.

6.2. Verwendungsverbot luftverunreinigender Stoffe §9(1)23 BauGB

Aufgrund der lokalen Vorbelastung durch luftverunreinigende Stoffe, sind zur Minderung der
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes bei Mo-
dernisierungs- und NeubaumaBnahmen schadstoffarme Feuerungsaniagen - Gas oder Olhei-
zung (leichtes Heizdl) zu verwenden.

Der AnschluR an die Fernwérme ist Einzelfeuerungsaniagen vorzuziehen.
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B.

1.1

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemat §9(4) BauGB und §83 ThirBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Erganzend zu den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt die Gestaltungssatzung
der Stadt llmenau mit Wirkung vom 23.2.1995,

Dédcher

Dachform /Dachneigung

Als Dachform aller Gebiude sind sowohl Sattel- als auch Mansardddcher zuldssig. Dachnei-
gung bei Sattelddchern 35 - 45 Grad. Mansardddcher konnen steiler ausgefiihrt werden, vor-
dere Dachfldche max. 80° und Sattelhaube max. 30° Neigung.

Flachdicher sind auch als Griinddcher auf den der StraRenseite zugewandten Gebdude nicht
Zuldssig.

Fir Hintergebdude und untergeordnete Nebengeb&dude sind geringere Dachneigungen oder
auch Flachd#cher zuldssig, sofern das Stadtbild dadurch nicht negativ beeintréchtigt wird.
Nach Méglichkeit sind Flachddcher als Griindacher in extensiver oder intensiver Bauweise
auszufiihren. Diese Festsetzungen geiten sofern die Denkmalpflegebehérde und die Stadts-
anierung keine Einwénde erheben.

Die urspriingliche Dachform vorhandener Geb&dude ist zu erhalten bzw. bei baulichen MaR-
nahmen am Dach wiederherzustellen.
Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist in den zeichnerischen Festsetzungen im Planteil fest-

gelegt.

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrauner Farbgebung oder
Naturschiefer zu verwenden. Blech oder Kupfer dirfen nur zu konstruktiven Zwecken ver-
wendet werden. Wellasbest oder Kunststoffplatten sind unzuldssig.

Griinddcher sind nach Vorgabe 1.1. zuldssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind ebenfalls zuléssig, sofern sie sich gestaiterisch
in die Dachfldchen integrieren lassen. Die Abstimmung mit der zusténdigen Denkmalpflege-
behorde und der Stadtsanierung ist erforderlich.

Dachaufbauten

Dachaufbauten diirfen in der Summe ihrer Breite 3/4 der Traufldnge der jeweiligen Dachseite
nicht Uberschreiten. Dachaufbauten sind nur als Satteldach- oder Dreiecksgauben oder
Zwerchhduser auszufiihren.

Aufbauten mit Satteldach haben stehende Formate einzuhalten. Die Seitenfldchen sind zu
verkleiden, wobei das hierflir verwendete Material in Form, GroRe und Farbe der vorhande-
nen Dacheindeckung angepaldt sein muf.

Dacheinschnitte. Dachflichenfenster

Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte sind grundsé&tzlich nur auf den dem offentlichen
StraRenraum abgewandten oder von dort nicht einsehbaren Seiten des Daches zuldssig.

Sie sind nach Zahl und GréRe nur insoweit zuldssig, als sie zur Dachinstandhaltung und
Schornsteinreinigung oder ausnahmsweisen Belichtung und Belliftung im Rahmen des §45
(2) Bau© unbedingt bendtigt werden.

Dachiiberstande

Uberstdnde diirfen an der Traufe maximal 0.6 m einschlieBlich der Rinne und am Ortgang
maximal 0.25 m betragen. Eine Dachausbildung ohne Dachiberstand an der Traufe ist nicht
zuldssig.
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1.8. Antennen, Fallrohre. Rinnen, Schornsteine etc.

Fernseh- und Rundfunktantennen sowie Parabolspiegel sind so zu installieren, dak sie vom
offentlichen StraRenraum nicht einsehbar sind.

Regenfallrohre sind in der Fassadenfarbe zu gestalten.

Dachrinnen und Entliiftungsrohre sind farblich auf die Dacheindeckung abzustimmen.

Die Farbe der Schornsteine - in Verschieferung, Ausfiihrung in Backsteinen, Edelstahl oder
Verputz- ist standorttypisch, d.h. den benachbarten Geb&uden angepafit auszufiihren.

2. Fassaden

2.1. Fassaden und Wandgestaltung

Die vorhandene Fassadengestaltung aller einsehbaren Geb#udeteilen ist prinzipiell zu erhal-
ten. Vorgesehene AbridmaRnahmen, Baullickenschliefungen sowie Verénderungen beste-
hender Fassaden sind mit der Stadtverwaltung bzw. mit der unteren Denkmalbehérde abzu-
stimmen.

Fassadenoberfkldchen sind in Putz oder Schiefer auszuflihren. Natursteine sind ebenso mdg-
lich, jedoch nur in flaichenbezogenem untergeordnetem Umfang.

GroRkflichige, iberwiegend geschlossene Wandflachen (ab 15 m geschlossene Wandlange)
sind bis zu 50% mit Kletter-, Rank- oder Schlingpflanzen (siehe Empfehiungen der Pflanzli-
ste) auszustatten.

Unzuléssig sind keramische Fliesen, sonstige Plattenverkleidungen sowie
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff und Metall.
(Ergénzend hierzu die drtliche Gestaltungssatzung)

2.2. Farbgebung

Die farbliche Gestaltung baulicher Anlagen, insbesondere jener, die der gleichen Stilepoche
angehéren, sind einheitlich aufeinander abzustimmen. Zul&ssig sind helle und pastelle Farb-
tone. Ausgeschlossen sind klares weil und extreme bunte Farbténe (wie z.B. lila).

2.3. Fenster, Tiiren. Hauseingénge

Fensterffnungen sind, soweit sie von offentlichen Fldchen einsehbar sind in stehendem
Format, d.h. die Héhe der Offnungsflache ist groRer als deren Breite, auszufiihren.
Anzustreben sind Verhéitnis von 2:1 bzw. 3:1. In ihrer Proportion sind sie auf die Gesamt-
fassade bzw. auf die einzelnen GeschoRbereiche abzustimmen

Tiiren, Fenster und Schaufensterrahmen sind in Holz oder in einem dem Erscheinungsbild
des Holz vergleichbaren Material auszufiinren. Fenster sind zusétzlich durch Sprossen,
vorrangig als T- Sprossen oder in 6er Teilung zu gliedern.

Schaufenster sind nur im Erdgaschof? zuldssig.
Fiir Schaufenster sind stehende Formate vorzusehen.

Historisch und handwerkliche wertvolle Hauseingdnge mussen im Original erhalten bleiben
und diirfen ohne Genehmigung nicht veréndert werden.
(ergénzend hierzu die drtliche Gestaltungssatzung)

2.4, Bauteile: Markisen. Roll3den

Markisen sind farblich auf das Erscheinungsbild der Gesamifassade abzustimmen.
Grelle Farben und Leuchtfarben sind nicht zuldssig. Desweiteren diirfen sie in ihrer
Dimension die Breite eines Schaufensters nicht Uberschreiten..

Rolldden sind nur im ErdgeschoRbereich zuldssig und in ihrer Farbgebung auf die Fassade

abzustimmen.
Aufltenkisten fur Rolladen sind unzuldssig.
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2.5. Einfriedungen

Einfriedungen und Z3une sind bis zu einer Hdhe von 1,20 m zuléssig und als Hecken oder

Metallzdune zu gestalten.
Unzuléssig sind Z&une aus Maschendraht sowie Hoizlattungen und Bretterzdune.

2.6. Millbehalter

Die Standorte der Miillbehélter sind in das Hauptgebaude zu integrieren oder mit Mauern im
Material der AuRenwénde des Hauptgeb&udes oder mit Holz einzufassen oder zu begrinen.

2.7. Werbeanlagen

Anlagen der AulRenwerbung sind grundsétzlich genehmigungspflichtig.
Sie diirfen nur an der Statte der Leistung und auf der den Geschéftsstralen zugewandten
Seite der Geb&ude in Erdgescholhdhe angebracht werden und héchstens bis zu 30 cm von

der Fassade vorspringen.
In der Regel ist pro Leistungsstatte nur eine Werbeanlage zuldssig. Ausnahmen kdnnen flr

Apotheken, Gaststatten, Hotels u.&. zugelassen werden.

Die Lidnge der Werbeanlagen beschrénkt sich auf maximal die Hélfte der Gesamtfassaden-
breite.

Einfriedungen (Zdune, Tore, Turen),Vorgédrten, B&ume , Masten u.&. sowie Vorbauten und
Dachfldchen sind grundsatzlich von Werbeanlagen freizuhalten.

Die Werbeanlagen missen sich nach GréRe, Form, Farbe und Werkstoff dem Charakter des
Orts- und StraBenbilds anpassen und in ihrer Erscheinung dem Bauwerk untergeordnet sein.
Werbeanlagen in grellem Licht, selbstleuchtende Transparente und mit wechselndem Licht
(laufende Schrift, Blinklicht und dergleichen) sind nicht zul8ssig.

Abweichungen und Ausnahmen von diesen Regelungen sind nur in besonderen Féllen und in
Absprache mit der Stadtverwaltung zuléssig.

(Ergénzende Hinweise zu diesen Festsetzungen enthdit die értliche Gestaltungssatzung)

2.8. sonstige Werbung: Auslegerschilder, Werbefahnen, Plakatwerbung u.&.

Obengenannte Werbung ist in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn sie hinsichtlich der Gréie,
Form, Farbe und Gestait mit der Umgebung vereinbar ist und den Aspekten des Denkmal-
schutzes nichts entgegensteht. Das Anbringen bedarf auf jeden Fall der Genehmigung.

2.9, Warenautomaten

Warenautomaten, Schaukasten und Vitrinen sind nur in Verbindung mit einer ortsfesten Ver-
kaufsstelle zuldssig und miissen sich gestaiterisch in die Umgebung einfligen.

3. Denkmalgeschiitzte Gebdude

Zusatzlich zu den allgemeinen und gestalterischen Anforderungen gelten fiir denkmalge-
schiitzte Gebdude weitere Einschréankungen, die der &rtlichen Gestaltungssatzung zu ent-
nehmen sind.

4. Offentliche Anlagen, StraBen und Wege
Bei der Ausstattung éffentlicher Wegeflachen mit StraRenbeldgen, Mobiliar, Schildern, Pla-
kattrdgern, Beleuchtung u. 4. ist auf den historischen Charakter des Orts- und Straenbilds

Ricksicht zu nehmen. Detailliertere Angaben zur Gestaltung erteilt in diesem Zusammen-
hang das zustindige Stadtplanungsamt bzw die Denkmalbehorde.
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Straenbeleuchtung

Die Stralenbeleuchlunyg (Hohe des Lampenktrpers, Lichtraumprofil, Leuchtstoff, Leuchtin-
tensitét und Abstdnde der Leuchtkérper untereinander) ist der gewachsenen innerst&dlischen
Silualion anzupassen. Delaillierlere Angaben zur Geslallung erleilt in diesein Zusammen-
hang das zusldndige Stadiplanungsamt bzw. die Denkmalbehdrde.

Detailliertere Ausfihrungen und Bestimmungen zu den gestalterischen Festsetzuigen, zur
Urterhaltspflicht sowie zu den Ordnungswidrigkeiten sind der am 17.02.94 von der
Stadtverardnetenversammlung beschlossenen und seit dem 23.02.95 rechtskréftigen Ge-

staltungssatzung zu ertnehmen.
Es wird noch einmal daraul hingewiesen, dall Verdnderungen im historischen Besland mil der
Sladtverwallung bzw. mit der unteren Denkmalbehdrde abzuslimmen sind und ggl. eine Ge-

nehmigung erforderlich ist.

Sonstige Hinweise

Erdarbeiten, Abgrabungen Archiologische Bodenfunde

Beim Landesamt [iir Arch#ologische Denkmalpflege bzw. bel der Unleren Denkmalbehiide
des Landratsamles sind bei Tiefschachlungen, Neubaumagnahmen u. 4. Antrige zu stellen
bzw. Standortstellungnahimen zu beantragen. Arch#ologische Bodenfunde sind bei 0.9. Be-

hirde anzuzeigen.

Grundwasser

Arbeiten, wie Grabungen und Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, daf} sie unmil-
telbar auf die Bewegung oder Beschalfenheit des Grundwassers einwirken kisnnen, hat der
Unternehmer gemaR § 50 Absalz 1 Thiringer Wasseigeselz vor ilirem Beginn der Wasser-
behtrde anzuzeigen. Bei zuf4lliger ErschlieBungen von Grundwasser sind die Bauarbeilen zu
sloppen und die ErschlieBunge ist der Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Versorgungsfldchien/Technische ErschlieBung

Die Zugdnglichkeil von Leitungen der Versorgungstriger ist zu gew#hileisten. I Querungs-
bzw. Nédherungsbereich der Gasleilungen mit dem ErschlieBungsvorhaben sind Erdarbeiten
ist nur per Handschachtung durchzufiihren. Vor AbriR von Gebduden sind die betioffenen
Hausanschliisse vor Beginn der Bauarbeiten durch die Sladtwerke llmenau abzulrennen.

Immissionschutz

Sollten im Gebiet gastronomische Einrichtungen Integriert werden, so sind die Richlwerte der
VDI 3726 ,Schallschulz bei Gaststlten und Kegelbahnen® zu beachten.

Das Gewerbe fiir Funktionsunterlagerungen ist so auszuw#hlen, dal aus der Sichl des L4mm-
schulzes und der Luftschadstoffimmissionen keine Beeinlrdchligungen in den dariiber liegen-
den Wohnungen entstehen,

Durch die gewerbliche Nutzung verursachle LArmemmissionen dilrfen folgende limmissions-
wette nicht iiberschrilten werden: in den Wohnraumen tags 35 db(A) und nachls 25 db(A);
vor umliegender Bebauung tags 55 DB(A) und nachls 40 db(A).

Alllasten

Es sind keine Alllastenverdachisfidchen im Gellungsbereich des B-Planes Nr. 28 bekannl,
Sollten sich bei den auszufiithrenden Arbeiten Anzeichen dafiir ergeben, dall Altlastenver-
tdlachtim Sinne von § 16 des Thiiringer Abfallwirtschafls- und Alllaslengeselzes TH ADIAG,
vom 31.07.1991 vorliegt. so ist das der enlsorgungspflichligen Gebielskdrperschall (hier dem
Landkreis) milzuteilen. Die Beleiligung des Staallichen Umweltamtes ist efforderlich.
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5, Brandschutz

Es gilt die Thiringer Bauordnung (ThirBO) § 5.

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anieitern bestimmter Stellen mehr als 8 m {ber Geldnde liegt, ist ... eine mindestens
3 m breite Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Die lichte H6he der Zu- oder Durchfahrt muf3
senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m betragen. (ThirBO) § 5 (2))

7. Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als munitionsgefdhrdeter Bereich bekannt. Soliten dennoch bei Erd-
arbeiten Munitionskdrper gefunden werden, ist umgehend die driliche Ordnungsbehdérde,
die zustandige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

8. Denkmalschutz

Die bauliche Gestaltung des Plangebietes ist grundsétzlich mit der zusténdigen
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Sollten die Textlichen Festsetzungen zu ungerechtfertigten Harten flihren, so kann
bei Einvernehmen mit der Stadt lImenau in begriindeten Fallen davon abgewichen werden
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Pflanzliste

* - Diese Pflanzen tragen Dornen oder Stacheln bzw. sind giftig und sollten
deshalb im Innenhof des Quartiers nicht angepflanzt werden.

Hausbdume:

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Bergahorn (Acer pseudopiatanus)

- Dorn (Crataegus carrieri)*

- Scharlachdomn (Crataegus carrieri)*

- Weiftdorn (Crataegus crus-galli)*

- Rotbuche (Fagus syvatica)

- Esche (Fraxinus exelsior)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- spatblihende Traubenkirsche (prunus
serotina)

- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

StraBenbegleitgriin:

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Rotdorn (Crataegus coccinea)

- WeiRRdorn (Crataegus crus-galli)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Obstgehdélze in Sorten

Fassadenbegriinung:

- Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

- Efeu (Hedera helix)
- Knéterich (Polygonum aubertii)
- Spalierobst (z.B. Birnbdume)

Stauden fiir sonnige/ halbsonnige Lage:

- Federnelke (Dianthus plumarius)

- Génsekresse (Arabis x arendsii ,Rosabella®)

- Goldrute (Soligago - Hybr.)

- Kissenaster (Aster dumosus)

- Margerite (Chrysanthemum)

- Pfingstrose (Paeonia officinalis)

- Pfirsischblattrige Glockenblume
(Campanula persicifolia)

- Phiox (Phlox paniculata)

- Polsterglockenblume
(Campanula porscharskyana)

- Rittersporn (Delphinium x cultorum,
z.B. ,Schlof’ Wilhelmshdhe®)

- Salbei (Salvia nemorosa)

- Schafgarbe (Alchemilla filipendulina)

- Schleierkraut (Gypsophila paniculata)

- Schieifenblume (Iberis sempervirens)

- Sonnenhut (Althaea ficifolia)

- Gamander (Teucrium chamaedtys hort.)

- Rauhblattaster (Aster novae-anglinae)

- Glattblattaster (Aster novi-belgii)

- Staudensonnenblume

-(Helianthus decapetalus)

Gartenstraucher:

- Flieder (Syringa vulgaris)

- Komnelkirsche (Cornus mas)

- HaselnuR (Corylus avellana)

- Stechpalme (llex aquifolium)

- Hortensien (Hydrangea paniculata)

- Pfaffenhiitchen (Evonymus europea)*

- Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus)

Rosen:

Folgende Rosensorten werden empfohlen:
Hochstammrosen in Sorten

- Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)

- Damaszener Rose (Rosa damaxcena)
- Essigrose (Rosa gallica)

- Kapuzinerrose (Rosa foetida)

- Weinrose (Rosa rubiginosa)

- Zentifolie (Rosa centifolia)

- Zimtrose (Rosa majalis)

Stauden fiir halbschattige
und schattige Lage

- Akelei (Aquilegia in Sorten)
- Aurikel (Primula auticula)
- Christrose (Helleborus niger)
- Eisenhut (Aconitum napellus)*
- Fingerhut (Digitalis purpurea)*
- Frauenmantel (Alchemilla mollis)
- Gemswurz (Doronicum plantagineum)
- Goldfelberich (Lysimachia punctata)
- Herzblume (Dicentra eximia)
- Immergrin (Vinca minor)
- Leberbliimchen (Hepatica angulosa)
- Maigldckchen (Convallaria majalis)*
- Purpurgléckchen (Heucheta - Hybr.)
- Staudenwicke

(Lanthyrus vernus ,Albo Roseus")
- Storchschnabel

(Geranium macrorrhizum ,Spessart”)
- Veilchen (Viola odorata)
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