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Gesetzliche Grundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.12.1986 (BGBL I S.2253)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 27.10.1990
3. Planzeichenverordnung vom 30.07.1981

Zukinftige Landesbauofdnung des Landes Thiringen mit Ihrer dann glltigen
Fassung, Verordnung u.s.w.



TEIL A
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZ

UNGEN UND ZEICHENERKLARUNGEN

1. Grenzen § 9 (7) BauGB

2. Grenzen § 16 (1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenzen unterschiedlicher Nutzung oder unter-
schiedlicher MaRe der baulichen Nutzung innerhalb
des beplanten Gebietes

3. Art und MafRe der baulichen Nutzung § 9 (1) BauNVO

WR

« Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) zulassige
Nutzung:

1. Wohngebdude

aulnahmsweise konnen zugelassen werden;

2. Liden und nicht stohrende Handwerksbetriebe die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebietes dienen sowie kleine Betrtiebe des
Beherbergungsgewerbes

3. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen
des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gcsundheitliche und sportliche Zwecke

» geschlossenen Bauweise
die Gebdude werden ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet

» offenen Bauweise

Die Gebaude werden mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die max.
Gebaudelange darf 50m nicht tiberschreiten.

» Baugrenze
Gebiude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht
tiberschreiten

+ Baulinie

Die Gebaudefront mug sich auf dieser Linie befinden.
Die Festlegung gilt als eingehalten, wenn bor zweige-
schossiger Bebauung die Baulinie durch das Erd-
geschof eingehalten wird und das ObergeschoB mit
der Baulinic cines der angrenzenden Gebaude uberein-
stimmt.
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» Geschofflachenzahl (CFZ) als Hochstmaf

Verhaltnis der Geschofiflache zur Grundstucksflache.
Als Geschofflache gilt die Geschofiflache nach den
Auflenmafen der Gebaude in allen Vollgeschoflen.

* Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf

Verhaltnis der Grundflache des Gebaudes zur Grund-
stucksflache, wenn durch den Ausbau des Dachge-
schosses ein * Vollgeschofs * entsteht, ist dies im
Rahmen des Bebauungsplanes zuléssig.

* ein- oder zweigeschossige Bebauung

Wenn durch den Ausbau des Dachgeschosses ein

* VollgeschoB * entsteht, ist dies im Rahmen des Be-
bauungsplanes zulissig.

Hochstgrenze: 2 Voligeschosse

* Dachform
Sattel- oder Kriippelwalmdach

» tberbaubare Fliche

(nur auf Grundstiicken mit geplanter neuer Bebauung
gekennzeichnet)

Auf Grundstiicken mit vorhandener Bebauung und un-
veranderter Funktion sind diese Flachen nicht ge-
sondert gekennzeichnet. Bei baulichen Erweiterungen
auf Grundstiicken sind die Festlegungen zur Art und
Maf der baulichen Nutzung entsprechend den Planan-
gaben und die Festlegung des Baugesetzbuches, sowie
der Bauordnung des Landes Thiiringen einzuhalten.

» Vorbehaltsflache fir Transformatorenstationen

* Strassenbegrenzungslinie / Grundstiicksgrenze

¢ Strassenverkehrsflache

Strassenprofile:

Durchgangsstrasse / Hauptstrasse

Du rchgangsstrasse / Nebenstrasse
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Zeichenerklarung
F: Fulweg

L Fahrtrichtung

FZ: Fullgangerzone

Restflichen die aus verkehrstechnischer Sicht nicht be-
festigt werden, sind ab einer Breite von 1,50m und ab
10m landschaftsgértpeﬁsch zu gestalten.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

* Offentliche Parkfliche

die nicht fur Stellflichen und Fahrwege benstigten
Flachen sind mit Hecken und Biumen zu bepflanzen

* Fuigangerzone
30% dieser Flachen sind nicht zu befestigen und land-
schaftsgdrtnerisch zu gestalten.

* Radweg

die Ein- und Ausfahrtsbereiche sind gegen die Einfahrt
von Krafffahrzeugen zu schlieffen

* Wasserflachen

Graben, Flug - offen halten
. Hauptversorgungsstrasse
oberirdisch / vorhanden

. Hauptversorgu ngsstrasse

unterirdisch / vorhanden



* offentliche Verwaltungen
* Schule

¢ kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

* sportlichen Zwecken dienende Gebaude

* Offentliche und private Grinflichen

I diese Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten ‘

* Anpflanzungen von standortgerechten Einzelbaumen
wie Buche, Traubeneiche, Stieleiche, Esche, Bergahorn -
Stammumfang: 10 -12 cm

¢ Erhalten von vorhandenen Baumen

* Anpflanzen und Erhalten cines Geholzstreifens
wie Himbeere (Rubus idaeus) / Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) / Hasel- (Corylus avellana) und
Hundrose (Rosa canina)

I * Parkanlage
Hohe baulicher Anlagen

4.1 Reines Wohngebiet (WR)
Die Aufenwandhohe, gemessen vom Schittpunkt der Auflenwand mit dem Gelande bis

zum Schnittpunkt mit der Dachfliche, darf bei eingesossigen Gebauden 4,50m bergseitig
nicht uberschreiten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Wasserversorgung und Entwéasserung werden in gesonderten fachtechnischen Planen nach-
gewiesen. In den Verkehrswegen sind Trassen fiir Fernmelde- und Elektroenergiclanmgen
bereitzustellen.

Abgrabungen und Aufschiittu ngen

Von der Strassengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf
dem Grundstick zu dulden, soweit diese zur Herstellung der Strassenkorper erforderlich
sind.



7. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind bis 3,00m Traufhohe und in eingeschossiger Bauweise zulassig.

Sie sind in Dachform und Firstrichtung den Hauptgebauden anzupassen. Mit den Nebenan-
lagen verbundene Kleinticrhaltung, wie Schweine, Ziegen, Schafe oder gleichwertiges ist
untersagt.

8. Flachen und Stellplatze

Garagen sind vorzugsweise in den Gebduden zu integrieren. Werden Garagen zweier
bebnachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als Doppel-
garage mit einheitlicher Gestaltung zusammen zu fassen. Daher darf die Lange der
einzelnen Garagen 6,50 m und die maximale Traufhdhe von 3,00 m nicht iberschreiten.
Der Abstand der Garagen von offentlichen Verkehrsflachen soll 5,00 m betragen. Ubet-
schreitungen dieses Mafles sind nur vertretbar, wenn im gegenseitigen Einvernehmen der
Anbau der Nachbargarage gesichert ist. '

* Bepflanzung

Die Grundflachenzahl erlaubt eine Bebauung von max. 60% der Grundstiicksfliche als
Ausgleich fur die versiegelten Flichen (Baugrundriss zuziiglich versiegelter Flachen)
mussen Geholzflachen angelegt werden, deren Grofe mind. 75% der versiegelten Flachen
betragt.

Je 250 m? angefangener Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter Laubbaum (z.B.
Buche, Traubeneiche, Esche, Sticleiche, Bergahorn, Vogelkirsche) zu pflanzen und zu
unterhalten.

Baumpflanzungen werden auf die als Ausgleich anzupflanzenden angerechnet.

Ein Hochstamm (z.B. Spitzahorn, Stieleiche, Bergahorn, Eberesche) wird als Ersatz fiir
Ersatz fur eine Strauchpflanzung von 40m? angerechnet. Ein Obstgeholz wird als Ersatz
einer Strauchbepflanzung von 30 m? angerechnet.

Die griinordnerische Manahmen sind sowoh! fiir neu zu bebauende Grundstiicke als auch
fir bereits bebaute Grundstiicke verbindlich.

TEIL C
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

vorhandene Flurstiicksgrenzen



