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l Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete 1 und 2 (SO1, SO2) 'Einzelhandel, Dienstleistungen, Wohnen' gemdR
§ 11 BauNVO
Die Sondergebiete SO1 und SO2 mit der Zweckbestimmung 'Einzelhandel, Dienstleistung,

Wohnen' dienen vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelspetrieben, Dienstlei-
stungsbetrieben, Freien Berufen, Wohnungen und Stellplatzen.

Allgemein zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
- Bdaroraume,

- Wohnungen,

- Einzelhandelsbetriebe fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn gebietsbezogen
zusammengefalt folgende Netto-Verkaufsflachen (VK) nicht Uberschritten werden:

SO1: 2.400 m? VK,
SOz 700 m? VK.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
- Vergnugungsstatten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

Nicht zuldssig sind:

- Folgende Sortimente von Verkaufseinrichtungen: Bau- und Gartenartikel, Teppiche.
Mobel,  »

- Verbrauchermarkte.

Besonderes Wohngebiet (WB) geméaR § 4ai.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Allgemein zuldssig sind:

Wohngebaude,

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
Geschafts- und Burogebaude,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Sonstige Gewerbebetriebe.
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Nicht zulgssig sind:

- Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
- Vergnugungsstatten,
- Tankstellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind oberhalb des ersten Obergeschosses nur
Wohnungen zulassig (§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstmal in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
eingetragen.

Hinweis: Der Zusatz '+ D' besagt, dal? neben der in romischen Ziffemm angegebenen Zahl von Normalge-
schossen zuséatzlich ein Dachgeschof als Vollgeschol? im Sinne von § 2 Abs. 5 ThiirBO hergestellt werden

darf.

Hohe und Héhenlage baulicher Anlagen (WH, FH)

Die Wandhdhe (WH) und die Firsthéhe (FH) sind in der Planzeichnung festgesetzt. Sie
werden senkrecht zur Wand gemessen und beziehen sich auf den in der Planzeichnung
eingetragenen Hoéhenpunkt des Muhigrabens von 480,2 m dber Normal-Null (4.NN; Be-
zugspunkt). Sollte die tatsachliche Héhe des Muhigrabens nach seiner Umgestaltung zum
verkehrsberuhigten Bereich von der Héhe des Bezugspunktes abweichen, sind alle im
Plan festgesetzten Héhen um diesen Differenzbetrag zu korrigieren.

Als Wandhéhe gilt das Mall von dem Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der AuRenflache
der Wand mit der Unterseite der Dachkonstruktion (Sparren) oder bis zum oberen Ab-
schiuf® der Wand.

3  Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Stellplétze oder Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache oder
auf eigens dafur festgesetzten Flachen oberhalb oder unterhalb der Geléandeoberfidche
zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Baugrenzen und Baulinien dirfen durch Hauseingénge (Windfange), Treppenanlagen
oder Freitreppen, Balkone, Loggien, Terrassen oder vergleichbare untergeordnete Ge-
baudeteile in den Obergeschossen und im Dachgeschol Uberschritten werden
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um bis zu 1,5 m bei Gebaudeteilen bis 4 m Breite, und
um bis zu 1,0 m bei Gebaudeteilen Uber 4 m Breite.

Von den Grundstlcksgrenzen zu anderen Baugrundstlcken ist ein Abstand von minde-
stens 3 m einzuhalten (§ 23 Abs. 2 BauNVO).

Der unverbindlich in die Planzeichnung eingetragene Muhlgraben darf fur notwendige
Wege sowie Ein- und Ausfahrten Gberbrickt werden. Bricken flur FuRgéangerlberwege
sind auf eine lichte Weite von héchstens 2 m zu beschrénken.

Hinweis: In den Sondergebieten ist die gesamte, von Baugrenzen und Baulinien umschlossene Grund-
stiicksflache innerhalb des Rahmens (berbaubar, der durch die sonstigen Festsetzungen (Wandhéhe,
Firsththe, GeschoRflichenzahl, etc.) erdffnet wird. Ergeben sich geringere Abstandfldchen als nach § 6
Abs. 16 ThiirBO, sind die verringerten Abstandflichen zulédssig. Die ausreichende Beleuchtung und Belif-
tung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan nachgewiesen (vgl. § 6 Abs. 16 ThirBO).

4  Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung (Teil A) als verbindliche
Ausrichtung des Hauptbaukérpers eingetragen. Abweichungen in geringfugigem Umfang
kénnen zugelassen werden, sofern keine Beeintrachtigungen des Stadtbildes zu erwarten
sind.

5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das nicht verschmutzte Oberflachenwasser ist Uber den Regenwasserkanal des Trennsy-
stems dem nachsten Vorfluter (Muhlgraben) zuzuleiten.

Als nicht verschmutztes Oberflachenwasser gilt Regenwasser, das von Dachflachen, von
FuRgangerbereichen, von Ful- und Radwegen oder von nicht h&aufig befahrenen Flachen
fUr den Kfz-Verkehr (z.B. Notzuwegungen) abflief3t.

Als verschmutztes Oberflachenwasser gilt Wasser von Stellpldtzen und ihren Zufanrten.

Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter:

Der Miihlgraben sollte saniert und als 'Wasserelement im Stadtraum’ gestaltet werden. Im westlichen Teil
des Plangebiets ist ein Teich in naturnaher Gestaltung anzulegen. Fur die Umgestaltung bzw. Sanierung
des Miihlgrabens und fiir die Neuanlage des Teiches ist ein wasserrechtliches Verfahren bzw. eine ent-
sprechende Genehmigung erforderlich. Folgende MaRnahmen werden empfohlen:

- Unterbindung der Einleitung von Abwasser,

- Einfassung des Grabens mit ortstypischen Natursteinmauern,

- Offenlegung bzw. Offenlassen der Gewdasserschle und Ausbildung mit Bodensubstraten unter-
schiedlicher Art und Kérnung,

- Ausbildung von groen Durchidssen im Bereich der {iberbauten Abschnitte,

- abschnittsweises Einbringen von Steinblécken bzw. Steinschiittungen,

- asymmetrischer Aufbau des Querprofils,

- einseitige Bepflanzung zumindest in Teilabschnitten,

- Anwendung von ingenieurbiologischen Bauweisen.
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6  AusschluR bzw. Beschrinkung luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Stadtgas bzw. Erdgas
oder Heizd! EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist
dann zul&ssig, wenn sichergestellt ist, daR die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx),
Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des
eingesetzten Brennstoffs gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von Heizdl EL
sind.

4 Anpflanzen von Baumen und Strduchern, Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sowie

von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB})

Baumpflanzungen

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen im Bereich des Lichthofes sind Laub-
baume Il. Ordnung geman der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der StraRenverkehrsflachen ‘MuhlenstraRe’, ‘Muhigraben’ und ‘Schwanitz-
strale’ sind zusammengenommen mindestens 10 Laubbdume |. Ordnung gemafl der Ar-
tenliste 4 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzflache fur Baume im Bereich der Tiefgarage muf eine ausreichende Erdschuit-
tung von mindestens 50 cm aufweisen. Weiterhin sind diese Baume mit Verankerungen
oder anderen geeigneten Sicherungsmalnahmen zu versehen.

Die neu zu pflanzenden Baume sind mit Baumscheiben (Griunflache mit der Kennzeich-
nung P 1) zu versehen. Diese sind mit mindestens 4 m? zu dimensionieren und mit Bo-
dendeckern gemaR der Artenliste 3 zu bepflanzen oder mit Landschaftsrasen (mit Krau-
tern) einzuséaen.

Von den eingezeichneten Baumstandorten kann um bis zu 2 m abgewichen werden,
wenn technische oder gestalterische Bedingungen dies erfordern.

Qualitatsmerkmale der Bepflanzungen
Die Bepflanzungen mussen zumindest folgende Qualitatsmerkmale haben:
Baume:

- Stammumfang 20 - 25 cm,
- Ansatz der Krone 2,5-3,0 m,
- Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 mal verpflanzt mit Ballen.

Straucher:

- GréfRke 60 - 100 cm,
- 2 xverpflanzt ohne Ballen.

17. Juli 1985 Seite 5



oF

Stadt limenau « Bebauungsplan Nr. 19 'Am Mihlgraben' Textliche Festsetzungen

Bodendeckende Gehdlze:

- Groke 20 - 30 cm,
- Topfballen.

Bodendeckende Stauden:

- Topfballen.

Bestimmungen zu einzelnen Pflanzfldchen

Die Flache mit der Kennzeichnung P 2 ist als dichte Gehdlzpflanzung anzulegen und mit
Strauchern gemaf der Artenliste 2 zu bepflanzen. Dazu sind die Straucher in einem Ver-
band von 1,0 x 1,0 m einzubringen.

Die Fldche mit der Kennzeichnung P 3 ist als Zier- und Nutzgarten anzulegen. Bei der

Pflanzung von Gehélzen sind Arten der Artenliste 4 zu verwenden. Vorhandene Zier- und
Nutzgartenflachen sind bei der Neuanlage zu integrieren.

Erhaltung von Bdumen

Die zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu pflegen. Alle Mainahmen, die zur Beein-
trachtigung der Gehdlze und ihres Wurzelbereichs fuhren, sind zu unterlassen.

Allgemeine Bestimmungen

Alle beschriebenen Bepflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode durchzufUhren,
die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Das Mindestmafd der Begrinung ist

einzuhalten.

Die Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen. Pflanzausféile sind in der darauf-
folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten B&ume darfen
auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.

Zur Erfullung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen entsprechend den aufgeflhrten
Artenlisten zulassig (siehe Anhang). Fur weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanz-
verpflichtungen hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus den Artenlisten empfohlen.

Nadelgeholze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuléssig.

8 Zuordnung der Festsetzungen liber AusgleichsmaBnahmen
(§ 8a Abs. 1 BNatSchG)

Die Festsetzung zur Bepflanzung der StralRenverkehrsflachen (Abschnitt 7 - Baumpflan-
zungen) wird den Bauvorhaben auf den Flurstticken Nr. 558, 559, 560, 561/1 und 561/2
nach MaRigabe der zulassigen Grundflache zugeordnet.
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I Ortliche Bauvorschriften

1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen, Werbeanlagen und Wa-

renautomaten
(§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO)

Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Sattel- und Walmdé&cher sowie aus diesen
Dachformen zusammengesetzte Dacher zulassig. In den Sondergebieten sind zusatzlich
Pultdacher und Flachdacher zulassig, soweit inre zusammengefalte Flachengréflie einen
Anteil an der Gesamt-Dachflache von 20 % nicht Uberschreitet und sie von &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kénnen.

Fur untergeordnete Baukérper wie Passagen sind abweichende Dachformen (z.B. Ton-
nen- oder Zeltdacher) zulassig.

Die zuladssige Dachneigung betragt 38 bis 45 Grad alter Teilung gegenlber der Horizon-
talen.

Satteldacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Dacheindeckung

FUr die Dacheindeckung sind Materialien mit auf Dauer nicht-gianzender Oberflache (z.B.
Tonziegel, Naturschiefer) zu verwenden. Metalle sowie Baustoffe, die andere Materialien
nachbilden (Imitationen), sind nicht zuléassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen in der Summe ihrer Breiten drei Viertel der Trauflange der jewei-
ligen Dachseite nicht Uberschreiten.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die Verwendung von keramischen Fliesen und Plattenverkieidungen, soweit diese nicht
aus regionaltypischem Naturstein bestehen, Fassadenverkleidungen aus Kunstoff, As-
bestzementprodukten, kunstlichen Materialnachbildungen sowie allen Arten von gléan-
zenden oder glasierten Materialien ist nicht zulassig.

Farbgebung

Als AuRenanstrich der Wandflachen sind glanzende Farben, insbesondere Lacke und Ol-
farben, nicht zulassig.

Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farbrichtungen rot und
rotbraun zuléassig.
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Fensterformate

Fenster missen quadratische oder stehende Formate haben, d.h. die Héhe der Offnungs-
flache muR gleich groR oder gréker sein als ihre Breite.

Fensterflachen, die in ihrer Gesamtheit eine gréRere Breite als H6he haben, sind zulas-
sig, wenn sie durch die Addition mehrerer quadratischer oder stehender Formate gebildet
werden. In diesem Fall missen die einzelnen Scheiben durch Kampfer, Sprossen oder
andere Unterteilungen aus Baustoffen getrennt sein.

Werbeanlagen und Warenautomaten
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Art, Form, GréRe, Lage, Anordnung, Material und Farbgebung der Werbeanlagen mussen
sich in die architektonische Gestaltung der Fassaden einfugen.

Werbeanlagen sind in den Sondergebieten entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen auf
den Bereich des Erdgeschosses zu beschranken. Sie durfen bis in die Héhe des ersten
Obergeschosses reichen, sofern sie senkrecht angebracht werden. Die Gesamtlange
aller Werbetafeln darf die Halfte der Lange der jeweiligen Fassade nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen durfen wesentliche Bauglieder (wie Statzen, Mauervorlagen, Gesimse,
Fallrohre, Sockelbauten) nicht verdecken oder Uberschneiden; dies gilt auch far Waren-
automaten. Durch Werbeanlagen darf weder die zulédssige Wand- noch die Firsthéhe
Uberschritten werden. Werbeanlagen sind an und auf Dachern nicht zuléssig.

In den Sondergebieten sind Werbeanlagen mit wechselndem oder laufendem Licht dann
zulassig, wenn sie nicht entlang &ffentlicher Verkehrsflachen angeordnet werden.

Zaune, Tore und Turen sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten.

2 Gestaltung der Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehalter, der unbe-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke und der Einfriedungen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)

Stellplatze flir bewegliche Abfallbehalter

Im Vorgartenbereich sind freistehende Abfallbehalter und Mullboxen nicht zul&ssig. Ab-
fallbehélter sind in Gebaude oder andere bauliche Anlagen einschlielflich Nebenaniagen
im Sinne von § 14 BauNVO zu integrieren.

Einfriedungen

Soweit Einfriedungen als Mauern ausgefuhrt werden, gelten fir Material und Farbgebung
die unter Abschnitt 1.1 getroffenen Bestimmungen.
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Il Hinweise

Fur die Gestaltung der Stralen, Wege und Plétze sind die Empfehlungen fur die Anlage
von ErschlieBungsstralen (EAE "85) anzuwenden.

Die Bestimmungen der Gestaltungssatzung und der Baumschutzsatzung der Stadt lime-
nau sind zu beachten.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumanahmen'.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen hinsichtlich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthalt die DIN 189185,

Bezuglich der Bestimmungen, die nach § 83 ThurBO in diesem Bebauungsplan enthalten
sind, wird auf die Guiltigkeit der Bugeldvorschrift des § 81 ThurBO 'Ordnungswidrigkei-
ten' hingewiesen.
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Anhang: Artenlisten

Die folgenden Artenlisten sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Artenliste 1 (Einzelbdume)

Feldahorn
- Hainbuche
- Oxelbeere
- Hange-Birke
- Apfel-Dorn

- - Hahnen-Dorn
- Rot-Dorn

Baume [l. Ordnung:

Artenliste 2 (Straucher)

- Haselnul}

- Schwarzer Holunder

- Domn

- Roter Hartriegel

- Rote Heckenkirsche
- Gemeiner Schneeball
-  Gew. Pfaffenhitchen

- Schilehe
- Gew. Liguster
-  Wild-Rose

Artenliste 3 (Bodendecker)

Bodendeckende Gehdlze:

- Efeu

- Immergrin

- Schattengrun
- Johanniskraut
- Kriechspindel

(Acer campestre)

(Carpinus betulus)

(Sorbus intermedia)

(Betula pendula)

(Crataegus lavallei 'Carrierei')
(Crataegus crus-galli)
(Crataegus laevigata 'Pauls
Scarlet’)

(Corylus avellana)
(Sambucus nigra)
(Crataegus speciosa)
(Cornus sanguinea)
(Lonicera xylosteum)
(Viburnum opulus)
(Euonymus europaeus)
(Prunus spinosa)
(Ligustrum vulgare)
(Rosa speciosa)

(Hedera helix)

(Vinca minor)
(Pachysandra terminalis)
(Hypericum calycinum)
(Euonymus fortunei)
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Bodendeckende Stauden:

- Golderdbeere

- Storchschnabel
- Schaumbllte

- Beinwell

-  Goldnessel

(Waldsteinia geoides)
(Geranium macrorrhizum)
(Tiarella cordifolia)
(Symphytum grandiflorum)
(Lamiastrum galeobdolon)

Artenliste 4 (Gehdlze im Besonderen Wohngebiet)

Bergahorn

- Spitzahorn

- Winterlinde

-  Sommerlinde
- Esche

Baume |. Ordnung:

Baume Il. Ordnung: - Feldahorn
- Hainbuche
- Vogelbeere
- Vogelkirsche
- Hange-Birke

Straucher: - Kornelkirsche
- Gewohnlicher Flieder
- Kan. Felsenbirme
- Wolliger Schneeball
- Buchsbaum

(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Tilia cordata)

(Tilia platyphyllos)
(Fraxinus excelsior)

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Sorbus aucuparia)
(Prunus avium)
(Betula pendula)

(Cornus mas)

(Syringa vulgaris)
(Amelanchier canadensis)
(Viburnum lantana)
(Buxus sempervirens)

sowie Straucher der Artenliste 2.
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