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BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER STADT ILMENAU
‘GEWERBEPARK B 87 - HEIZWERK - 1. ANDERUNG’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-
GESETZBUCH (BAUGB)

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH
(BAUGR) ..o eecrcerccrc e nes s rs s s s a s e an s e na e aa e st ea e nasne e s 1
1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG.......coconrcrr it 1
1.2 GRUNFLACHEN.......oot it stsecn et eas s s s e b s s e e s b e e b 3

1.3 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN F{JR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

1.4 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ........cccorueenrrirennnenacs 3

1.1 Art und Mass der baulichen Nuizung

(§ ? Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

GemdB den Eintragungen zur Art der baulichen Nufzung in der Nufzungs-

schablone (vgl. Planzeichnung) wird fUr das Plangebiet folgende Nutzungsart
festgesetzt:

Gl = Industriegebiet gemd&B § 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNvVO

Die nachfolgend genannten Nufzungsarten sind nur zuldssig bzw. aus-
nahmsweise zuldssig, sofern der fldchenbezogene Schalleistungspegel pro
m?2 der Flche (L) tags (6.00 bis 22.00 Uhr) maximal 70 dB(A) und nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) maximal 55 dB(A) betragt.
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Allgemein zuldsssig sind:

Gewerbebetriebe dller At -ausgenommen Einzelhandelsbetriebe-, Lager-
hduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

1. Ausstellungs- und Verkaufsfldchen innerhalb der zuldssigen Vorhaben, so-
fern sie in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang mit der Einrichtung
stehen und maximal 5 v.H. der Grundstlcksfitiche, jedoch maximal 700 m?2
betragen, sowie nur einen geringen Teill der Geschdftstdtigkeit aus-
machen.

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind bis zu einer
maximalen Bruttogeschogfldche von 200 m2.

1. Tankstellen

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 16 Abs.3 BauNVO Uber die
Grundfidchenzahl und die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird Uber die Gebdudehdhe festgesetzt.

Far die Hohenfestsetzungen wird die Gebdudehdhe (GH) definiert als das
senkrecht auf der Wand gemessene MaR von der Héhe des tatsdchlichen
Geldndes bis zum oberen AbschiuB der Gebdude; bei Verspringen der
Dachfldchen gilt das gréBte MaB.

Soweit fUr zuldssige Anlagen aus besonderen betrieblichen Griinden Sonder-
bauwerke und -bauteile mit gréBerer Hdhe (z.B. Abgas- und Abluftaniagen)
erforderlich sind, so kann fur diese Teile ausnahmsweise eine Uberschreitung
der Hochstwerte zugelassen werden. Die Sonderbauteile oder -bauwerke
mussen den Ubrigen Baukdrpern in ihrer Masse deutlich untergeordnet sein.
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1.2 Grunflachen
(§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Die Fldche (L) wird als private Grunfléiche mit der Zweckbestimmung ‘L-Land-
schaftsbilderhaltung’ festgelegt.’

1.3 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a, b BauGB)

Die in westlicher Fortsetzung der Fldche ‘L-Landschaftsbilderhaltung’ gele-
gene Fldche zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchemn ist dicht mit ein-
heimischen Laubbdumen |. Ordnung und Str&uchern entsprechend der Ar-
tenliste 5% zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. ®

1.4 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. T Nr. 21 BauGB)

Den Tr&gern der Medienversorgung wird fur die in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Fldchen entlang der Leitungstrassen ein Leitungsrecht ein-
schlieBlich des Zugangs bzw. der Zufahrt zu Unterhaltungszwecken einge-
r&dumt.
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Hinweis: Die Festsefzungen unter Punkt 7.3 der rechtskréftigen Fassung des urspringlichen Bebauungsplans gelten
analog.

vgl. die rechtskraffige Fassung des urspringlichen Bebauungsplans

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Anpflanzungen durch den jeweiligen Grundsttickseigenttimer sind, da es sich bei
dem Sfreifen um private Grundsticksfidche handelt, mit der Begrinungsverpflichtung gemdB Punkt 8.5 der
rechtskraftigen Fassung des urspriinglichen Bebauungsplans verrechenbar.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER STADT ILMENAU
'GEWERBEPARK B 87 - HEIZWERK - 1. ANDERUNG’

BEGRUNDUNG
GEMASS § 9 ABS. 8 BAUGESETZBUCH (BauGB)

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

DER ANDERUNG .o.vovecereeeeeeerressessssssesssssssessesssssssessasiassssssssassssasessassssssasssssssseaas 1
2 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ....covuerreuremnmsssinanesssssssansasense 2
3 ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER ANDERUNG ....coocvirmmmeeemnesessessesrisssssssssanses 2
4 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER ANDERUNG ......coovremmcrmrerecmissssesssssncnnsens 4
5 ERLAUTERUNGEN ZUR BEACHTUNG WESENTLICHER BELANGE..........cccoenununennee 7
6 ERGEBNISSE AUS DEM BETEILIGUNGSVERFAHREN ......ooreetneemsensesmssississnssenns 11
7 HINWEISE ZUR REALISIERUNG .......cocuensrcarsssessssenesseassassssssasssssssssssssesssasssssasses 12

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGS-
BEREICH DER ANDERUNG

Der Stadtrat der Stadf Imenau hat in seiner Sitzung am 23. Mai 1996 die
Einleitung des 1. Anderungsverfahrens zu dem rechtskréftigen Bebauungs-
plan Nr. 11 ‘Gewerbepark B 87 - Heizwerk’ beschlossen.

Der Geltungsbereich umfaBt einen Teilbereich von ca. 3,7 ha im Norden
des Bebauungsplans Nr. 11 *Gewerbepark B 87 - Heizwerk'. Von der Ande-
rung sind in der Flur 10 Unferpdriitz die Grundstlcke 1400/32, 1461/16,
1461/22, 1461/23, 1461/24, 1461/25 (tw), 1461/31 (tw), 1466/45 (tw). 1466/46
und 1466/47 betroffen.
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Die genaue r&dumliche Abgrenzung der Anderungsplanung ergibt sich aus
der zugehorigen Planzeichnung im MaBstat 1:2000.

2 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Das Plangebiet ist in dem in Aufstellung befindlichen Flaichennutzungsplan
der Stadt imenau als gewerbliche Baufléche (G) vorgesehen.

Damit ist die Entwicklung der 1. Anderung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan gemdB § 8 Baugesetzbuch (BauGB) gewdhrleistet.

3 ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER ANDERUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ‘Gewerbepark B 87 - Heiz-
werk’ waren die Hauptziele die Ausweisung und ErschlieBung von Fiéchen
fur eine gewerbliche Nutzung sowie die behutsame Integration eines quali-
tativen Gewerbegebietes in eine Waldfléche bei gleichzeitiger Nutzung
der gunstigen Lage an der B 87.

Die Stadt Imenau ist nunmehr in einer Zwangslage. Innerhalb der Stadf be-
stehen zwar an verschiedenen Standorten mehrere Industrieflachen, frei
verflgbare, bereits erschlossene Industriefldchen sind jedoch kaum vor-
handen. Zur Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung ist die Stadt be-
muht, entsprechende Fléchen vorzuhalten, um reaktfionsschnell auf immer
wieder vorgetragene Ansiedlungswinsche reagieren zu konnen.

Das vorliegende Plangebiet erflillt die vorgenannten Voraussetzungen. Zu-
dem handelt es sich um eine mittelgroBe, ebene Fidche, die frei parzelliert
werden kann.

Auch die bereifs heute gute und stédrungsfreie VerkehrserschlieBung des
Teilgebietes ist, gerade auch im Hinblick auf den Schwerverkehr, bei einer
Ausweisung als Industriegebiet von groBer Bedeutung. Die ErschlieBung des
Plangebietes selbst erfolgt Uber die vorhandene ZufahrtsstraBe des Heiz-
werkes, die an die B 87 angebunden ist. Der direkte AnschiuB an die B 87
kann far den Uberdrtlichen Verkehr genutzt werden. Nordlich von lImenau
wird die zuklinftige A 71 Erfurt - Schweinfurt (Baubeginn 1996) verlaufen, an
die Uber die B 87 ein direkter AutobahnanschluB bestehen wird.

Die geplante industrielle Nutzung im vorliegenden Plangebiet ordnet sich
dartber hinaus problemios in den stadtstrukturellen Kontext ein. Die TeilflG-
che bietet sich aufgrund der réumlichen Néhe zu bestehenden Gewerbe-
und Industriegebieten, die im Westen, Siden und Sudosten der Fldche lie-
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gen an. Damit kann eine Konzentration von Gewerbe- und Industriegebie-
ten im Nordosten der Stadt erreicht werden.

Beeintréchtigungen anderer Nufzungen sind nicht zu erwarten, da die Um-
gebung des Plangebietes -wie bereits oben beschrieben- Uberwiegend
durch Gewerbe- und Industriefiéichen gepragt ist. Schutzwirdige Nutzun-
gen sind im direkten Umfeld des Gebietes nicht vorhanden. Die n&chstge-
legene Wohnbebauung befindet sich im Siden in ca. 750 m Entfernung.
Durch die glinstige topographische Situation in Verbindung mit der Entfer-
nung ist auch hier nicht mit wesentlichen Stérungen zu rechnen. Zudem ist
diese Wohnnutzung durch die Immissionen des unmittelbar benachbarten
Porzellanwerkes vorbelastet. Darlber hinaus wird durch die Festsetzung
immissionswirksamer, fléichenbezogener Schalleistungspegel sichergestellt,
daB der Immissionsanteil des Plangebietes -bezogen auf die ndchstgele-
genen ‘kritischen’ Orte- keinen wesentlichen Beitrag zur Gerduschbela-
stung liefert (vgl. Schalitechnische Stellungnahme, ab S. 8). Fremdenver-
kehrseinrichtungen sind nicht betroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans flhrten die vorgenannten
Aspekte im wesentlichen dazu, das nérdliche Teilgebiet des urspringlichen
Bebauungsplans von einem Gewerbegebief (GE) in ein Industriegebiet (G)
umzuwidmen, Verkehrsfldchen, Uberbaubare Fldchen und GranflGchen
den konkreten Wlnschen der Stadt limenau anzupassen sowie die vorhan-
denen Hauptversorgungsleitungen in die Bebauungsplandnderung zu
Ubernehmen.

Fir das geplante Gebiet ist die industrielle Nutzung vorgesehen. Es dient
ausschlieBlich der Unferbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vor-
wiegend von groBeren Einrichtungen, die in anderen Baugebiefen auf-
grund ihrer Emissionen wie insbesondere Luft- und Larmbeeintrachtigungen,
Erschutterungen und Schwingungen nicht zugelassen werden kénnen. Auf-
grund der begrenzten GroBe des Plangebietes kommen groBindustrielle
Anlagen jedoch nicht in Betracht, so daB es sich bei den von den Betrieben
ausgehenden Immissionen eher um Larmeinwirkungen durch den Betrieb
an sich sowie das hiermit verbundene Fahrzeugaufkommen als um Luft-
schadstoffe in gréBerem Umfang handeln wird.

Durch die Fldchenzuschnitfe soll die Ansiedlung groBflachiger Betriebe
ermadglicht, kleinere Betriebe aber nicht gdnzlich ausgeschlossen werden.
Zudem soll die beabsichtigte Nufzung so wenig wie moglich Einschrankun-
gen erfahren.

Diese Ziele dienen der Wahrung der Konkurrenzfdhigkeit von limenau zu
vergleichbaren Gebieten mit wirtschafflichen Vorteilen (wie z.B. zur Zeit
bessere Verkehrsanbindung, gréBere Zentralitdt, mehr Flhlungsvorteile), in-
dem andere Vorteile wie die z.B. Verfugbarkeit kostengUnstiger FiGchen
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und die weitgehende Bau- und Nutzungsfreiheit zur Aftrakfivitat dieses
Gebietes beitragen.

Zur Anpassung der Planung an die voranstehend erléuterfen verdnderten
Zielvorstellungen leitete die Stadt imenau das erste formliche Anderungs-
verfahren ein.

4 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER ANDERUNG

Die inhaltlichen Anderungen des Planinhalts beziehen sich auf folgende Be-
reiche:

o Art der baulichen Nutzung:

Im gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans war
die Nutzungsart Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt.

Um auf der Fldiche die gewlinschte Ansiedlung von Industriebetrieben zu
ermoglichen, ist die Ausweisung eines Industriegebietes (Gl) gemdB
§ 9 BauNVO erforderlich.

Die allgemeine Zuldssigkeit wird begrenzt auf Gewerbebetriebe aller Art -
ausgenommen Einzelhandelsbetriebe-, Lagerhduser, Lagerpl&aize und
Offentliche Betriebe.

Soweit Verkaufsfldchen an Endverbraucher und Ausstellungseinrichtun-
gen nur untergeordnete Bedeutung haben, sind sie ausnahmsweise zu-
I&ssig. Im Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe demnach nur in Verbindung
mit der Produktion, quasi als Werksverkauf, und nur bis zu einer bestimm-
ten relativen und absoluten GroBe zuldssig. Damit sollen publikumsinten-
sive Einrichtungen und solche, die mit der Versorgungsfunktion der Innen-
stadt in Konkurrenz treten kénnen, ausgeschlossen werden. Eine Gefdhr-
dung der Innenstadt und die Erzeugung von Verkehrsstromen sollen ver-
mieden werden,

Die in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sind als Ausnahmen im gesamten
Gebiet zuldssig. Ihre GroBe wird jedoch beschrdnkt, um Fehlentwickiun-
gen, die sich durch die Verfestigung von Wohnnutzungen ergeben kbn-
nen, vorzubeugen. Auch soll eine Gefdhrdung des gewerblich-industriel-
len Charakters durch eine Ansammlung mehrerer ‘Betriebswohnungen’
vermieden werden,

Die nicht zuldssigen Anlagen werden wegen der mit ihnen im allgemei-
nen verbundenen Verkehrserzeugung sowie wegen der fur sie wun-
schenswerten ndheren Lage zur Stadt hin ausgeschlossen. Darunter fallen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Tankstellen. Darlber hinaus sollen die Fidchen effektiv far
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die Ansiedlung von Industriebetrieben genufzt werden, die in anderen
Baugebieten nicht zuldssig sind.

¢ Maf der baulichen Nufzung:

Um den Anforderungen an ein Industriegebiet gerecht zu werden und
gleichzeitig die Einschrénkungen fur die kinftigen Ansiedler so gering wie
mdglich zu halten, wird das Mag der baulichen Nutzung Uber die Grund-
fldchenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

In dem Industriegebiet wird die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0.8 an der
Hochstgrenze des § 17 BauNVO orientiert, da hier in Zukunft eine weitge-
hende Uberbauung fur die Nutzung als Industriegebiet erforderlich ist.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird Uber die maximale Gebdudehohe
definiert, da GeschoBangaben fUr Baukdrper industrieller Nutzung pro-
blematisch sind. Die Héhen werden durch Angaben Uber dem tatséch-
lichen Geldnde bestimmt. Anstelle der allgemein Ublichen Hohenlage
der ErdgeschoBfuBbodenhdhe in Verbindung mit der darauf bezogenen
Gebdudehdhe wurde lediglich die Hohenlage der Gebdude festgesetzt,
um im darunter liegenden Bereich der Gebdude eine weitgehende
Gestaltungsfreiheit, bezogen auf die jeweiligen Anspriche der Benutzer
zu gewdhrleisten.

Die festgelegte maximale Gebdudehdhe von 18,0 m ist einerseits wegen
des Landschaftsbildes, andererseits aufgrund wirtschaftlicher Belange
erforderlich. Um eine moglichst harmonische Integration der Baukdrper in
die Landschaft zu gewdhrleisten, wird insbesondere auf die Wuchshdhe
des umgebenden Waldes, die derzeit bei ca. 20 m liegt, bezug genom-
men. Gleichzeitig kann die Gebdudehdhe nicht zu gering angesetzt
werden, um der angestrebten industriellen Nufzung Rechnung zu fragen,
die wiederum eine gréBere bauliche Hohe erfordert.

o Uberbaubare Grundstiicksflédchen:

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans durch die Lage der Baugrenzen festgelegt.

Im nordlichen Bereich der Anderungsplanung werden die Baugrenzen
den konkreten Anderungswlinschen der Stadt imenau mit dem hiermit
verbundenen erforderlichen Neuzuschnitt der privaten Grianfléche und
der FortfUhrung der Verkehrsfléche in stdlicher Richtung angepaBt.

o VerkehrsfiGchen:

Der Ausbau und der Fldichenzuschnitt der offentlichen Verkehrsflche lag
zum Zeitpunkt der Erstellung des Ursprungsplans nicht vor. Der rechtskr&f-
tige Bebauungsplan wurde auf dem damals vorhandenen Katasterplan
erstellt. Mittlerweile liegen konkrete Angaben zur Verkehrsfléche vor, die
in die Anderungsplanung Ubernommen werden,
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o Hauptversorgungsleitungen:

Seit Inkrafffreten des Ursprungsplans liegen mittlerweile seitens de
Stadtwerke lImenau neuere Angaben bezliglich des Vorhandenseir
und der Lage von Haupfversorgungsleifungen vor. So befinden sich in
nérdlichen Abschnitt der Anderungsplonung Hochdruckgosversorguhgs
leitungen sowie Mittelspannungs- und Fernmeldekabel. Diese werden it
die Anderungsplanung Ubemommen. Den Tragemn der Medienversor
gung wird entlang der Leitungstrassen ein Leitungsrecht €inschlieBlict
des Zugangs bzw. der Zufahrt einger&umit.

o Festsetzungen zum Naturhaushalt:

Im Norden des rechiskréftigen Bebauungsplans ist eine Sffentliche Gron.
fldche mit der Zweckbestimmung ‘Landschaftsbilderhaltung’ Vorhanden,
Diese wird im Zuge des Verkaufs von Fkic,hem,,.cm.ﬁ,Rrivatewmitﬁbemqgen
und somit in eine private Grinflache mit der Zweckbesﬁmmung
‘Landschaftsbilderhaltung’ umgewidmet. Dieses Vorgehen ermoglicht
eine Verminderung des &ffentlichen Unterhaltungsaufwandes, Die im
Ursprungsplan getroffenen Festsefzungen bezlglich der AuSges’rc:I’rung
und Bepflanzung der Grinfiiche gelten unvermindert weiter,

Der neue Zuschnitt der privaten Grinfldiche wird der Neugliederung des
nordlichen Teilgebietes und der gedinderten StraBenfuhrung angepaBt.
Die Grunfléche wird gegentiber dem Ursprungsplan kleiner.

Um die Unterschiede in der Fldchenbilanzierung so gering wie mdglich zy
halten, wird in westlicher Fortsetzung der privaten Grinflache eine Flg-
che zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem und sonstigen Bepfign-
Zungen mit Bindungen fur Bepflanzungen und dem Erhalt vVON B&umen,
Str@uchem und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Fldiche wirg
dicht mit einheimischen Laubbdumen |, Ordnung und Str&uchem
bepflanzt.

Die Vorschriften zur Verwendung bestimmter Pflanzenarten sttzen sich
Quf die Erkenntnisse des landespflegerischen Planungsbeitrags. Ays lan-
despflegerischer Sicht erscheint die Verwendung der in der Pflanzliste
Qusgewdhiten Arten zur Sicherung funktionsf&higer dkologischer Struktu-
ren zwingend. :

- - \
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5 ERLAUTERUNGEN ZUR BEACHTUNG  WESENTLICHER
BELANGE

+ Belange der Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft werden aufgrund der Zielrichtung der Plo-
nung infensiv berlcksichtigt, damit Arbeitsplafze in gréBerer Zahl ge-
schaffen werden kénnen.

Das geplante Gebiet dient ausschlieBlich der industriellen Nutzung. Durch
die Festsetzungen und die Zuschnitte der nutzbaren Fldchen wird ein
breites Spekirum an Mdbglichkeiten geboten, das an der vorhandenen
Nachfragesituation orientiert ist. So kénnen sich groBfldchige Betriebe
ansiedeln, kleinere Betriebe sind aber nicht gdinzlich ausgeschlossen.

Dabei ist zu berlcksichtigen, daB keine publikumsintensiven Einrichtun-
gen und solche, die mit der Versorgungsfunktion der innenstadt in Kon-
kurrenz treten kénnen angesiedelt werden durfen.

e Belange des Umweltschuizes, des Naturschufzes und der Landschafts-
pflege

Ein Industriegebiet stellt immer auch einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. So werden z.B. Waldfl&ichen gerodet, Baukérper etrichtet und
Grundstlcke versiegelt.

Um diese Eingriffe so gering wie moglich zu halten, sieht der Bebauungs-
plan umfangreiche Festsetzungen landespflegerischer Art vor, wie sie be-
reifs im urspringlichen Bebauungsplan vorhanden waren.,

Die fur den Naturschutz und die Landespflege relevanten Anderungen
umfassen im wesentlichen die Erhdhung der GRZ, die Erweiterung der
Verkehrsfldchen, die Korrektur der Uberbaubaren Fidchen und der Grin-
flichen sowie die Ausweisung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Eine Betrachtung der landespflegerischen Belange zeigt, daB auch unter
Einbeziehung der Anderung kein quadlitativ oder quantitativ anderer Ein-
griff statifindet, als er bereits im Landespflegerischen Planungsbeitrag
zum ursprunglichen Bebauungsplan analysiert und bei der Abwdégung
zugrundegelegt wurde.

Aufgrund der begrenzten GroBe des Gebietes kommen groBindustrielle
Anlagen nicht in Betracht. Luftschadstoffe sind nicht zu erwarten bzw.
werden durch entsprechende technische Einbauten zurGckgehalten.
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¢ Belange des Immissionsschutzes

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung wur-
den die méglichen schalltechnischen Auswirkungen der Umwidmung
des Plangebietes von einem Gewerbegebiet in ein Industriegebiet auf
die ndchstgelegenen schutzwlrdigen Nutzungen untersucht. Hierzu
wurde eine schallfechnische Stellungnahme! erarbeitet. Diese hat eine
L&armkontingentierung der Fidichen zum Ergebnis, die in den Bebauungs-
plan Ubemommen und festgesetzt wird. Die Inhalte und Ergebnisse der
schallfechnischen Untersuchung werden im folgenden abgedruckt:

Schalltechnische Stellungnahme
zum Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt limenau
‘Gewerbepark B 87 - Heizwerk - 1. Anderung’

- Aufgabensteliung

Im Zusammenhang mit der Anderung des o.g. Bebauungsplans sind die moglichen
schalitechnischen Auswirkungen der Umnutzung einer bisherigen Gewerbegebiets-
Teilfldche zu einem Industriegebiet auf die ndchstgelegenen schutzwlrdigen Nutzun-
gen zu untersuchen. Darauf aufbauend ist die Vertraglichkeit der Planung durch ge-
eignete Festsetzungen im Bebauungsplan sicherzustellen (Forderung des StUA - Erfurt in
einer Stellungnahme zum B-Plan vom 04.06.97).

Verkompliziert wird die vorliegende Aufgabenstellung dadurch, da8 eine Reihe be-
nachbarfer Gewerbe- und Industriegebietsfldchen, deren kinftige Zweckbestimmun-
gen teilweise noch gewissen Unsicherheiten unterliegen, ebenfalls zur Gerduschbe-
lastung an den fraglichen Immissionsorten beitragen. Insofern muB ein Weg gefunden
werden, der die Vertraglichkeit der geplanten Anderung - weitgehend unabhdngig
von der kUnftigen Entwicklung auf den anderen Fldchen - aufzeigt.

- Vorgehensweise

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, mégliche Immissionskonflikte die durch die
Anderung des o.g. Bebauungsplans entstehen kénnten, unabhdngig von der Ent-
wicklung der Ubrigen relevanten industrie- und Gewerbegebietsfidichen, zu beurteilen
und ggf. zu bewdltigen. Dazu werden im ersten Schritt die - aufgrund der geplanten
uneingeschrdnkten Industriegebiets-Teiifliche - zu erwartfenden Gerduscheinwirkun-
gen an den ‘kritischsten’ Immissionsorten bestimmt und diese mit den maBgeblichen
Immissionsricht-/Orientierungswerten verglichen. Dies geschieht auf der Basis des im Zu-
sammenhang mit der Larmminderungsplanung fur das Stadtgebiet limenau bereits er-
stellfen "Digitalen Gel&indemodells” sowie der einschidigigen Berechnungs- und Beur-
teilungsvorschriften,

Im weiteren gilt es dann, die Ubrigen, an den jeweiligen immissionsorten einwirkenden
Industrie- und Gewerbegebietsfiichen, d.h. die vorhandene Vorbelastung, entspre-
chend zu berlcksichfigen. Darauf aufbauend werden schlieBlich immissionswirksame,
fidchenbezogene Schalleistungspegel fir das B-Plangebiet abgeleitet, die - vorsichtig
ausgedrlckt - der Einhaltung der maBgeblichen Immissionsricht-/Orientierungswerte
zumindest nicht entgegen stehen.

ISU - Ingenieurgesellschaft  fur  Immissionsschutz,  Schalltechnik und  Umweltberatung mbH:  Schalltechnische
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt fimenau ‘Gewerbepark B 87 - Heizwerk - 1. Anderung’,
Kaiserslautern, April 1998
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Das mittel- bzw. langfristige Ziel muB es dabei nattrlich sein, die teilweise bestehenden
Vorbelastungen, sprich Richt-/Orientierungswertlberschreitungen, durch Neuplanun-
gen nicht weiter zu erhéhen, sondern durch die Uberplanung bzw. Sanierung beste-
hender Gewerbe- und Industriegebietsfldchen (Allasten’) die generelle Einhaliung
der Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte zu erreichen.

o S ‘.,“" ik .
&-gz'eHeﬂigéhholz T
= Im Graben ..~

P, T

Abbildung 1:
biet) sowie der ‘kritischen’ Immmissionspunkte IP 1 und IP 2

— ‘“Kritischste’ Immissionsorte

Im konkreten Fall sind die Bebauung an der Hohe StraBe (IP 1), westlich des Plange-
biets, sowie die Gebdude Am Eichicht (P 2), sudlich des B-Plangebiets Nr. 11, die
ndchstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen. Die Hauser an der Hohe StraBe haben
den Charakter einer Misch- bzw. Wohngebietsbebauung, bei den Gebduden Am
Eichicht handelt es sich um Wohnbebauung. Beide Areale werden im folgenden
immissionsrechtlich im Sinne eines ‘Allgemeinen Wohngebiets’ (gemdB § 4 BauNVvVO)
eingestuft. Dies bedeutet, daB sowohl nach den fur Gewerbeldrm geltenden Richt-
linien TA-Larm und VDI 2058 Blait 1 *Beurteilung von Arbeitslérm in der Nachbarschaft’
als auch nach dem fur die Bauleitplanung relevanten Beiblaft 1 zur DIN 18.005
“‘Schallschutz im Stadtebau’ Richt- bzw. Crientierungswerte von 55 dB(A) am Tag (6-22
Uhr) bzw. 40 dB(A) in der Nacht (22-6 Uhr) maBgebend sind.

AuBer dem eigentlichen Plangebiet wirken am IP 1 (Hohe SfraBe) in erster Linie das
Bebauungsplangebiet Nr. 29 *An der Hohe StraBe’ (eingeschrdnktes Gewerbegebiet),
das B-Planareal Nr. 32 *TIP - Am Vogelherd’ (uneingeschrénktes Industriegebiet) sowie
das B-Plangebiet Nr. 13 ‘Altfe LPG’ (Gewerbegebiet) ein. Bezogen auf den IP 2 (Am
Eichichf) sind insbesondere das Gewerbegebiet ‘Porzellanwerk’, das Sondergebiet -
Handel ‘BUcheloher StraBe’, der sudliche Bereich des B-Plangebiets ‘Heizwerk’
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(Gewerbegebiet) sowie das erweiterte Areal ‘Am Vogelherd’ (Gewerbe- und Indu-
striegebietsflichen) von Bedeutung.

- Immissionsbelastung aufgrund des Plangebiets

Da sich die zuvor genannten Industrie- und Gewerbegebietsfi&ichen fast alle ndher zu
den ‘“kritischen’ Immissionsorten befinden als das eigentliche Plangebiet, dominieren
sie die dortigen Immissionsbelastungen. Dies ist weitgehend unabhdéngig von den
Gerduschemissionen des eigentlichen Plangebiets.

Aufgrund des vorgesehenen Industriegebietfs resultieren, bei weitgehend uneinge-
schrankter, permanenter Gerduschabstrahlung tags und nachts von Lys =
70 dB(A)/m?, Immissionspegel an den Punkten IP 1 und IP 2 von jeweils ca. 45 dB(A).

Dies wlrde bedeuten, daB alleine durch ein - in diesem Fall uneingeschrénktes - Indu-
striegebiet "Heizwerk” der Immissionsrichtwert fur ein "Aligemeines Wohngebiet’ an den
Punkten IP 1 und 2 in der Nacht um bis zu 5 dB(A) Uberschritten wirde. Im Beurteilungs-
zeitraum Tag lagen die entsprechenden Beurteilungspegel um 10 dB(A) unterhalb des
‘zuldssigen’ Richt- bzw. Orientierungswertes und wdren insofern - bezogen auf die
Gesamtbelastung aller einwirkenden Gerduschimmissionen - im wesentlichen ohne
Bedeutung.

~ Immissionswirksame, flichenbezogene Schalleistungspegel (IFSP)

Da im vorliegenden Fall, bezogen auf die “kritischsten’ Immissionsorte, das vorgese-
hene Industriegebiet ‘Heizwerk’, im Vergleich zu weiteren einwirkenden Industrie- und
Gewerbegebietsfiichen, jeweils einen deutlich gréoBeren Abstand hat, soliten die zu-
IGssigen IFSP so gewdhit werden, daB das Plangebiet in beiden Beurteilungszeitréumen
nur einen untergeordneten Beitrag zu den jeweiligen Beurteilungspegeln liefert, Dies ist
aufgrund der logarithmischen Addition der Teilbetrdge, in Anlehnung an die TA-Larm
(vgl. § 2.422.4) dann der Fall, wenn der Immissionsanteil des Plangebiets um 10 dB(A)
unterhalb der Ubrigen Beitrdge, mit anderen Worten um > 10 dB(A) unterhalb des
“zuldssigen’ Richtwerts liegt.

Folglich wird empfohlen fur das Industriegebiet “Heizwerk’ immissionswirksame, flé-
chenbezogene Schalleistungspegel in folgender Weise im Bebauungsplan festzuset-
zen:

tags (6-22 Uhn): Lywa» = 70 dB(A)/m?

nachis (22-6 Uhn): Lya~ = 55 dB(A)/m?

- Fazit

Durch eine Festsetzung immissionswirksamer, fléchenbezogener Schalleistungspegel in
der zuvor genannten Weise ist sichergestellt, daB der Immissionsanteil des Plangebiets -
bezogen auf die ndchstgelegenen ‘kritischen’ Orte - in beiden Beurteilungszeitrdumen
um 10 dB(A) unterhalb der fur *Allgemeine Wohngebiete’ geltenden Richt- bzw. Orien-
tierungswerte liegt und somit keinen wesentlichen Beitrag zur Gerduschbelastung lie-
fert.

Da die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Fldchen héchstens den Schutz-
standard eines "Gewerbegebietfs’ beanspruchen kénnen, wdaren somit auch die wei-
teren Forderungen/Hinweise des StUA Erfurt, daB die schallfechnischen Orientierungs-
werte in den benachbarten Bebauungsgebieten eingehalten werden kénnen und
diese um nicht mehr als 5 dB(A) differieren sollen, erfUlft,

Durch die zuvor genannten Festsefzungen kann zwar nicht der Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte, unter Berlcksichtigung aller einwirkenden Industrie- und Gewerbege-
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biets-Teilflichen, die teilweise oben aufgelistet wurden, gewdhrleistet werden, jedoch
ist sichergestellt, daB die vorliegenden Immissionsbelastungen durch das hier betrach-
tete Plangebiet nicht weiter erhéht werden.

Die Einhattung der Immissionsricht-/Orientierungswerte - insbesondere an den hier
untersuchten Orten IP 1 und IP 2 - ist derzeit Gegenstand weiterer Untersuchungen im
Zusarmmenhang mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 29 *An der Hohe StraBe’
bzw. Nr. 32 ‘TIP - Am Vogelherd’. Entsprechende Larmkontingentierungen fur diese
Gebiete befinden sich in Vorbereitung, so daB - insbesondere auch unter Berlcksichfi-
gung der o.g. Fesfsefzungen - von einer Verfréglichkeit der Gesamtsituation ausge-
gangen werden kann.

 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse

Durch die Lage des Plangebietes sowie aufgrund intensiver Begru-
nungsmaBnahmen auf offentlichen und privaten Grundstlcksfldchen,
der engen Verzahnung mit dem umgebenden Wald und durch die
Regelungen zu den Baukdrpern wird der Bebauungsplan ‘Gewerbepark
B 87 - Heizwerk - 1. Anderung den Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdilinisse gerecht. Den Beschdaftigten wird der psychologi-
sche Effekt eines angenehmen Arbeitsumfeldes geboten. Auch der an-
grenzende Wald férdert das Wohlbefinden der hier arbeitenden Men-
schen und tfragt schlieBlich zu einer Steigerung der Wertschédtzung von
Arbeit und Arbeitsplatz bei.

Eine wesentliche Beeintréichtigung der Wohngebiete durch vom Gebiet
ausgehende Larmbeeintréchtigungen (vgl. Schalltechnische Stellung-
nahme, ab S. 8) und Luftschadstoffe wird nicht erwartet.

¢ Umgang mit Grund und Boden

Das effektive ErschlieBungssystem sowie die Nutzung und die vorge-
schlagene Parzellierung der Grundstlicke stellen einen schonenden Um-
gang mit Grund und Boden sicher.

6 ERGEBNISSE AUS DEM BETEILIGUNGSVERFAHREN

Bedenken und Anregungen liegen aus dem zweistufigen Beteiligungsver-
fahren vor. Die Abwdgung durch den Stadtrat erfolgte auf der Grundlage
von Kommentierungen der Planerseite sowie von BeschluBempfehlungen
durch die Verwaltung.

Von seiten der Trager dffentlicher Belange wurden nur vereinzelt Bedenken
und Anregungen vorgetragenen, die die Grundzige der Planung betref-
fen. In der Regel wurden Details angesprochen, die durch redaktionelle
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Planergdnzungen oder Feinkorrekturen berlcksichtight werden konnten bzw.
die auBerhalb des Bebauungsplanes bei der AusfUhrung zu beachten sind.

ZurGckgewiesen wurden die Bedenken und Anregungen der Gemeinde
Wolfsberg hinsichtlich der Immissionsauswirkungen auf den Ortsteil Blche-
loh. Begriindet wurde die Zurlckweisung damit, daB durch die begrenzte
GréBe des Plangebietes (ca. 3,7 ha) groBindustrielle Anlagen voraussicht-
lich nicht in Betracht kommen. Darltber hinaus mussen jegliche Betriebe,
die in dem geplanten Industriegebiet ansiedeln mdchten, den einschlégi-
gen technischen Bestimmungen genlgen. Aufgrund der relativ kleinen FIG&-
che des Plangebietes verbunden mit der Eingrenzung der Emissionen sowie
der groBen Entfernung zu der Gemeinde Wolfsberg OT Bucheloh (ca. 2 km)
darfte mit Beeintrdchtigungen nicht zu rechnen sein. UnterstUtzt wird diese
Aussage durch die Ergebnisse der Larmminderungsplanung, die fur die
Stadt IImenau aufgestellt wurde. Hieraus kann abgeleitet werden, daB be-
reits in geringeren Entfernungen als dem Ortsteil Bucheloh keine Larmimmis-
sionen durch das Gebiet "Am Wald’ zu erwarten sind.

Dem von seiten des Staatlichen Umweltamtes Erfurt, Dezernat Wasserwirt-
schaft, geforderfen Entgegenwitken einer Versiegelung von Fldchen
(Stellplatze, Verkehrsflchen) durch Verwendung durchlidssiger Materialien
wird nicht gefolgt, da innerhalb eines Industriegebietes, das durch ein rela-
tiv hohes Verkehrsaufkommen gepragt ist, die Belastung des Erdreiches und
des Grundwassers durch eindringende Schadstoffe zu gro wdre.,

Von seiten der Blrger wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetra-
gen.

7 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

7.1 HINWEISE ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

Es ist vorgesehen, die ErschlieBung vor Fertigstellung der Gebdude zu si-
chern und auf der Grundlage von Bauentwlrfen, die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik aufgestellt sind, auszufthren.

Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes ist durch AnschiuB an das &rtliche Netz
von llmenau sichergestellt. Einzelheiten werden in der nachfolgenden Aus-
bau- und ErschlieBungsplanung geklart.
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Wasserentsorguna:

Die Wasserentsorgung ist durch AnschluB an das értliche Kanalnetz ge-
plant. '

S&mtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbehandiungsanlage
llmenau anzuschlieBen.

Gewerbliche und industrielle Abwdsser sind am Anfallsort gemé&B8 dem
Stand der Technik vorzubehandeln. FUr die Ableitung des vorbehandelten
Abwassers ist eine Einleitungsgenehmigung bei dem zustéindigen Rechts-
trdger zu beantragen. Vor der Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist
die Fachbehdrde zu héren.

Grundsticksentwdsserungsanlagen mussen nach den anerkannten Regeln
der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Sofern die Untergrundverhdltnisse es zulassen, wird gering verschmutztes
Niederschlagswasser von Ddachemn und sonstigen Fldchen breitfléichig vor
Ort versickert. DarUber hinaus wird das Dachwasser und das unver-
schmutzte Oberflichenwasser Uber den Regenwasserkanal des Trenn-
systems dem Feuchtgebiet im Geltungsbereich des urspringlichen Bebau-
ungsplans zugeleitet, Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und
gering frequentierten Freiflidchen kann zur Betriebswassernutzung aufge-
fangen werden.

FOr unbelastete bzw. gering verschmutzte StraBen ist eine direkte Entwds-
serung in den Vorfluter zuldssig.

Forderungen fUr eine notwendig werdende Regenwasserbehandiung kén-
nen im Rahmen der AusfUhrungsplanung erhoben werden.

In dem Gewerbegebiet "Am Wald’ sind eine Mitteldruckgasversorgungslei-
tung und eine Gasdruckreglerstation vorhanden. Ein AnschiuB weiterer Fir-
men an das vorliegende Versorgungsnetz ist von der jeweiligen Jahresab-
nahmemenge der neu zu errichtenden Gewerbebetriebe abhdngig. Soll-
ten gréBere Bezugsmengen an Erdgas erforderlich werden, so ist der Bau
einer weiteren Gasdruckreglerstation notwendig.

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Fernwdrme ist sicherge-
stellt. An der ndrdlichen Grenze liegt eine Fernheizirasse, an der bereits ein
Abgang fur das Gebiet vorgesehenen ist.
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Stromversorgung:

Zur elektroenergieseitigen Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung
einer Transformatorenstation erforderlich. Hierzu wird eine Standortfliéiche
von ca. 20 m? bendtigt.

Eernmeldeanlagen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen bereits Fernmeldeanla-
gen der Deutschen Telekom. Zur fernmeldetechnischen Versorgung des
Planbereiches ist die Verlegung neuer oberirdischer oder unterirdischer
Fernmeldeanlagen erforderlich. FUr den rechizeitigen Ausbau des Fernmel-
denetzes und die Koordinierung mit den Versorgungstragern sind Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen frihzeitig der Niederlassung Erfurt
anzuzeigen,

7.2  HINWEIS AUF RECHTSFOLGEN

FGr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten mit seinem Inkraftire-
ten bestehende Rechtsvorschriften auBer Kraft, soweit sie den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes widersprechen.

7.3  ALLGEMEINE HINWEISE
Beachtung von Leitungstrassen. insbesondere bei Baumpflanzungen
Im ErschlieBungsgebiet befinden sich Energieversorgungs- und Fernmelde-
kabel, Diese durfen laut DIN-VDEW-Arbeitsblatt nicht mit tfiefwurzelnden
Bdumen, BUschen und Strduchern bepflanzt werden. Zu diesen Kabeln ist

ein seitlicher Mindestabstand von je einem Meter beidseitig der Kabeltrasse
einzuhalten.

Bei Erdarbeiten im N&herungsbereich der Gasleitungen sind die Mindestab-
stdnde nach den DVGW-Arbeitsbldttern G 462/1l und G 472 einzuhalten. Bei
der Gestaltung der Landschaftsbilderhaltung ist desweiteren das Arbeits-
platt GW 125 ‘Baumbepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen’ zu beachten.,

Geologie:
Erdaufschitsse und gréBere Baugruben sind der Thuringer Landesanstalt far
Geologie in Weimar anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlielich

der Erkundungsdaten und der Lagepléne der Bohrungen sind an dieselbe
zu Ubergeben. Die Rechtsgrundlage hierzu ist das ‘Gesetz Uber die Durch-
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forschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstétten (Lagerstatten-
gesetz)’ in der Fassung vom 02. Mdrz 1974,

Archdologische Denkmalpflege:
Bodenfunde sind gemdB § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz an das Thi-
ringer Landesamt fur Arch&ologische Denkmalpflege zu melden.

aufgestellt im Auftrag der Stadt limenau durch

()
= JdMNM .
U‘E_JLJ‘ IMMISSIONSSCHUTZ » STADTEBAU ¢« UMWELTPLANUNG

llmenau, im April 1998 9636BE4Fluraktuell.doc/ba
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