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1. Hinweise zur Planverwirklichung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt llmenau hat am 12. Dezem-
ber 1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Gewerbepark B 87/
Heizwerk' zur Einleitung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
gemaR § 1 Abs. 5 BauGB beschlossen.
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Die Grenze des Baugebietes wird im Stdden und Westen von dem Bahn-
damm - dem AnschluRgleis zum bestehendem Heizwerk - gebildet. Im
Norden und im Osten wird das Gebiet von einer ErschlieBungsstralie, die
vom Eingangsbereich des Heizwerkes bis zur Einmindung in die Bundes-
straRe 87 (B 87) reicht, begrenzt. Stiddstlich tangiert die B 87 das Plan-
gebiet.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1

Lage und GroRe

312

Das Baugebiet liegt am norddstlichen Ortsausgang von limenau (Richtung
Bicheloh) an der B 87. Im Norden schlieRen landwirtschaftliche Flachen,
im Nordosten und Osten Wald an. Gewerbe- und Industrieflaichen grenzen
im Sldosten, Siden und Westen an den Planungsraum an.

Die GroRe des Plangebietes betragt etwa 22,8 ha.

Ausgangssituation und derzeitige Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich groRtenteils um eine forstwirtschaft-
liche Flache, die mehr oder weniger extensiv genutzt wird. Die Flache ist
zum groRten Teil mit Kiefern bestanden. Die Vegetation wird in einzelnen
Bereichen durch ein reiches Mosaik an Pflanzen bestimmt. So befindet
sich im Kerngebiet des Planungsraumes ein Vegetationsbestand mit feu-
chter Ausbildung in der GréRe von etwa 0,7 ha. In diese Senke, die mit
Okologisch wertvollen Strukturen ausgestattet ist, entwdssert der grof3te
Teil des Planungsraumes. Das Plangebiet wird mit einzelnen Graben
durchzogen. An 12 Standorten wurden laut 'Ergebnisse der Biotopkartie-
rung' des Landratsamtes von 1991/1992 Vorkommen von besonders
geschiitzten Arten gemaR Bundesartenschutzverordnung vorgefunden.

Die Flachen fiir das geplante Gewerbegebiet, das sich in zwei Bereiche
gliedert, wurden mittlerweile mit Zustimmung der Forstbehérden gerodet.

DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das Plangebiet ist in dem zur Zeit in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplan als Gewerbegebiet, das sich in Teilflachen aufteilt, und als Fla-
che fiir die Forstwirtschaft dargestelit.

Damit ist die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennut-
zungsplan gemaR 8 8 BauGB gewahrleistet.
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ANLASS DER PLANUNG

Ausgangspunkt der Planung war der Wille der Stadt llmenau, Flachen fir
eine gewerbliche Nutzung auszuweisen und zu erschlieRen, um die wirt-
schaftliche Entwicklung im Landkreis llmenau zu férdern.

Nach Abprifung verschiedener Alternativen kam die Flache, die am 6st-
lichen Ortsausgang von llmenau an der B 87 liegt, in die engere Wahl. Die
Flache war insbesondere interessant, da aufgrund der momentan vielfach
ungeklarten Eigentumsverhaltnisse die Flachenverfligbarkeit in anderen
Bereichen sehr eingeschrankt ist. ~

Die Priufung der Flachenalternativen fand in ndherer Abstimmung mit den
beteiligten Behoérden, insbesondere der Forstverwaltung statt. Dabei war
auch die bessere forstwirtschaftliche Nutzbarkeit der konkurrierenden
Flachen ein Kritierium.

PLANUNGSZIEL

Ziel der Planung ist es, nach erfolgter Standortfestlegung, ein qualifiziertes
Gewerbegebiet behutsam in eine Waldflache zu integrieren. Dabei soll die
gunstige Lage der B 87 am Rand des Plangebietes fiir den Uberdértlichen
Verkehr genutzt werden und sich die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
dem stadtstrukturellen Kontext anpassen.

Zu dem durch die Bebauung entstehenden Eingriff in bezug auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild sollen geeignete Planungen und
MaRnahmen durchgefiihrt werden, um eine Minimierung bzw. einen Aus-
gleich in groRtmdglichem Umfang zu erreichen.

GRUNDZUGE DER PLANUNG

7l

Angewandte Planungsgrundsitze

Die Planungen zum Bebauungsplan 'Gewerbepark B 87/Heizwerk' gehen
von folgenden Grundsatzen aus:

- Ansiedlung nur von Betrieben, die nicht in Konkurrenz zu Einrichtun-
gen in der Innenstadt stehen;

- leistungsféahige Anbindung an die B 87, ErschlieBung (iber den vor-
handenen Zufahrtsweg des Heizwerkes, der als HaupterschlieRungs-
stral3e ausgebaut wird;

- Erzielung einer stadtebaulichen Gestaltung tiber Griinelemente, beson-
ders im Bereich der ErschlieRungsstraRen; Begrenzung der Bauhohen
zur landschaftlichen Anpassung;
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- Riicksichtnahme auf wertvolle Naturelemente, deshalb Teilung des
Gewerbegebietes in zwei Bereiche unter Aussparung des zentral gele-
genen Feuchtbereiches;

- méglichst weitgehende Gewahrleistung des Wasserhaushaltes Uber
Zufiihrung des Regenwassers zum Feuchtbereich und Begrenzung der
Versiegelung;

- Minimierung und weitgehender Ausgleich der Auswirkungen auf Natur
und Landschaft durch intensive Begriinung auf 6ffentlichen und priva-
ten Grundstiicksflichen, durch Anlage sowie Erhalt von Biotopver-
bundstrukturen, durch Stabilisierung des durch den Eingriff entstande-
nen instabilen Waldrandes und durch Umwandlung des bestehenden
Nadelwaldes in einen vielféltigen Laubwald.

Erdduterungen zur Beachtung wesentlicher Belange

Belange der Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft werden aufgrund der Zielrichtung der Planung
intensiv berlicksichtigt, damit Arbeitspldtze in gréRerer Zahl geschaffen
werden kénnen.

Durch die Festsetzungen und die Zuschnitte der nutzbaren Flachen
kénnen sich sowohl Einrichtungen des GroRhandels als auch Betriebe des
produzierenden Gewerbes oder Handwerks ansiedeln. Anzustreben ist eine
vielseitige Nutzungsstruktur mit dem Schwerpunkt auf Produktion, Handel
wird jedoch nur eingeschrankt gewtlnscht.

Dabei ist zu beriicksichtigen, daR die Nutzungen im Gewerbegebiet keine
Konkurrenz zu Einrichtungen der Innenstadt darstellen.

Belange des Naturschutzes und der Landespfiege

Ein Gewerbegebiet stellt immer auch einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. So werden z.B. Waldflichen gerodet, Baukérper errichtet und
Grundstiicke versiegelt.

Um diese Eingriffe so gering wie méglich zu halten, sieht der Bebauungs-
plan umfangreiche Festsetzungen landespflegerischer Art vor.

Hinsichtlich Art und Umfang der erforderlichen landespflegerischen Mal3-
nahmen sowie deren Umsetzung wurden vertiefte Untersuchungen in
Form eines begleitenden Griinordnungsplans durchgefthrt. Die Vorschlage
dieser Fachplanung wurden bei der Planung berlcksichtigt und in den Be-
bauungsplan integriert.

Durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kann der Eingriff
minimiert und zum gréReren Teil ausgeglichen werden.
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Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Durch seine Lage sowie aufgrund intensiver Begriinungsmafnahmen auf
dffentlichen und privaten Grundstlicksflaichen, der engen Verzahnung mit
dem umgebenden Wald und durch die Regelungen zu den Baukdrpern ist
das Gewerbegebiet als 'Gewerbepark' zu betiteln. Den Beschaftigten wird
der psychologische Effekt eines angenehmen Arbeitsumfeldes geboten.
Auch der angrenzende Wald férdert das Wohlbefinden der hier arbeiten-
den Menschen und tragt schlieBlich zu einer Steigerung der Wertschat-
zung von Arbeit und Arbeitsplatz bei. Durch den mit einer hohen gestalte-
rischen Qualitit ausgestatteten 'Gewerbepark' wird zudem die Attraktivi-
tat fir die Besucher gesteigert.

Umgang mit Grund und Boden

Das effektive ErschlieBungssystem, das Uberdies nur zum kleineren Teil
neu erstellt werden muB, sowie die Nutzung und die vorgeschlagene Par-
zellierung der Grundstiicke stellen einen schonenden Umgang mit Grund
und Boden sicher.

8. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES, ERLAUTERUNG EINZELNER
FESTSETZUNGEN
8.1 Stidtebauliche Struktur und Gestalt

Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird die Nutzungsart 'Gewerbegebiet' (GE) entspre-
chend § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die allgemeine
Zulassigkeit wird allerdings begrenzt auf Gewerbebetriebe, Lagerhauser,
Lagerplatze sowie Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude soweit sie
nicht der Abgabe von Waren an Endverbraucher dienen. Damit sollen
publikumsintensive Einrichtungen und ebenso solche, die mit der Versor-
gungsfunktion der Innenstadt in Konkurrenz treten kénnen, ausgeschlos-
sen werden. Damit soll eine Gefahrdung der Innenstadt wie auch die Er-
zeugung von Verkehrsstromen vermieden werden.

Soweit Verkaufsflichen an Endverbraucher und Ausstellungseinrichtungen
nur untergeordnete Bedeutung haben, 'sind sie ausnahmsweise zulassig.
Damit wiirde z.B. einem im Gebiet ansassigen Spengler der Verkauf von
kleinen Mengen an Ersatzteilen oder dhnlichem ermdéglicht. Die Dimension
eines Baumarktes wiére dagegen ausgeschlossen.

Die nicht zuldssigen Anlagen werden wegen der mit ihnen im allgemeinen
verbundenen Verkehrserzeugung sowie wegen der flr sie winschenswer-
ten nidheren Lage zu Stadt hin ausgeschlossen. Darunter fallen Einrich-
tungen wie Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Tankstellen, Vergnligungsstatten und Anlagen fir sportliche Zwecke.
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MaR der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet ist aufgrund der 'empfindlichen' Lage am Waldrand
besonders behutsam in die Waldflaiche zu integrieren (Landschaftsbild).
Daher wird aus oOkologischen Griinden (Stabilisierung des Kleinklimas,
Verminderung der Flachenversiegelung in Zusammenhang mit Grund-
wasserneubildung) sowie aus stadtebaulichen Griinden die nach § 17
BauNVO =zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 nicht ausgeschopft
sondern eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Die H6he der baulichen Anlagen wird Gber die Wandhdéhe und die First-
héhe bestimmt, da GeschoRangaben flir Baukdrper gewerblicher Nutzung
problematisch sind. Durchschnittliche GeschoBhéhen wie z. B. im Woh-
nungsbau sind hier nicht méglich.

Die festgelegten Wand- und Firsthéhen sind wegen des Landschaftsbildes
sowie wegen Okologischen und stadtgestalterischen Aspekten erforder-
lich, um eine mdglichst harmonische Integration der Baukérper in die
Landschaft zu gewahrleisten. Bezug genommen wird insbesondere auf die
Wuchshéhe des umgebenden Waldes, die derzeit um 20 m liegt.

GroRe der Baugrundstlicke, gestalterische Festsetzungen

Die Vorschlage zur GrundstilicksgréRe orientieren sich an der vorgefunde-
nen Topographie und den mit vertretbarem Aufwand vornehmbaren An-
passungen. Grundsétzlich wird daher in den hdangigen Teilen des Gebietes
eine Ausrichtung der Grundstlicke parallel zu den Héhenlinien angestrebt.

MindestgroRen zu den Baugrundstiicken werden festgesetzt, um einer zu
kleinteiligen Struktur entgegen zuwirken. Da solche kleinen GréRen haupt-
sachlich Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben zuzuschreiben sind,
ware damit eine Verfédlschung des Gebietscharakters und eine Konkurrenz
mit der Innenstadt nicht auszuschlieRen. Flr das nérdliche Teilgebiet wird
die Mindestgrenze deutlich héher angesetzt, damit eine optimale Verwer-
tung der ebenen Flachen gewabhrleistet ist, ein kleinteiliger Zuschnitt ware
hier nicht akzeptabel.

Die Festlegung einer besonderen Bauweise mit seitlichen Bauabstanden,
jedoch ohne die Langenbegrenzung der offenen Bauweise tragt einerseits
der Notwendigkeit zur Schaffung ausgedehnter Baukdrper in Gewerbege-
bieten Rechnung, andererseits wird eine hohe Transparenz des Gebiet er-
zielt, wodurch klimatologische AustauschprozeRe unterstitzt werden.
AuRerdem wird der Charakter eines 'Gewerbeparkes' verstarkt, da der
Uberbauung Grenzen gesetzt sind. Dariiber hinaus wird eine verbesserte
stdadtebauliche Gliederung erreicht und eine Verzahnung mit der Land-
schaft ermdéglicht.

Von der Festlegung der Stellung der baulichen Anlagen wird abgesehen,
da durch die Hohenverhiltnisse eine automatische Regulierung eintreten
dirfte und die festgesetzten Begrinungen auch wechselnde Gebauderich-
tungen nur wenig prigend erscheinen lassen.
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8.2

Zusatzliche Bestimmungen U(ber das Anbringen von Werbeanlagen, zur
Ausfiihrung der Grundstiicksabgrenzungen und zu Miillbehéltern sind zur
Gewihrleistung des Gewerbeparkcharakters aus &sthetischen Gesichts-
punkten und =zur Vermeidung einer Uberflutung mit Informationen
("Schilderwald') erforderlich.

Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Anlage des Gewerbegebietes setzt die Rodung von Waldflachen vor-
aus. Dadurch werden Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zerstort so-
wie der Wald in seinen Schutzfunktionen (Biotopschutz, Immissions-
schutz) und seiner Erholungsfunktion beeintrdchtigt. Um den Eingriff so
gering wie méglich zu halten, werden von der etwa 22,8 ha grolden,
iberwiegend mit Wald bedeckten Flache nur rund 10 ha in Anspruch
genommen. Im Baugebiet selbst werden intensive BegriinungsmaRnahmen
durchgefiihrt. Der Wald mit Feuchtbereichen, Grasweg und Teich (etwa
10,6 ha) wird als 'Flaiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft' im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Festlegung dient:

- zur Erhaltung der Feuchtbereiche und zur Sicherung der angrenzenden
Flachen, die in diese entwassern,

- zur Erhaltung des Teiches,

- zum Schutz der Vorkommen von 'besonders geschtitzten' Arten ge-
maR Bundesartenschutzverordnung,

- zur Sicherung der Erholungsfunktion des Waldes,

- zur Minderung des Larmpegels.

Da durch die Rodung ein ungestufter, harter, 'unnatiirlicher’ Waldtrauf
entstanden ist, wird ein natirlich gestufter Waldrand entlang der Wald-
flache, die an das Baugebiet angrenzt, angestrebt.

Der Waldrand hat folgende Funktionen zu erfdllen:

- - Windschutz,

- Schutz vor Sonnenbrand,

- Bereicherung des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion),

- Riickzugs- und Uberlebensbereiche fiir Arten, die sich in der intensiv
genutzten Flur oder im vollbestockten Wald nicht halten kénnen.

Als 'MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft' werden folgende Regelungen getroffen:

- die Zuleitung des Dachwassers und des unverschmutzten Oberfla-
chenswassers zum Feuchtgebiet wird tber den Regenwasserkanal des
Trennsystems vorgesehen. Zur Gewdhrleistung eines kontinuierlichen
Wasserzuflusses wird eine Rickhalteeinrichtung realisiert; die Ver-
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sickerung von unverschmutzten Oberflaichenwassern auf den privaten
Grundstlicksflachen wird erganzend empfohlen;

die Entwasserung von unverschmutztem Oberfldchenwasser des stra-
Renbegleitenden Gehweges, der entlang der HaupterschlieBungsstrafe
verlauft, wird in Richtung Wald festgelegt, um einen Beitrag zur
Grundwasserneubildung zu leisten;

Amphibiendurchldsse und -schutzzaune werden angelegt, um Wan-
derwege der Amphibien sicherzustellen und um den Trenneffekt der
ErschlieBungsstral’e zu minimieren;

im Zuge des Ausbaus der HaupterschlieBungsstraRe wird ein Bricken-
bauwerk mit einer groBen Offnung errichtet, um O&kologische Aus-
tauschprozel3e zu verbessern.

Weiterhin sind folgende Festsetzungen im Bebauungsplan bestimmt:

die Anlage einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
'Landschaftsbilderhaltung' an der Nordspitze des Gebietes. Die Festle-
gung dient vor allem zur Erhaltung der landschaftstypischen Situation
(Waldrand mit Ubergang zur freien Landschaft) und zur Abschirmung
des Gewerbegebietes.

die Schaffung von 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
'Abschirmung’. Die Festlegung dient vor allem zur Abschirmung des
Gewerbegebietes von der HaupterschlieBungsstraBe (Immissions-
schutz, Sichtschutz).

die Anlage von offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
'StraBenraumgestaltung'. Die Festlegung dient vorrangig zur Gestal-
tung und Verbesserung des StralRenraumes, sowie der Herstellung ei-
nes Bezuges zum umgebenden Wald.

die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
'Biotopverbund'. Die Festlegung zielt auf die Vernetzung der durch-
schnittenen Waldflaichen und auf den Schutz wertvoller feuchter
Standorte.

das Anpflanzen von Baumen im StraRenraum. Die Festlegung bringt
eine Gliederung und Gestaltung des StraRenraumes.

Die Breite und der Aufbau der anzulegenden Griinflachen orientiert sich an
der 6kologischen Funktionsfahigkeit und an Gestaltungsgrundsatzen.

Auf den privaten Grundstlicksflichen werden eine Reihe von Festsetzun-
gen wirksam:

die Bestimmungen zur Grundflachenzahl begrenzen dié Versiegelung,

uber die 15 %-ige Begriinungsverpflichtung wird auch auf den priva-
ten Grundstlicken ein Mindestmal von begriinten Flachen erreicht,
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8.3

- die Uberstellung von Parkplatzen mit Bdumen vermindert die Negativ-
Wirkungen von versiegelten Flachen wie Aufheizung oder Staubanfall
auf das Kleinklima, entsprechendes gilt flr die Fassadenbegrinung,

- Uber flaichenbezogene Pflanzverpflichtungen wird ein Mindestmal® an
Biomasse auch auf den privaten Grundstilicksfldchen eingebracht.

Die Vorschriften zur Verwendung bestimmter Pflanzenarten stitzen sich
auf die Erkenntnisse des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan. Dort
waren ausfiihrliche Analysen der Bestandssituation vor dem Eingriff an-
gestellt worden. Aus landespflegerischer Sicht erscheint die Verwendung
der in den Pflanzlisten ausgewahlten Arten zur Wiederherstellung funkti-
onsfihiger 6kologischer Strukturen zwingend. Die angegebenen Qualitaten
sind erforderlich um in absehbarer Zeit Effekte fiir den Naturhaushalt zu
erreichen. Bei Verwendung kleinerer Pflanzen wirde dies unangemessen
langer dauern, die erhéhten Kosten sind im Gegensatz dazu vertretbar.

Im Nordosten des Plangebietes entlang der Bahnstrecke wird auf einem
privaten Grundstlick eine Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgelegt. Diese Bindung erwachst aus
der vorhandenen Vegetation, ihrer Bedeutung und insbesondere ihren
Entwicklungsméglichkeiten. Die Einschrdnkung des Privaten wird als ver-
tretbar eingestuft, da die Flache ohnehin kaum anders zu nutzen ist
(B6schung) und die dort vorgenommenen MaBnahmen auf die sowieso
vorgeschriebenen Pflanzungen anrechenbar sind. Darilber hinaus ist eine
begrenzte Eingriffsméglichkeit gegeben.

Von einer Festsetzung einer Versickerungspflicht wurde entgegen den
Anregungen verschiedender Trager 6ffentlicher Belange abgesehen, da die
Untergrundverhéltnisse nicht mit ausreichender Sicherheit auf mdgliche
Folgewirkungen (Versickerungsfahigkeit, Schéaden durch versickertes
Wasser hangabwarts) eingeschatzt werden konnten.

Dachbegriinungen werden lediglich empfohlen, da in der Regel weder eine

Akzeptanz noch eine Durchsetzung in Gewerbegebieten erreicht werden
kann.

Verkehrsverhéltnisse

Funktion der StraRen

Die Zufahrtsstrale des Heizwerkes wird flir die beiden Teile des Gewer-
begebietes zur HaupterschlieBungsstraBe umfunktioniert. Sie ist Uber
einen Knotenpunkt an die B 87 angebunden. Die B 87 leistet die (iberort-
liche und regionale Verkehrsanbindung. Nach Fertigstellung der nordlich
vorgesehenen Autobahn Schweinfurt - Erfurt steht tber die B 87 eine
direkte Anbindung zur Verfligung.
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Die Einmiindung der HaupterschlieBungsstraRe wird richtliniengemal als
Knoten nach RAS-K 1 ausgebaut, um Gefdhrdungen zu vermeiden und
Abbiegevorgange mdoglichst fllissig zu gestalten.

Ein Innenring erschlieBt den stidlichen Bereich des Gewerbegebietes. Fur
den nérdlichen Teil geniigt bei groRen Grundstlicken die Haupterschlie-
RungsstraRe. Fir kleinere Grundstlickszuschnitte wird eine Optionsflache
als Flache mit besonderem stadtebaulichem Nutzungszweck festgesetzt.
Bei Bedarf kann diese Flache zusatzlich als ErschlieBungsstich ausgebaut
werden, ansonsten verbleibt sie Uberbaubare Flache bzw. Grinflache.

StraBenquerschnitt

Der StraRBenquerschnitt orientiert sich an den 'Empfehlungen flr die Anla-
ge von ErschlieBungsstraRen EAE 85' (Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Kéln). Fir den maRgeblichen Begegnungsfall
LKW/LKW werden die ErschlieBungsstraRen mit 6,50 m Breite dimensio-
niert. Dies ist als Regelbreite ausreichend. GroRere Breiten werden im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht vorgesehen.

FuBwege

Den Belangen des FuRgénger- und Radfahrerverkehrs, auch in seiner Be-
deutung als Alternative zum motorisierten Verkehr, wird mit der Anlage
von Gehwegen entlang der ErschlieBungsstralRen sowie mit einer direkten
Anbindung in Richtung Stadt (an die B 87 in der Héhe der Bahnbrticke)
Rechnung getragen.

BahnanschiufR

Fiir das Plangebiet ist die Mdglichkeit zur Nutzung der Schiene als Trans-
portmedium vorhanden. Am nordwestlichen Rand bestehen gréfiere Ver-
ladeeinrichtungen. Uber die HaupterschlieBungsstraRe ist der Zugang auf
direktem Wege gegeben.

Sonstige Verkehrsflachen

Der bestehende Wirtschaftsweg von der HaupterschlieBungsstral’e in
Richtung Bahngleis bleibt in seiner Form und Funktion erhalten und wird
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Parkplatze sind grundsatzlich nur auf den privaten Grundsticken vorgese-
hen. Um keine Auflagen zu formulieren, die eine sinnvolle Nutzung des
Grundstiicks behindern, bleibt die Anordnung soweit als mdglich den
privaten Bauherrn (iberlassen. Dabei sind Garagen nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Damit soll ein angemessener
Abstand der Garagen zu benachbarten Grundstiicken, dem StraBenraum
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8.4

und den 6ffentlichen Griinflichen gewihrleistet werden. Nicht tUberdachte
Stellplatze diirfen auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen, aus Sicher-
heitsgriinden jedoch nicht zur Waldflache hin, errichtet werden.

Auswirkungen auf Sozialstruktur und Arbeitsplatzangebot

Die Realisierung des Gewerbegebietes stellt eine fir die weitere Entwick-
lung limenaus unerldBliche strukturelle Verbesserung auf dem gewerbli-
chen Sektor dar. Die Zahl der Arbeitsplatze wird nach vorliegenden Zahlen
vermutlich ca. 500 betragen. Ein sekundérer Effekt entsteht dadurch, daf3
mit dem Bau des Gewerbegebietes temporar Arbeitsplatze geschaffen
werden.

10.

AUFHEBUNG BESTEHENDER RECHSVORSCHRIFTEN
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die bestehenden

Rechtsvorschriften aufgehoben, sofern sie den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes widersprechen.

FLACHEN- UND KOSTENERMITTLUNG

Eine Flichen- und Kostenermittlung wurde von den beauftragten Projekt-
anten zum 3. Juli 1992 durchgefiihrt. Danach sind folgende Kosten, nach

~ Gruppen aufgeschlisselt, zum damaligen Planungsstand zu erwarten:

1. Innere ErschlieRung

Innere Erschlieffung

(StraRenbau, Gehwege) DM1.625.750
Entwasserung

(Schmutzwasser, Regenwassgr) DM 877.000
Wasserversorgung DM 397.000
StraRenbeleuchtung DM 172.000
Rodungsarbeiten DM 547.900
Erdbau DM 425.000
Durchla3/Briicke DM 220.900
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Landespflegerische MalRnahmen DM 240.000

2. AuRere ErschlieBung

Entwasserung DM 399.000
Wasserversorgung DM 126.000
Abbiegespur B 87 DM 61.200

Aus der Summe der inneren und der @uBeren ErschlieBung ergeben sich

incl. Baunebenkosten und MWST insgesamt:
DM6.277.695

Die Entsorgung des Schmutzwasser des Gebietes geschieht uUber die Zu-
leitung zur Klaranlage limenau. Aufgrund der topographischen Verhalt-

Fir die elektroseitige Versorgung werden voraussichtlich vier Trafostatio-
nen erforderlich. Die notwendigen Flachen werden zu gegebener Zeit be-

Das Gebiet kann Uber die Trinkwasserleitung zum Porzellanwerk ausrei-

11. HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

11.1 Ver- und Entsorgung des Gebietes:
nisse ist die Einrichtung einer Abwasserpumpstation erforderlich.
reit gestellt.
chend versorgt werden.

11.2 Besonderheiten:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Trinkwasserversorgungsanlage
Heyda. Bei Lagerung und Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen sind
dementsprechend die wasserrechtlichen Bestimmungen einzuhalten und
Beeintrachtigungen des Grundwassers unbedingt zu vermeiden.

aufgestellt im Auftrag der Stadt [Imenau durch

Sl
ﬂ [ QU Immissionsschutz-Stadtebau-Umweltplanung

Kaiserslautern und limenau

erstellt im Méarz 1992 K A
zuletzt ergénzt im Oktober 1992 0%, Feb. 1993

A

Seite 12 von 12 Seiten




