Bebauungsplan 'Gewerbepark B 87/Heizwerk' Stadt limenau

BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER STADT ILMENAU
'GEWERBEPARK B 87/HEIZWERK"’

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH

INHALT:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
2. Bauweise

3. Flichen fiir Stellplatze und Garagen
4. MindestmaRe der Baugrundstiicke

5. Flichen mit besonderem Nutzungszweck, der durch beson-
dere stidtebauliche Griinde erforderlich wird

6. Offentliche Griinflichen

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
‘Natur und Landschaft sowie Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

8. Anpflanzung von B#dumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

9. Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien
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1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Fir das Plangebiet wird festgesetzt:
GE = Gewerbegebiet gemiR § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.5, 6
BauNVO

zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze sowie Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude, jeweils soweit sie nicht der Abgabe von
Waren an Endverbraucher dienen,

2. offentliche Betriebe.

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Ausstellungs- und Verkaufsflaichen innerhalb der nach Nummer 1
und 2 zuldssigen Vorhaben, sofern sie in unmittelbarem betrieb-
lichen Zusammenhang mit der Einrichtung stehen und ihr in Flache
und Baumasse untergeordnet sind und nur einen geringen Teil der
Geschéaftstatigkeit ausmachen.

nicht zuldssig sind:

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

2. Tankstellen,

3. Vergnligungsstatten,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 Abs.3 BauNVO (ber die
Grundflichenzahl und die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt:

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in die Nutzungsschablo-
nen (vgl. Planzeichnung) als Héchstgrenze festgesetzt.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird iber die Wandhéhe und bei der
Verwendung von geneigten Dachformen zusatzlich Gber die Firsthéhe
festgesetzt.
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Fir die folgenden Festsetzungen wird die Wandhdéhe (WH) definiert als
das senkrecht auf der Wand gemessene MaR von der Héhe des tatsach-
lichen Geldndes bis zur Unterkante der Dachkonstruktion.

Die Wandhéhe (WH,,,,) darf im Plangebiet 11,0 m nicht Gbersteigen. Bei
Verwendung geneigter Dachformen darf die Firsthéhe (FHmax) hochstens
4,0 m uber der maximalen Wandhdhe liegen.

Soweit fiir zuldssige Anlagen aus besonderen betrieblichen Griinden Son-
derbauwerke und -bauteile mit gré6Rerer Hohe (z.B. Abgas- und Abluftan-
lagen) erforderlich sind, so kann fir diese Teile ausnahmsweise eine Uber-
schreitung der Héchstwerte zugelassen werden. Die Sonderbauteile oder
-bauwerke miissen den tlibrigen Baukérpern in ihrer Masse deutlich unter-
geordnet sein.

2. BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird als besondere Bauweise gemaRR § 22 Abs.4 festge-
setzt: Gebidude werden mit seitlichem Grenzabstand gemaR Bauordnung
errichtet. Eine Langenbegrenzung besteht nicht.

3.  FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflachen zulas-
sig. Nicht (berdachte Stellplatze dirfen auch zwischen den tberbaubaren
Flachen und den o6ffentlichen Griinflachen, jedoch nicht zur Waldflache
hin, errichtet werden.

Diese Bestimmungen gelten nur, soweit bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten keine weitergehenden Einschrankungen treffen.

4. MINDESTMASSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(89 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Die MindestgréRe fiir Baugrundstiicke werden folgendermaRen festge-
setzt:

- fiir das stidliche Teilgebiet mit 1.000 m?,
- fiir das nérdlicheTeilgebiet mit 3.000 m?

Seite 3 von 19 Seiten




Bebauungsplan 'Gewerbepark B 87/Heizwerk’ Stadt llmenau

5. FLACHEN MIT BESONDEREM NUTZUNGSZWECK, DER DURCH BESON-

DERE STADTEBAULICHE GRUNDE ERFORDERLICH WIRD

(8§ 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)

Fiir die im Plan eingetragene Flache mit der n&heren Bezeichnung

'Optionsflache’ wird festgesetzt:

- soweit der Grundstiickszuschnitt dies erfordert, wird eine Erschlie-
RungsstraRe in Form eines Stiches hergestelit. Dabei ist die Flachenauf-
teilung analog zu der ErschlieBungsstraRe im sudlichen Teilgebiet vor-
zunehmen (Fahrbahnfliche, einseitiger Gehweg, beidseitig 6ffentliche
Griunflachen mit 3 und 5 m Breite, die Bestimmungen zur Bepflanzung
gelten entsprechend);

- soweit eine ErschlieRungsstraRe nicht erforderlich ist, wird die Flache
analog der unmittelbar stdlich und nérdlich benachbarten Flachen aus-
gewiesen (von der StraBe her: 6ffentliche Grinflaiche, dann private
Grundstticksflache). :

6. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
6.1 Fir die 6ffentlichen Griinflichen werden folgende Zweckbestimmungen
festgelegt:!

« 'Abschirmung' mit der Kennzeichnung A im Plan,

» 'Biotopverbund' mit der Kennzeichnung B im Plan,

e 'Landschaftsbilderhaltung' mit der Kennzeichnung L im Plan,

« 'StraRenraumgestaltung' mit der Kennzeichnung S im Plan.

6.2 Die entlang der ErschlieRungsstraBe gelegenen o6ffentlichen Grinfldchen

mit der Bezeichnung 'Abschirmung' und 'Straenraumgestaltung’ dirfen
fiir Zufahrten der anliegenden Grundstilicke unterbrochen werden.

Pro Grundsttick ist eine Zufahrt mit maximal 7 m Breite oder zwei Zufahr-
ten mit jeweils 4,5 m Breite zulassig.

redaktioneller Hinweis:

Unter Punkt 7.2 werden zu der Griinfliche mit der Zweckbestimmung 'Biotopverbund' die durchzuflihrenden MaR-
nahmen bestimmt. Unter Punkt 8. werden zu den anderen Grunflachen (A, L, S) Festsetzungen bezlglich der
Bepflanzung getroffen.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

7.1

VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Unter der Vorgabe des Aufbaus eines 'natlirlichen’ Waldrandes sind die
Waldflichen, die direkt an das Baugebiet angrenzen und die Rodungs-
grenze darstellen, mit standortgerechter Vegetation (entsprechend der
Artenliste 1) in einer Tiefe bis zu 25 m zu bepflanzen und zu pflegen.

Der Waldrand ist folgendermafen aufzubauen:

o Krautersaum mit Krautern und Grasern ca.3m
e Strauchzone mit Strduchern ca. b m
e Baum-Strauchzone mit

Strauchern und mit Bdumen Il. Ordnung ca. 7 m
« Baumzone mit Bdumen |. und Il. Ordnung ca. 10 m

Dabei werden folgende Pflanzverbdnde vorgegeben:

Strauchzone: Verband 1,5 x 1,5 m

Baum-Strauchzone: die Baume Il. Ordnung sind in unregelmaRiger
Anordnung zu pflanzen, als Richtverband gilt
8x8m

Verband Strducher 1,5 x 1,5 m
Baumzone: Verband 0,5 x 2,5 m,

2 Reihen Stieleichen (Quercus robur) alternie-
rend mit 1 Reihe Winterlinde (Tilia cordata) oder
Hainbuche (Carpinus betulus);

Qualitat: 2 - jahrige Forstpflanzen ohne Ballen

Die Pflanzung der Straucher hat truppweise mit 5 - 10 Pflanzen einer Art
zu erfolgen.

Die Zonen sind mit dem Bestand und untereinander zu verzahnen bzw. mit
Einbuchtungen zu versehen, die dem Aufbau eines natlrlichen Waldran-
des nahe kommen.

Zur Begriindung des Waldrandes ist der jetzige Altbestand an Nadelgehdl-
zen bis zu einer Tiefe von etwa 15 m zu féllen - die Wurzelstécke der
Biaume dirfen nicht entfernt werden - und anschlieRend zu bepflanzen,
wobei der Krautersaum unbepflanzt der natlrlichen Sukzession zu Uber-
lassen ist. Weiterhin sind Flachen der Strauchzone von 5 - 8 m Breite un-
bepflanzt liegen zu lassen. Zur Umwandlung der angrenzenden Baumzone
(etwa 10 m breit) hat unter dem Schirm des Altbestandes ein Voranbau
von Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) und Hainbuche
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(Carpinus betulus) zu erfolgen. Nach der Sicherung des Jungwuchses ist
der Schirm des Altholzes sukzessiv zu raumen.

Bereiche mit Naturverjlingung sowie vorhandene Stréucher sind zu erhal-
ten und bei der Neupflanzung zu integrieren.

Die Pflege des neu aufgebauten Waldrandes hat durch eine 'plenter-
waldartige' Durchforstung zu erfolgen.

Systemskizze Aufbau des Waldrandes
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22

Fir die als 6ffentliche Fliche mit der Zweckbestimmung 'Biotopverbund’
festgesetzte Grinfldche wird bestimmt:

Die Nadelgehdlze, die innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung 'Biotopverbund’ stehen, sind zu féllen. Die Wurzel-
stocke dirfen nicht entfernt werden. Vorhandene Laubgehdlze - soweit
gesund und standfest - und Strducher sind zu erhalten und in die Neu-
pflanzung zu integrieren.

Im AnschluR an die Fallarbeiten ist die Flache mit standortgerechten

" Laubbiumen und Strauchern (entsprechend der Artenliste 2) zu bepflan-

zen und zu pflegen.

Systemskizze Aufbau der offentlichen Griinfliiche mit der Zweckbestim-
mung 'Biotopverbund’

und Tuffs mit Strduchern, Unterwuchs

aus bestehender Krautschicht
und Tuffs mit Strduchern, Unterwuchs

Wassergebundener FuB- und Radweg
mit Ver- und Entsorgungsleitungen
Lockere Bepflanzung von Einzelbdumen
Lockere Bepflanzung von Einzelbdumen
aus bestehender Krautschicht

Hecke aus Stréauchern
Bestehender Grasweg
mit Entwasserungsgraben
Hecke aus Strauchern
mit variierender Breite
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7/

Die Bepflanzung der Flache ist folgendermaRen durchzufihren:

- Zu den beidseitig angrenzenden Grundstiicksflachen ist ein Heckenzug
aus Strauchern mit variierender Breite anzulegen, wobei die Mindest-
breite 3 m betragt.

- Die restlichen Flachen sind mit Bdumen und Strduchern locker zu be-
pflanzen, wobei der bestehende Grasweg von der Bepflanzung auszu-
schlieRen ist. Die Straucher sind in Tuffs von 5 - 7 Stick zu pflanzen.
Dazu sind pro 100 m? fiinf Strducher zu verwenden. Bei der Pflanzung
der Bdume sind pro 100 m?drei Laubbdume zu verwenden.

Der FuB- und Radweg, der innerhalb der Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung 'Biotopverbund' verlauft, ist in wassergebundener Form aus-
zuflihren. Nach der Baubeendigung sind die gestérten Bereiche der 6ffent-
lichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung 'Biotopverbund' in ihrem ur-
springlichen Zustand wiederherzustellen.

Fir den als 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung 'Landschafts-
bilderhaltung' festgesetzten Pflanzstreifen wird bestimmt:

Es ist ein 'waldartiger' Gehélzstreifen mit einer Mindeststéarke von 30 m
anzulegen und zu pflegen. Der Gehdlzstreifen ist folgendermaf3en von
auRen {Rand ErschlieRungsstraRe) nach innen (Rand Gewerbegebiet) auf-
zubauen:

e Saumzone mit Krautern und Grasern ca.2m
* Mantelzone | mit Strauchern ca.3m
e Mantelzone 1l mit Strduchern und Baumen Il. Ordnung - ca. 5 m
« Kernzone mit Bdumen |. und Il. Ordnung ca. 7 m
e Mantelzone Il mit Strauchern und Baumen Il. Ordnung ca.8m
e Mantelzone | mit Strduchern ca. b m

Die Zonen sind mit Einbuchtungen bzw. Verzahnungen zu versehen.

Zum Aufbau des Gehdlzstreifens ist der jetzige Altbestand an Nadelgehdl-
zen, der an die Gewerbefldche angrenzt, bis zu einer Tiefe von etwa 13 m
zu fillen und anschlieRend zu bepflanzen (entsprechend der Artenliste 3),
wobei die Saumzone unbepflanzt der natirlichen Sukzession zu Uberlas-
sen ist. Die Umwandlung der Kernzone erfolgt gemaR der Umwandlung
der Baumzone des Waldrandes.

Unbewachsene Flachen innerhalb der anzulegenden 6ffentlichen Grinfla-
che, die nicht von diesem UmwandlungsprozeR betroffen werden, sind
nach o.a. Schema neu zu bepflanzen.

Die bestehende Vegetation ist soweit geeignet (gesund, standfest) bei der
Neupflanzung zu integrieren.
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Die Pflege hat durch eine 'plenterwaldartige' Durchforstung zu erfolgen.

Systemskizze Aufbau der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung 'Landschaftsbilderhaltung’

30m
o o
e c
3 S
= =
o ° = i
=] o 2
c = o = 8
® 3 s = s S
(%] @ (= © 8
©
& ) € S E r
] 5 = 3 S o
E 0 €0 O 0 ;
k] 5 2o i - [
= c Eo = Eo O
@ 3 =t - ° - c n
Q cl — o -5 Sl {= = - O -}
° = oo o g > o °
c (= c o L
o ® =0 c s c
(5} - - T = c o0 =
N C= o 3 o o [} C o o 3 ()
(= S:w N NC c c NS N 0 N
[ = O < D O o o o © =] (=
S |5%| 4| 23 5 E g5 g5 3
o SUE i C:E £ s c:© Y= S
c ® = o = T = < @ Q= ® = c
< wEl=E = o ¥ o =7 = E <

7.4 Das anfallende Dachwasser sowie das nicht verschmutzte Oberflachen-
wasser ist dem Regenwasserkanal des Trennsystems zuzufiihren. '

Als nicht verschmutztes Oberflaichenwasser gilt Regenwasser von FuR-
wegen und wenig befahrenen Flachen, nicht jedoch Wasser von Parkplit-
zen.
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7.5

7.6

780

Auf privaten Grundstiicksflachen sind die FuRwege und wenig befahrenen
Flachen so anzulegen, daR eine Entwadasserung (Oberflachenabflu3) in
Richtung der Grinflachen erfolgt.?

Der straRenbegleitende Gehweg, der entlang der Haupterschliefungsstra-
Re lauft, ist so anzulegen, daR eine Entwdsserung in Richtung Wald er-

. folgt.

Die Waldflache, welche nicht gerodet wurde, ist naturnah zu behandeln.
Sie ist mittel - langfristig in einen Schon- und Sonderforst nach § 8 Abs. 5
Waldgesetz des Landes Thiringen (Entwurf) umzuwandeln bzw. aufzu-
bauen. '

Die Bewirtschaftung ist vorrangig auf die Erhaltung und Aufwertung fol-
gender Funktionen abzustimmen:

» Biotopschutzfunktion
e Immissionsschutzfunktion
» Erholungsfunktion

Die ErschlieRungsstraRen, die die 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung 'Biotopverbund’' unterbrechen, sind mit je einem Amphibien-
durchlal® zu versehen.

Es sind Amphibienschutzzdune im Bereich der stdéstlichen Teilflache des
Gewerbegebietes zu errichten (vgl. '‘MaRnahmenplan' des Grinordnungs-
planes):

- an den Grenzen der Grinfliche mit der Zweckbestimmung
'Biotopverbund', die mit den privaten Grundstiicksflachen, den Er-
schlieBungsstraBen und dem wassergebundenen Fuf3- und Radweg
gebildet werden;

- an den Grenzen der Waldflache, die mit den privaten Grundsticks-
flachen gebildet werden;

- an den Grenzen der nordwestlich gelegenen 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung 'Abschirmung’, die mit den privaten Grund-
stlicksflachen gebildet werden.

Empfehlungen und Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Zusétzlich kann Dachwasser sowie nicht verschmutztes Oberflichenwasser auf dem Grundstlick versickert
werden, soweit die Untergrundverhiltnisse dies zulassen. Wahlweise sind dann Sickerbecken, Sickermulden oder
Zisternen kombiniert mit einer Sickereinrichtung oder andere geeignete Versickerungseinrichtungen zu verwenden.
Vor der Durchfiihrung wird dringend die Untersuchung der Untergrundverhéltnisse bis zu einer Teufe von etwa
2 m empfohlen. Durch Schiirfen und Rammsondierungen sind die Ausbildung und Durchlassigkeit der an-
stehenden Schichten zu ermitteln. Die Genehmigung zur Einleitung in das Grundwasser ist bei der Oberen
Wasserbehorde einzuholen.
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7.8

749

7.10

Die Durchlasse und die Schutzzdune sind auf ihre Funktionsfahigkeit hin
regelmafikig zu Uberprifen, besonders wahrend der Wanderung der Am-
phibien.

Der Teich, der sich am sidéstlichen Rand des Plangebietes befindet, ist zu
sdubern. Dabei sind Abfélle, Ablagerungen und sonstiger Unrat zu entfer-
nen. Der Teich ist regelmaRig zu entschlammen bevor eine vollstandige
Verlandung eintritt.

Im Verlauf der AusbaumaRBnahmen der HaupterschlieBungsstraRe ist ein
Brickenbauwerk am tiefsten Punkt der bestehenden ZufahrtsstraRe zum
Heizwerk, welche die Kernzone des Feuchtgebietes in diesem Bereich
tangiert, zu errichten.

Fir die B6schung, die am westlichen Rand der privaten Grundstiicks-
flachen des nordwestlich gelegenen Gewerbeteilgebietes liegt, wird be-
stimmt:

Die bestehende Vegetation im Bdschungsbereich ist zu erhalten und der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Zulassig ist die erganzende An-
pflanzung von Baumen und Strdauchern (entsprechend der Artenliste 5).3

Die Unterbrechung der Flache durch betrieblich notwendige Wege und
StraRen ist zulassig.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-

8.1

PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-

PFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(8 9 Abs.1 Nr.25 a, b BauGB)

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind einheimische
Laubbdume |. Ordnung zu pflanzen (entsprechend der Artenliste 6) und
dauerhaft zu unterhalten. )

Soweit es aus technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich
ist, darf von den eingezeichneten Baumstandorten um maximal 2 m abge-
wichen werden.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Anpflanzungen durch den jeweiligen Grundstiickseigentlimer sind, da es sich bei dem Streifen um private
Grundstlicksflache handelt, mit der Begriinungsverpflichtung gemaR Punkt 8.5 verrechenbar.
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8.2

8.3

8.4

8:5

Die nach 8.1 zu pflanzenden Bdume miissen zumindest folgende Quali-
tadtsmerkmale haben:

- Stammumfang 20 - 25 cm
- Ansatz der Krone méglichst 2,5 - 3,0 m
- Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3 mal verpflanzt mit Ballen.

Fir die als offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung
'Abschirmung’ festgesetzte Pflanzstreifen wird bestimmt:

Der Pflanzstreifen hat eine Mindeststirke von 12 m. Er setzt sich aus
einer Baum-Strauchzone (Breite ca. 9 m) und einem vorgelagerten Kriu-
tersaum (Breite ca. 3 m) zur ErschlieRungsstraRe hin zusammen. Die
Baum-Strauchzone ist mit einheimischen Laubbdumen und Striauchern
(entsprechend der Artenliste 4) zu bepflanzen. Der Krautersaum ist un-
bepflanzt der natirlichen Sukzession zu (iberlassen.

Die Zonen sind mit Einbuchtungen bzw. Verzahnungen zu versehen.

Fir die als o&ffentliche Grinflichen mit der Zweckbestimmung
'StraBenraumgestaltung' festgesetzte Pflanzstreifen wird, in Verbindung
mit der Pflanzung von Einzelbdumen gemaR Punkt 8.1, bestimmt:

Es ist ein Griinstreifen mit einer Starke von 3 bzw. 5 m anzulegen.

Die mit Einzelbdumen Uberstellten Griinstreifen sind mit Strauchern locker
zu bepflanzen und mit einer Landschaftsrasenmischung (mit Krautern)
einzusden. Die Pflanzung der Straucher hat in einzelnen Trupps von etwa
5 - 7 Pflanzen zu erfolgen. Dazu sind pro 100 m? 10 Straucher zu pflan-
zen. Der Landschaftsrasen ist extensiv zu pflegen (2- malige Mahd im
Jahr). Das Méhgut hat, bevor es entfernt wird, einige Tage auf der Flache
liegen zu bleiben.

Die Griinstreifen, die nicht mit Einzelbdumen (iberstellt werden, sind mit
Strauchern und Baumen Il. Ordnung zu bepflanzen.

Fir die Grinstreifen sind Pflanzen der Artenliste 5 zu verwenden.

Mindestens 15 % der privaten Grundstiicksflichen diirfen nicht tberbaut
oder befestigt werden. Auf 75 % dieser Flachen sind naturnahe, lockere
Geholzstrukturen aus einheimischen Pflanzen (entsprechend der Artenliste
7) anzulegen.

Dazu ist pro 10 m2 nicht Uiberbau- bzw. befestigbarer Fliche ein Strauch
und pro 100 m? nicht Uberbau- bzw. befestigbarer Flache zusitzlich ein
einheimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen. Als Qualitits-
untergrenze wird ein Stammumfang von 16 - 18 cm festgelegt.
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8.6

8.7

8.8

889

8.10

Stellplatzflachen mit mehr als vier Pkw-Stellplatzen sind mit Baumen
(entsprechend der Artenliste 9) zu Uberstellen. Dazu ist pro vier Stellplatze
mindestens ein einheimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen.

Fassadenflachen, die auf einer Ldnge von 5 m keine Fenster, Tor- oder
Turéffnungen enthalten, sind pro angefangene 5 m mit zwei Kletter-
pflanzen (entsprechend der Artenliste 8) zu bepflanzen. Die Pflanzlécher
sind mit wenigstens 0,3 m?2 Flache zu dimensionieren.*

Die Bepflanzung der Grundsticke ist spatestens in der Pflanzperiode
durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen. Pflanzaus-
falle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu er-
setzen. Die gepflanzten Baume dirfen auch in spdteren Jahren nicht
eigenmachtig entfernt werden.

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu pflegen.

Soweit in den einzelnen Bestimmungen dieses Bebauungsplans die Ver-
wendung von Pflanzen aus den folgenden Listen explizit vorgeschrieben
wird, ist die Pflanzauswahl entsprechend vorzunehmen.

Fur weitergehende Anpflanzungen wird die Verwendung von Pflanzen aus
den Artenlisten empfohlen.

Artenliste 1 (Waldrand)

Bdume |. Ordnung: - Stieleiche (Quercus robur)
- Winterlinde (Tilia cordata)
Die Jungpflanzen sind gegen Wildverbi® zu schitzen.

Baume Il. Ordnung: - Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- WeiRbirke (Betula pendula)
- Zitterpappel (Populus tremula)
- Salweide (Salix caprea)
Straucher: - HaselnuR (Corylus avellana)

= Traubenholunder (Sambucus racemosa)
- Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
- Brombeere (Rubus fruticosus)

Empfehlung ohne Festsetzungscharakter:

Zusétzlich wird die Gestaltung der Dachflachen von Flachdachern und schwach geneigten Déchern bis 15 %
Dachneigung mit einer extensiven Dachbegriinung mit mindestens 8 cm Stérke eines kulturfédhigen Substrats
empfohlen.
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- ~Faulbaum (Rhamnus frangula)
- Weilk- Dorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
Artenliste 2 ('Biotopverbund')
Baume [. Ordnung: - Stieleiche (Quercus robur)
- Winterlinde (Tilia cordata)

Die Jungpflanzen sind gegen Wildverbild zu schitzen.
Baume [l. Ordnung: - —Schwarzerle ——  (Alnus glutinosa)

Straucher: (wie Artenliste 1)

Artenliste 3 ('Landschaftsbilderhaltung')

Baume I. Ordnung: - - Buche (Fagus sylvatica)
: (sonst wie Artenliste 1)

Baume Il. Ordnung und Strdaucher wie Artenliste 1.

Artenliste 4 (' Abschirmung')

Baume |. Ordnung wie Artenliste 1.

Baume Il. Ordnung: - " Feldahorn (Acer campestre)
(sonst wie Artenliste 1)

Straucher wie Artenliste 1.

Artenliste 5 ('StraRenraumgestaltung')

Baume Il. Ordnung:

Feldahorn (Acer campestre)
(sonst wie Artenliste 1)

Straucher: - Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Alpenbeere (Ribes alpinum)
- Hunds- Rose (Rosa canina)
- Apfel- Rose (Rosa rugosa)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Haselnuf3 (Corylus avellana)
- Weil3- Dorn (Crataegus monogyna)
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- Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
- Woll. Schneeball (Viburnum lantana)

Artenliste 6 (Einzelbdume flir den StraRenraum)

Bédume |. Ordnung: = Winterlinde (Tilia cordata)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Artenliste 7 (Gehdlze fur die privaten Grundstlicksflachen)

Baume und Straucher der Artenlisten 1-6 auRer Schwarzerle (Alnus glu-
tinosa), Buche (Fagus sylvatica) und Faulbaum (Rhamnus frangula).

Artenliste 8 (Klettergeholze)

- Efeu (Hedera helix)
- Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
- Schlingknéterich  (Polygonum aubertii)

Artenliste 9 (Stellplatze)

Baume |. und Il. Ordnung der Artenlisten 1-6 auBer Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Buche (Fagus sylvatica), Salweide (Salix caprea) und Zitter-
pappel (Populus t_remula).

Fir die Pflanzenauswahl und -einbringung wird zusatzlich bestimmt:

Die Baume und Straucher miissen zumindest folgende Qualitatsbestim-
mungen haben, soweit nicht anders bestimmt:
Baume I. und ll. Ordnung: Stammumfang 20 - 25 cm
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb
3 x verpflanzt ohne Ballen

Straucher: GréRe 60 - 100 cm
2 x verpflanzt ohne Ballen

Bei der Pflanzung von Baumen |. Ordnung ist ein Abstand von mindestens
15 m und Baumen ll. Ordnung von mindestens 12 m einzuhalten, soweit
nicht anders bestimmt. Die Strducher sind in einem Verband von
1,5 x 1,5 m zu pflanzen, soweit nicht anders bestimmt.
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HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHT-

9.l

952

9.3

LINIEN

Im Bereich der Einmindung der ErschlieBungsstraRe des Baugebietes in
die BundesstraRe 87 sind fur die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke be-
zlglich der Nutzung und der Bepflanzung, auch der Waldflachen, die Be-
stimmungen der RAS-Q zu beachten.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeutung zu schitzen. '

Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthédlt die DIN 18915 Blatt 3 be-
zuglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Bau-
men, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen'.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS GESETZ UBER
DIE BAUORDNUNG (BauO)

INHALT:
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen

2. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen und der
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5. Hinweise

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEAN-

LAGEN

(8 83 Abs.1 Nr.1 BauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Durch Werbeanlagen darf die zuldssige Wandhéhe nicht Uberschritten
werden.

Soweit Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf Fiachdachern ange-
bracht werden, dirfen sie eine Bauhdhe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind
nicht zulassig. :

Werbeanlagen, die unabhangig von Gebduden, jedoch auf den Grundstik-
ken der Leistung errichtet werden, dirfen eine H6he von 3 m, gemessen
Uber dem tatsachlichen Geldnde nicht Uberschreiten. Aufschuttungen fur
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Zusatzlich zu Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind gemeinschaft-
liche Hinweistafeln an folgenden Stellen zuldssig:

- am Eingang des Gebietes von der B 87 her,
- an den Einmindungen der internen ErschlieBungsstralien,
- am Eingang des Gebietes vom Heizwerk her.
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Pro Betrieb, der im Gebiet niedergelassen ist, darf je eine Werbetafel auf
den gemeinschaftlichen Hinweistafeln in einer Gr6Re bis maximal zum
Format DIN A 1 angebracht werden.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND DER
STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE

(8 83 Abs.1 Nr.4 BauO)

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und
zu pflegen.

Fir die betrieblich genutzten Grundstlcke gilt dies, soweit die betriebli-
chen Belange dies zulassen (Die Bestimmungen der planungsrechtlichen
Festsetzungen sind parallel zu beachten).

3! EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

(8 83 Abs.1 Nr.4 BauO)

Fir die Einfriedung der Grundstiicke sind nur lebende Hecken und Zaune
bis 2,0 m Hohe zuldssig. Soweit Grinde des Immissionsschutzes vorlie-
gen, diirfen auch Mauern bis zu 2,50 m H6he errichtet werden.

Einfriedungen in anderer Ausfiihrung als mit Hecken (z.B. Z&une) sind zu-

lssig, wenn sie durch Kletter-, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte
Pflanzungen flichendeckend begriint werden.

4. SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 83 Abs.1 Nr.4 BauO)
Private bewegliche Miillbehélter missen so untergebracht sein, daB sie

vom offentlichen StraBenraum oder von 6ffentlichen FuRwegen aus nicht
eingesehen werden kénnen.
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5. HINWEISE

(8 81 Abs.1 Nr.1 BauO)
Bezliglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs.1 BauO in diesem Be-

bauungsplan enthalten sind, wird auf die Guiltigkeit der BuRgeldvorschrift
des § 81 BauO 'Ordnungswidrigkeiten' hingewiesen.
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