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1.1

L 1]

NUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone
(vgl. Planzeichnung) bedeutet:

GEe = eingeschréinktes Gewerbegebiet gemé&B § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO.

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung
nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe, die die Erforschung. Entwick-
lung und Produktion neuer Technologien befreiben oder die auf eine
Wechselwirkung mit der Technischen Universitdt ausgerichtet sind, oder die
zur ErfUllung der wissenschaftlichen, kulturellen und sozialen Aufgaben der
Technischen Universit&t maBgeblich beitragen.

Gewerbebetriebe im Sinne der obigen Zweckbestimmung wie

— Betriebe, die private Dienstleistungen gemd&B der obigen Zweckbestim-
mung anbieten, wie Ingenieurgesellschaften, Forschungsgesellschaften,
Softwarehduser, Entwicklungslabors, Betriebe der MeB- und Priftechnik,

— Produktfionsbetriebe nach der obigen Zweckbestimmung, soweit die
Produktion entwicklungsorientiert erfolgt (z.B. Prototypenerstellung und
Kleinserienfertigung),

— Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfldche und Baumasse deutlich untergeordnet sind, Dabei
darf die Wohnnutzung jedoch maximal 200 m2 GeschoBfldiche je Grund-
stick umfassen.

— Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von bis zu 100 m?2 sowie
Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie der Versorgung der Techni-
schen Universitét oder des Gebietes dienen,
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1.1.2

— Verkaufsr&ume flr Warensortimente innerhalb der allgemein zulGssigen
Vorhaben, soweit sie nur einen geringen Teil der Geschdftstdtigkeit aus-
machen. lhre GroBe darf nur einen Anteil von 20 % an der Gesamtge-
schoBfldche auf dem Grundstlck, jedoch nicht mehr als 200 m? ausma-
chen.

! !DZ! Ilg" ss']g simd-

Lagerplatze, Lagernduser

Tankstellen,

|

|

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

|

Vergnlgungsstatten,

|

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Hinweis: Das MaB der baulichen Nufzung - Grundfléichenzahl, Zahl der Vollgeschosse,
Wandhohen - ist in den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung eingetragen.

Hohe baulicher Anl
Als Hdhe der Verkehrsfiiche (Bezugspunkt) gilt die Oberkante der nach
diesen Festsetzungen maBgeblichen Verkehrsfldche an der StraBenbegren-
zungslinie, senkrecht gemessen in der Gebdudemitte.

Fur die Uberbaubaren Fi&ichen, die nérdlich der in der Planzeichnung ein-
getragenen Perlschnur (Zeichen 15.13 der PlanzV) liegen, gilt als Bezugs-
punkt die Oberkante des verkehrsberuhigten Bereichs an der StraBenbe-
grenzungslinie.

Fur die Gberbaubaren Fldchen, die sudlich der in der Planzeichnung einge-
tragenen Perlschnur liegen, gilt als Bezugspunkt die Oberkante der Lange-
wiesener StraBe an der StraBenbegrenzungslinie.

Als Wandhdhe (WH) gilt das MaB von der Hohenlage der jeweiligen Ver-
kehrsfldche bis zur Schnittlinie der AuBenfldche der Wand mit der Dachau-
Benhaut oder bis zum oberen AbschluB der Wand.

Fallt oder steigt das Geléinde von der Hohenlage der Verkehrsfidche zur
Gebdudemitte, ist die zuldssige Wandhdhe, gemessen Uber dem Bezugs-
punkt, um das MaB des natftrlichen Gefdlles zu verringern oder um das
MaB der natlrlichen Steigung zu erhdhen.
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1.2

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER ZUR
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN
UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ @ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Wohnungen in Gebduden entlang der B 88 ist durch geeignete Grund-
riBorientierung sicherzustellen, daB jeder Aufenthaltsraum, wie z. B. Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer, soweit moéglich, mindestens ein Fenster an der
von der B 88 abgewandten Gebdudefassade (Nordfassade) hat.

Im Plangebiet werden bezlglich des erforderlichen passiven Schallschutzes
drei Teilbereiche unterschieden:

Bereich ‘Sud’ bis zu einem senkrechten Abstand von ca. 27 m zur StraBen-
mitte der B 88 (Langewiesener StraBe)

Bereich ‘Mitte’ mit einem Abstand von ca. 27 m bis 50 m zur StraBenmitte
der B 88 (Langewiesener StraBe)

Bereich ‘Nord’ in einem Abstand gréBer 50 m nérdlich zur StraBenachse der
B 88 (Langewiesener StraBe)

Der Abstand flr die einzelnen Bereiche bemiBt sich von der StraBenmitte
der Langewiesener StraBe jeweils nach Norden.

FUr diese Bereiche werden, differenziert nach der Ausrichtung der Gebdu-
defassaden, ‘Larmpegelbereiche’ folgendermaBen festgesetzt:

Bereich im Larmpegelbereiche an den Gebdudefassaden
Plangebiet West-, Std- und Nordfassaden
Ostfassaden
Sad’ V A%
‘Mitte’ A% I
‘Nord’ ] Il

Die Einzelvorhaben muUssen die Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AuBenbauteile gemdB DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau® von No-
vember 1989 flr die oben angegebenen Ladrmpegelbereiche erfullen.

Fassung zur Genehmigung e Mérz 1999 Seite 4 von 12 Seiten



Stadt imenau » Bebauungsplan Nr. 10 a *Krebswiese Ost’ Textliche Festsetzungen

1.3

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Innere Durchgriinung:
Mindestens 20 % der privaten Grundsttcksfléichen sind als Grinfldche an-
zulegen und zu unterhalten.

Dachbegriinung:

Gebdude mit Flachddchern oder flach geneigten Déchern mit einer Dach-
neigung von bis zu 10° und einer Fidiche von mehr als 15 m2 sind mit einer
extensiven oder intensiven Dachbegrinung mit mindestens 8 cm eines kul-
turf&higen Substrats zu versehen.

Soweit besondere Grlinde einer Dachbegrinung entgegenstehen, ist es al-
ternativ zuldssig, je angefangene 100 m2 Dachfléiche einen zusditzlichen
Laubbaum zur inneren Durchgriinung gemag Artenliste zu pflanzen.

Fassadenbegrinung:

Fassadenflchen, die auf einer L&nge von 5 m keine Fenster-, Tor- oder Tur-
offnungen enthalten, sind je angefangene 5 m mit zwei Kletterpflanzen
gemaB Pflanzenliste zu versehen.,

Bei nicht selbstklimmenden Pflanzen sind Rankgertste als Kletterhilfen anzu-
bringen.

Begriinung der &ffentlichen ParkflGchen:

In den kombinierten Pflanz-/Parkstreifen mit der Zweckbestimmung *offent-
liche ParkflGche” ist je 4 Stellpléitze mindestens ein Baum I. oder Il. Ordnung
gemdB Pflanzenliste in einem mindestens 4 m2 groBen Pflanzbeet zu pflan-
zen. Das Pflanzbeet ist mit Bodendeckern zu bepflanzen oder mit Land-
schaftsrasen (mit Krdutern) einzuséien.

Anpflanzung von Bdumen I. Ordnung:
GemdaB Planzeichen-Festsetzung sind Baume I. Ordnung gemdéB Pflanzenli-
ste zu pflanzen.

Anpflanzung entlang der Albert-Einstein-StraBe:

Der Ordnungsbereich Al ist entsprechend dem Charakter eines Parks an-
zulegen. Auf dieser FlGche sind aufgelockerte, gruppenartige Pflanzungen
aus Bdumen und StrGuchern sowie Einzelbdume einzubringen. Je 100 m2
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

sind funf Str&ucher und ein Baum zu pflanzen. Zur Anpflanzung sind nur
B&ume und Stréucher gemdaB Pflanzenliste zuldssig.

Die Fldche ist - als Untersaatfliche der anzupflanzenden Geholze - mit
Landschaftsrasen (mit Krdutern) einzuséen.

Stellplatzbegriinung:

Auf privaten und offentlichen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplétze minde-
stens ein Baum |. oder Il. Ordnung gemd&B Pflanzliste so zu pflanzen, daB
eine Uberstellung der Anlage mit B&umen erreicht wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS THURINGER BAU-
ORDNUNG (ThiirBO)

Aussere Gestaltung von baulichen Anlagen, Werbeanlagen und
Warenautomaten

(§ 83 Abs.1 Nr.1 ThUrBO)

Dacheindeckung

Far die Dacheindeckung sind Materialien mit auf Dauer nicht glénzender
Oberfldche (z.B. Tonziegel, Schiefer, Kupferblech) zu verwenden. Baustoffe,
die andere Materialien nachbilden (Imitationen), sind nicht zul&ssig.

Dachaufbautien

Dachaufbauten durfen in der Summe ihrer Breiten drei Viertel der Trauf-
l&dnge der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, klnstlichen
Materialnachbildungen sowie allen Arten von gldnzenden oder glasierten
Materialien ist nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Glasfassaden und
Oberfldchen, die der passiven oder aktiven Nufzung der Sonnenenergie
dienen.

Farbgebung

Als Farben fur die Gestaltung der AuBenwdnde der Gebdude und Garo-
gen sowie fUr auBenliegende Mauern und die Grundstlckseinfriedungen
sind nur weiB und aus wei durch Abténen gewonnene, blasse Farbténe
(Pastellione) zuldssig.

Fassung zur Genehmigung ¢ Marz 1999 Seite 6 von 12 Seiten



Stadt limenau » Bebauungsplan Nr. 10 a 'Krebswiese Ost’ Textliche Festsetzungen

2.1.5

2.2

2.2.1

2.2.2

Als AuBenanstrich der Wandfld&ichen sind gléinzende Farben, insbesondere
Lacke und Olfarben, nicht zuldassig.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

Art, GréBe, Lage, Anordnung, Material und Farbgebung der Werbeanla-
gen mussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassaden einflgen.

Werbeanlagen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen auf den Be-
reich des Erdgeschosses zu beschrdnken. Sie durfen bis in die Hohe des er-
sten Obergeschosses reichen, sofern sie senkrecht angebracht werden. Die
Gesamildnge aller Werbetafeln darf die Hdlfte der Ladnge der jewelligen
Fassade nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen dlrfen wesentliche Bauglieder (wie Stutzen, Mauervorlo-
gen, Gesimse, Fallrohre, Sockelbauten) nicht verdecken oder Uberschnei-
den; dies gilt auch fir Warenautomaten. Durch Werbeanlagen darf weder
die zuld@ssige Wand- noch die Firsthdhe Gberschritten werden.

Z&aune, Tore und Tdren sind von Werbeanlagen und Warenautomaten frei-
zuhalten.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER,
DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND
DER EINFRIEDUNGEN

(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO)

Stellplétze fur bewegliche Abfallbehdlter

Abfallbehdlter und MUllboxen sind in Gebdude oder andere bauliche An-
lagen einschlieBlich Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zu integrie-
ren oder mit einem Sichtschutz zu umgeben.

Unbebaute Fléichen bebauter Grundstiucke

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstlcksfléchen sind land-
schaftsgdrtnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauer-
haft zu pflegen.

Stelplétze fir Pkw sowie Lager- und Betriebsfléchen, von denen kein
Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sowie nur zeitweilig genutzte Zufahrten
und Zuwegungen sind in Belagsarten auszuflhren, die dem Charakter ei-
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ner Granfldche nahekommen, wie z. B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengitter-
steinen oder Schotterrasen.

2.2.3 Einfriedungen

Soweit Einfriedungen als Mauern ausgeflhrt werden, gelten fur Material
und Farbgebung die unter Abschnitt 2.1 getroffenen Bestimmungen.
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3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SO-
WIE RICHTLINIEN

1. GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. N&here Ausflhrun-
gen zum Vorgehen enthdilt die DIN 18 915 Blatt 3 bezlglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung.

2. GemdB § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetzes (ThDSch@) vom 07. Ja-
nuar 1992 unterliegen archdologische Funde oder Befunde der unver-
zUiglichen Meldepflicht an das Thuringische Landesamt flr archdologi-
sche Denkmalpflege, Weimar, HumboldstraBe 11. Sie mussen von des-
sen Mitarbeitern sachgemd&B untersucht und geborgen werden.

3. Laut Lagerstattengesetz in der Neufassung vom 04.04.1974 sind alle me-
chanisch betdatigten Aufschllisse der geologischen Landesbehérde
rechizeitig anzukindigen und die geologischen Ergebnisse zur VerfU-
gung zur stellen.

4. Soweit Angaben zu Altlasten vorliegen, ist der Bauherr gem&B § 17
Abs. 1 Thuringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz  -ThAbfAG-
(ThRGVBI. Nr.16 S. 273 vom 31. Juli 1991) verpflichtet, diese der Thuringer
Landesanstalt fur Umwelt mitzuteilen.

5. Die Informationspflicht gilt auch flr den Fall, daB sich durch Erkundungs-
und Untersuchungsarbeiten bzw. bei der Redlisierung der BaumaBnah-
men oder sonstiger Umstéinde ein Erkenntniszuwachs in dieser Angele-
genheit ergibt (z.B. Anfreffen schadstoffkontaminierter Medien, Be-
kanntwerden historischer Hintergrinde usw.).

6. Bezlglich der Bestimmungen, die nach § 83 Abs.1 ThUirBO in diesem Be-
bauungsplan enthalten sind, wird auf die Gultigkeit der BuBgeldvor-
schrift des § 81 ThurBO 'Ordnungswidrigkeiten” hingewiesen.

7. FUr die Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fur die
Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95) anzuwenden.

8. Die ‘Empfehlungen zur StraBenraumgestaltung innerhalb bebauter Ge-
biete (ESG 96)° kdnnen speziell zu Fragen der sté&dtebaulichen Gestal-
tung herangezogen werden.

9. Stellplétze und Garagen sollten unfer Anwendung der ‘Empfehlungen
far Anlagen des runenden Verkehrs (EAR 91)" ausgeflhrt werden.,
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10. Die imn Bebauungsplan als Mindestsichtfeld (Anfahrsicht) eingetragenen
FiGchen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit von stdndigen Sicht-
hindernissen freizuhalten. StrGucher, Hecken und Einfriedungen durfen
hier nach EAE 85/95 bzw. RAS-K-1 eine H6he von 0,80 m ab Oberkante
der angrenzenden erschlieBenden Verkehrsfldche nicht Uberschreiten.

11. In bezug auf den Schallschutz bei AuBenbauteilen wird auf die VDI-
Richtlinie ‘Schalld&mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen’
vom August 1987 und die DIN-Norm 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ in
der Ausgabe von 1989 verwiesen.

12. Die DIN 18300 ‘Erdarbeiten’ ist zu berlcksichfigen.

13. Bei der Planung der technischen Infrastruktur ist die DIN 1998
‘Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen FiGchen’ zu
berlcksichtigen.

14. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ‘Schutz von B&u-
men, Pflanzbestdnden und Vegetationsfl&ichen bei BaumaBnahmen’.

15. Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes gilt generell die '‘Baum-
schutzsatzung’ vom 18. Dezember 1997 der Stadt llmenau.

16. ErhaltungsmaBnahmen sind bereits vor dem zu erwartenden Eingriff
durchzufUhren (§ 8a Abs. 3 BNatSchG).

aufgestellt im Auftrag der Stadt limenau durch

.
" AF 3

=i 5 '7 i s
e U IMMISSIONSSCHUTZ STADTEBAU-UMWELTPLANUNG

lImenau, im Mdarz 1999 H9817higenehm2.doc/wf
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4 ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Pflanzenliste und Pflanzqualit&ten
Die folgenden Artenlisten sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Pflanzungen mussen mindestens folgende Qualitdtsmerkmale aufwei-
sen:

Bdume: Stammumfang 18-20 cm, Ansatz der Krone 2,5-3,0 m, Hochstamm
mit durchgehendem Leittrielo, 3 mal verpflanzt mit Ballen.
Straucher: GréBe 60-100 cm, 2 x verpflanzt ohne Ballen.

Bodendecker:

Efeu (Hedera helix)

Immergran (Vinca minor)

Schattengrin (Pachysandra terminalis)
Johanniskraut (Hypericum calycinum)
Kriechspindel (Euonymus forfunei)
Golderdbeere (Waldsteinia ternata/geoides)
Storchschnabel (Geranium macrorrhizum)
Schaumblute (Tiarella cordifolia)

Beinwell (Symphytum grandiflorum)
Goldnessel (Lamiastrum galeobdolon)

Bdaume |. Ordnung:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Winter-Linde (Tiia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)

B&ume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Hange-Birke (Betula pendula)

Oxelbeere (Sorbus intermedia)

Apfel-Dorn (Crataegus lavallei ‘Carrierei”)
Hahnen-Dorn (Crafaegus crus-galf)

Rot-Dorn (Crataegus laevigata ‘Pauls Scarlet”)
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Straucher:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Gew. Flieder (Syringa vulgaris)

Kanad. Felsenbime (Amelanchier canadensis)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Buchsbaum (Buxus sempervirens)

Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Dorn (Crataegus speciosus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Gew. Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Wild-Rose (Rosa speciosa)

Kletterpflanzen:

Efeu (Hedera helix)

Kletterwein (Parthenocissus tricuspidata)
Gewodhnlicher Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Schlingknéterich (Polygonum auberti)

Waldrebe (Clematis speciosa)

GeilBblatt (Lonicera speciosqa)

Blauregen (Wisteria sinensis)
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