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Stadt Langewiesen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Textliche Festsetzungen

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1. Art der baulichen Nutzung

GeméiB § 1(2) Nr. 6 und § 6 BauNVO werden die fiir die Bebauung vorgesehenen Fléchen als Mischgebiet
ausgewiesen.

1.2. MaB der baulichen Nutz:ing

GemiB § 16 (2) und § 17 BauNVO werden festgesetzt:

Grundflackenzahl (GRZ): (HochstmaR} 0.4
Geschofivertzahl (GFZ): (Hochstmal) 0,8

Zahl der Vollgeschosse: (HochstmaB} 11
Traufhshe: max. 6,00 m

L.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflidche
Nach § 22 (2) BauNV(: Offene Bauweise, wobei nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.
1.4. Stellplitze vnd Garagen

Fir die zuldssigen Nutzungen erfolgt der Stellplatznachweis entsprechend giiltiger Bauordnung. Garagen und
Stellpl4tze sind nur innerhalb der Baufenster zu errichten.

100%ig versiegelt: Stellplitze sind nicht zuldssig. Die Stellpldtze sind flachig mit groBkronigen Bdumen zu
tiberpflanzen. Datei gilt die Forderung: pro 3 Stellplétze ist ein Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 -
20 c¢m zu pflanzen. Bei Stellplitzen in Reihe ist diese mindestens nach jedem 5. Stellplatz durch eine

Baumpflanzung aufzulockern.

1.5. FEich:n fiir Nebenanlagen

Nebenanlagern im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den nicht iiberbaubaren Flichen unzuldssig.
Ausnahmen bilden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO.

1.6. Griinflichen

Offentliche und private Griinflichen entsprechend Griinordnungsplan und nebenstehender Tabelle (3.3.
Festsetzungen zur Vegetationsausstattung). Eine bauliche Nutzung ist generell auszuschliefien.

1.7. Sichtflichen

Innerhalb der Sichtbereiche an den Knotenpunkten sind sichtbehindernde bauliche Anlagen und Pflanzungen
tiber G,6 m Hohe unzuléssig. Einzelne hochstdmmige Baume sind zuldssig.

1.8. Verkehrsflichen

Enisprechend Plan sowie nebenstehendem StraBenprofil. Bepflanzung entsprechend den zeichnerischen
. . a . 2

Festsetzungen. Die unbefestigte Pflanzfldche hat mindestens 9 m™ pro Baum zu betragen.

FuBwege sowie Parkfldchen sind mit wasserdurchlédssigen Materialien zu gestalten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1. Gebédudehéhen
Die Traufhthen werden bei der Bebauung mit max. 6 m - gemessen vom jeweils festgelegten Geldnde - definiert.

2.2, Dicher

Wohngebiude: Satteldécher, Dachneigung 35° bis 40°, rote Ziegeldachdeckung
gewerbliche Gebdude:  flachgeneigte Sattelddcher 5° bis 15°

2.3.  AuBere Gestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind auffillige, reine grelle Farbténe und reines Weil als Fassadenfarben
(Fassadengrundton!) unzuldssig. Auf gldnzende und spiegelnde, in der Landschaft weithin sichtbare
Fassadenmaterialien und -elemente ist zu verzichten.

2.4. Einfriedungen

Als vordere Einfriedungen (Grundstiicksgrenze zur Strafle) sind nur Hecken aus einheimischen Gehdlzen oder
Holzziune mit senkrecht stehenden Latten (Staketenzaun) in einer Hohe von 1,0 m bis 1,2 m zuldssig. Massive
Sockel im Zusammenhang mit diesen Einfriedungen diirfen eine max. Héhe von 0,3 m nicht iiberschreiten.

2.5. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flichen

Fldchen zwischen Baugrenzen und Grundstiicksgrenzen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung des Grundstiicks
dienen, als Vegetationsfldchen zu gestalten.

Mindestens 50 % der im Siiden gelegenen Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft bzw. mindestens 20 % der Vegetationsflachen auf dem restlichen Grundstiick sind mit
hohen Baum- bzw. Strauchpflanzungen (mind. 1,8 m hoch) auszustatten. Die Bereiche zwischen StraBe und
Baugrenze sind als attraktive, reichblithende Vorgérten ohne Rasenflachen zu gestalten.

Eine 100%ige Versiegelung der Flachen ist unzuldssig. Zufahrten, Hofe, Gehwege, Stellpldtze und Terrassen sind
mit wasserdurchlissigen Befestigungsarten (im Kiesbett verlegtes, fugenreiches Pflaster oder kleinformatiger
Plattenbelag (max. 20 cm x 20 cm), wassergebundene Decke, Okopflaster) zu versehen, soweit dies die Nutzung
nicht einschrinkt. Hierbei sind grelle und rote Farbtone nicht zulassig. Das Verlegen von Verbundsteinpflaster ist
nur in Ausnahmefillen statthaft. Private Terrassen diirfen eine max. GroBe von 40 m? besitzen.

2.6. Werbeanlagen

Dachwerbung und andere Formen der Werbung mit erhdhter Fernwirkung sind unzuldssig. Es diirfen keine
Fahnen, Leucht- oder Neonschriften sowie bewegliche Leuchtreklame verwendet werden.

Straflenprofil Schnitt A -A
Mafistab 1 : 100

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
3.1. Pflanzgebote

Festsetzungen zur Pflanzenwahl (Artenliste) und Pflanzdichte entsprechend nachstehender Tabelle (3.3.
Festsetzungen zur Vegetationsausstattung).

Der vorhandene Geholzbestand ist weitestgehend zu sichern und zu entwickeln. Die im GOP mit einem Punkt
ausgewiesenen Baustandorte sind grundsétzlich einzuhalten. Geringfligige Abweichungen (< 5 m) kénnen in
begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzénderung, Leitungslauf) zugelassen werden.

Die Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
Okologisch zusammenhéngend zu gestalten. Auf diesen Fldchen ist ein Grof3geholzanteil auf mindestens 50 % zu
garantieren.

Mindestens 20 % der restlichen privaten Griinflachen sind zur Sicherung klimatischer, 6kologischer und
Landschaftsbildfunktionen mit GroBgehdlzen (Baume, Heister, Grof3straucher) zu bepflanzen.

Pro 50 m? 100%ig versicgelter Fliche auf dem Grundsitick ist ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
. - . . . - 2 .
von 18 - 20 cm zu setzen. Baumscheiben von Einzelbdumen sollen eine Mindestgrofie von 9 m” besitzen.

Die Pflanzung von Nadelgeholzen darf einen maximalen Anteil von 5 % an der gesamten Gehdlzpflanzung auf
dem Grundstiick besitzen.

Eine Mindestpflege der Pflanzung fiir die Dauer von 5 Jahren ist zu garantieren. Gehen Pflanzen ein, ist
grundsitzliche eine Ersatzpflanzung durchzufiihren.

Alle Ausgleichsmafinahmen sind nach AbschluB der ErschlieBungsarbeiten innerhalb eines Jahres und alle
GestaltungsmafBnahmen nach Abschluf3 der Bauarbeiten ebenfalls innerhalb eines Jahres zu realisieren.

3.2. Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind moglichst im angegebenen Leitungskorridor unter befestigten Flichen zu
verlegen. Die Abstdnde von Versorgungsleitungen zu beabsichtigten Baumpflanzungen richten sich nach den
geltenden DIN-Vorschriften (mind. 2,5 m).

Die Oberflichenentwisserung von Gehwegen, Hof- und Dachflachen, Spiel und Sitzflichen, Terrassen und
sonstigen Flachen, auf denen eine Schadstoffbelastung weitgehend ausgeschlossen werden kann, hat, soweit
moglich und sinnvoll, in benachbarte Vegetationsfldchen zu erfolgen.
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3.3. Festsetzungen zur Vegetationsausstattung

Flédche/ Charakterisierung der Mafl- Artvorgabe Qualitétsvor-
Standort nahme gabe
- Pflanzung von Einzelb4dumen in Acer platanoides (Spitzahorn) Hochstamm
Straf3e ,,In den | einer tw. unterbrochenen Baum- Aesculus x carnea (Rotblithende | 3xvmB
Folgen“ reihe Kastanie) Stu: 18-20 cm
Carpinus betulus (Hainbuche)
Tilia ‘Pallida’ (Kaiserlinde)
- fldchige, relativ niedrige Strauch- | Rosen-Arten keine
pflanzung im offentlichen Bereich | Ligustrum vulgare ‘Lodense’
- gemischte (bunte) Pflanzenver- (niedriger Liguster)
wendung Symphoricarpos ‘Hancock’
(niedrige Purpurbeere)
Skimmia x japonica
(Fruchtskimmie)
Vinca minor (Immergriin)
Hedera helix (Efeu)
Mahonia-Arten (Mahonie)
- Gestaltung von reichbliihenden, Geranium-Arten
attraktiven Vorgérten (Storchschnabel)
Verwendung von Arten des keine
Bauerngartensortiments wie auch
der oben genannten Arten
- Gestaltung von Flachen mit mind. | Bdume: Hochstamm
Flachen fiir 50 % Grofgehdlzen wie [1] und einheimische 2xvmB
Mafinahmen |- Erhaltung und Entwicklung der Obstbdume Stu: 10-12 cm
zum Schutz, vorhandenen Gehdlzstrukturen
zur Pflege und Stréaucher: keine
zur Ent- Cornus mas (Kornelkirsche)
wicklung der Corylus colurna (Hasel)
Land- Rubus fruticosus (Brombeere)
schaft im Sambucus nigra (Holunder)
Siiden Wild-Rosen
Beeren-Obst
- Pflanzen von mittel- und groBkro- | wie [1] Hochstamm
Fldchen fur nigen Einzelbdumen,Baumgruppen 3xvmB
Nebenanla- und Baumreihen Stu: 18-20 cm
gen, Stell- - etwa gleichméBige Verteilung auf
platze der Gesamtfliche
- unbefestigte Pflar.zfliche mind.
9m?
- ein Baum pro 3 Stellplétze
%] - Pflanzung vorrangig von Baumen | heimische Gehdlze in den keine
Nicht bebaute | mit Unterpflanzung oder von Arten wie [1] und[2Z]
oder befestigte | Grofstrduchern auf mind. 20 %
Grundstiicks- der verbleibenden Griinflachen Das Pflanzen von Laub-
flachen Ziergeholzen ist auf den
(soweit nicht restlichen 80 % der Griinfldche
in [B] enthalten moglich, Nadelgehdlze sind zu
max. 5 % der Geholzpflanzung
zuldssig.
B - Begriinung aller ungegliederten, Parthenociscus ‘Veitchii’ keine
Fassadenbe- weitgehend geschlossenen (Selbstklimmer)
griinung Wandflichen > 50 m? Parthenociscus ‘Engelmannii’
- nach Bedarf Rankhilfen vorsehen | (Mauerwein)
Clematis-Arten (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)
Jasminum nudiflorum
(Winterjasmin)
Lonicera-Arten (Geif3blatt)
Polygonum aubertii (Knoterich)
€] - fiir Dachfldchen mit einer Neigung | Sedum-Arten keine
Dachbegrii- von 5° bis 15°
nung - Extensivbegriinung
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Zum vorliegenden Plan ist innerhalb der Frist
nach § 246a Abs. 1 Nr. 4i. v. m. § 6 Abs. 4
BauGB keine Entscheidung der zustindigen
Behirde ergangen.
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Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Langewiesen hat am 26.08.1993 (SVV 153/93) gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
BeschluB wurde am 03.09.1993 (,,Rund um den Langen Berg™) ortsiiblich bekanntgemacht.

Langewiesen, 1&?&)70/(./7

2. PLANUNGSANZEIGE

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behérde ist gem. § 246 a (1) Nr.l BauGB i.V.m. § 4 (3) BauZVO am
02.08.1993 beteiligt worden.

Langewiesen, a‘v{O,CJY

Unterschrift

3. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gem § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer Versammlung am 11.09.1991.

: G-
Langewiesen, .5 X ’L/{Ol/ 7

Unterschrift / /

J/

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 11.04.1994 (SVV 53/94) gebilligt und zur Auslegung beschlossen (SVV 55/1994).

Langewiesen, “%1\70..97

Unterschri% /
r

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes einschlieBlich der textlichen Festsetzungen und der Begriindung wurden
am 27.06.1994 (,,Stadtbote*) mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungszeit
vom 23.05.-27.06.1994 vorgebracht werden konnen.

Langewiesen, @TC'MNC]?

6. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem § 4 (2) BauGB sowie deren Unterrichtung iiber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2)
Satz 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 07.04.1994 und 27.06.1994.

A
Langewiesen, \5@(0097

Unterschrift / /

7. ABWAGUNG

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am
17.10.1994 gepritft. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 18.10.1994 mitgeteilt.

Langewiesen, ?th’(Ob\(/?

Unterschrift /
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8. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnng (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 17.10.1994 vom Stadtrat mit Beschluf SR
87/94 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Durch BeschluB SR 600/97 vom 02.06.1997 wurde der SatzungsbeschluB SR 87/94 vom 17.10.1997 aufgehoben.

Im BeschluB SR 601/97 vom 02.06.1997 wurde dic Abwigung um die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde zum
Griinordnungsplan ergénzt. Der erneute SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 02.06.1997 gefaBt, die Begriindung wurde mit BeschluB Nr. SR 602/97 gebilligt.

Langewiesen, :6044(;97

Unterschrift /
/

/

9. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungs-
behbrde vom .c.cccivssssinssesasns AZ e genehmigt.

WeIimar, ....ccceeveveeereenennne.

Unterschrift Siegel

10. NEBENBESTIMMUNGEN

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB des Stadtrates voOm ......ccccocvvvvnciiics 5 wevcvinreivenienenene erfullt.
Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbe-horde vom ...
AZ ettt bestitigt.

Langewiesen, ........ccccooeeveencne.

Unterschrift Siegel

11. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Langewiesen, ’74105/19g 8

Unterschrift

12. INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle. bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werdep kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 45:05:96 im Amtsblatt . Stadtbote™
sowie durch Aushang vom ﬁ QORD:SIODIS  vsssesssnsnans ortsitblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44. 246 a (1) Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..........c.cccoceevveeennenn. in Kraft getreten.

Langewiesen, 480538

13. KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafiskataster iibereinstimmen.

limenau, (I./ 28 2.5

...........................

Unterschrift 2 KZ W Siegel

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezemberi986 (BGBI. I
S. 2253), zuletzt gefindert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen uind der Ausweisung
und Bercitztel'ung  von Wohphsuisnd  ( Investition =erleichterungs- und Wohnbaulandg=setz ) vom
22. April 1993 (BG23I. 18. 466)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 127)

3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.Juni 1994 (GVBI. S.
553) —

4. Vorldufiges Thiiringer Naturschutzgesetz (VorlThiirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

28. Januar 1993
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