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TH Hohe amw baulichen Anlagen, Traufth6he Neigung < 30°-TH=7,00 m
in m Uber OK vorhandenes Gelédnde Neigung >= 30° - TH = 6,00 m
Nutzungsschablone:

Art der Baul. Nutzung WA | Zahl der Vollgeschosse
GrundflachenZahl GRZ 0,3 GFZ 0,5 Geschossflachenzahl
Bauweise °

o Offene Bauweise

Einzelh&user zuldssig

Baugrenzen

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
Parkflachen

StralRenbegrenzung
[

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
I und fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

. Sonstige PLanzeichen

e Geltungsbereich

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Ill, Bestandsangaben
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Teil B: Textteil

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Artder Baulichen Nutzung

Die fir Bebauung vorgesehenen Fléchen werden als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 Bau NVO ausgewiesen, Tankstellen sind :_oZ zulassig.

D i

2. MaR der baulichen Nutzung |

Es gelten folgende Festsetzungen: _

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,56
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

Dabei muss in der GFZ die Grundflache aller nutzbaren Rdume enthalten sein.
3. Zahl der Voligeschosse

Zulassig ist eine Bebauung mit hdchstens zwei Vollgeschossen.
Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Geléandeoberfldche hinausragt.

4. Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gem. §22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Zuldssig ist
dabei eine Bebauung mit Einzelhdusern mit maximal 2 Wohnungen.
Nebengebaude (Garagen) kénnen auf der Grundstlicksgrenze errichtet werden.
(§ 22 (4) BauNVO)

5.  Flachen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO L:Q in den nicht tberbaubaren
Flachen unzuldssig. Ausnahmen bilden chm:m:_m@ﬂ: nach § 14 (2) BauNVO.

6. Garagen und Stellplatze

Je Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplatze auf dem {3rundsttick nachzuweisen.
Garagen im KellergeschoR sind unzuléssig. Die Fldchen zur Anordnung der Garagen
werden durch die Baugrenze und durch die seitiiche.r Grundstiicksgrenzen bestimmt.

7. Nicht iberbaute Grundstlcksflachen

Mindestens 60 % der nicht tiberbauten Grundstiicksflache sind als Rasenfldche mit
Stauden- und Buschgruppen anzulegen. Fur die Anpflanzung sind heimische Standort-
gerecht Geholze zu verwenden.

8. Fassaden- und Mauerbegriinung _

Fenster- und tiirlose Fassadenflachen tber 100 mz2loder Flachen, die auf einer
Lange von 8,0 m keine Fenster und Turen aufweiser, sind mit kletternden und rankenden
Pflanzen zu bepflanzen. ,

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Gebé&udehshen
Die maximale Gebaudehdhe (gemessen vom <o_.:mJam:m: Gelande) wird wie folgt
definiert:

- Gebiude mit Dachern <« 30° max. Traufhéhe 7,00 L
- Gebaude mit Dachern >= 30° max. Traufhéhe 6,00 m

Die v_m:qmo:ﬁ__o: festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird hiervon nicht beruhrt.
Die Oberkannte des RohfuRbodens im ErdgeschoB darf max. 1,00 m tiber dem kinftigen
StraBenniveau liegen.

2. Déacher

Die Dachform wird nicht festgesetzt. Die Dacher sollen eine Neigung von
mindestens 12° haben.
Die Dacher der Nebengeb&ude (Garagen) sind an die Dachform des Hauptdaches
anzugleichen.
Haupt- und Nebengeb&ude erhalten eine einheitliche¢ Dachdeckung.

Solaranlagen sind auf Hauptgeb&uden und Nebengebduden zuléssig.

3.  AuRere Gestaltung

Nebengebiude / Nebenanlagen sind in Material, Konstruktion und Farbe auf das
Hauptgebaude abzustimmen.

4.  Einfriedung

Die Einfriedung darf zur Strake nicht héher als 1,20 m und zu den Nachbar-
grundstiicken nicht héher als 2,00 m sein.

C Festsetzungen zu griinordnerischen NiaBnahmen

1. Zufahrt und Stellplatze

Fur Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchléssige Materialien (z. B. Wabensteine,
Rasengittersteine, Kopfpflaster) zu verwenden.

2. Baumpflanzung
Bei den Baumpflanzungen gilt folgende Festlegung:

- Pflanzung und dauerhafte Pflege von mind. einem Laubbaum der Pflanzliste 1
auf 200 m? nicht Uiberbauter Grundstiicksflache

Pflanzliste 1 - GroRkronige Badume (Stammumfang > 20 cm)

Acer Platandides - Spitzahorn
Quercus Robur - Stieleiche
Tilia Cordata - Winterlinde
Fagus Sylvatica - Rotbuche

|

- Pflanzung und dauerhafte Pflege von mind. einem Laubbaum der Pflanzliste 2
auf 100 m? nicht iiberbauter Grundstticksflache

Pflanzliste 2 - Kleinkronige Bdume

Sorbus Aucuparia - Eberesche
Carpinus Betulus - Hainbuche

_uE:cm><E3 -<omm_x=.mo:m
Obstbaumpflanzungen sind zuléssig.
[

Verfahrensvermerke

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Plan und der Begriindung. M

Langewiesen, den 10.03.2008
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Es wird bescheinigt, dass Bestandsangaben mit dem Emmm:wo:mmxmﬁm&
Ortlichkeit tibereinstimmen, Stand der Planungsgrundlage 23.07.2008. /.
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Langewiesen, den 11.04.2006 \
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Im#Auftrag

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.06 gem. § 2 (1) mmcommM«.Nwm,mng >
ortstiblich bekannt gemacht. i 1 MY

. Y/ S
Langewiesen, den 02.06.06 \.M
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Die frithzeitige Burgerbeteiligung gem. §3 io\mm:omwmﬁcco: mio_m.mn d
; = ....,.}, A Y

legung in der Zeit vom 01.10.07. bis 02.11.07. y
Langewiesen, den 21.07. or ; / j
A -
Der Birgermeister_/.,,
Im \.maw@ N

Die Beteiligung der TOB gem. §4 (1) Baugesetzbuch erfolgte
am 04.04.06 + 03.01.08 f

Langewiesen, den 05.02.08

Im Auftre .QY
\» 7
Der Stadtrat von Langewiesen hat am 13.42.2007 nach § 3 (2) Wmc@omm‘«ncco: den
Entwurf dieses Bebauungsplanes und seine éffentliche Auslegung beschlossen.
SR 359/2007 B Y i B

Langewiesen, den 17.01.08 >

Der Birgermel

_%ﬂ
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begrindung hat in der Zeit vom 07.01 .2008
bis 08.02.2008 wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung hat mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 21.12.2007 durch Amtsblatt 13/07 und Aushang.ortstiblich
bekanntgemacht worden. , e
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Langewiesen, den 08.02.08 \W i },

e A?

Der Burgérmeister, f
Im Aftrag VO, X
fﬂ\ \T R a4
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und >:qmncndmm%.m__w§_\dwr
der Nachbargemeinden sowie der Stellungnahmen der Tréger Offentlicher
Belange zum Bebauungsplanentwurf in seiner Sitzung am 10.03.08 geprfift
und abgewogen. SR 390/2008, SR 391/2008, SR 392/2008 .« . '\

Das Ergebnis der Abwagung wurde diesen mit'dem Schreiben vom 10103.08 mitgeteilt
Largewiesen, 10.03.08 ; \ i \ ,N
D VA-RE W
Der Biirgermeister .. - Al
Im Atftrag 7
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Der Stadtrat von Langewiesen hat am 10.03.08 nach § 10 :w,mmc@mmmﬁecos
diesen Bebauungsplan einschlieRlich der Anderungen gem. Anderungstgbelle als
Satzung beschlossen. SR 393/2008 / :
Die Begriindung wurde mit diesem mmmos_cwm gebilligt.
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Der Burgermeister
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Langewiesen, den 27.03.08

SR 437/2008 P
Die Begriindung wurde mit diesem Beschluss’gebilligt.

[ongewiesewn, 67.67.08 :
\“Mﬂ Burgermeister

Im Wmnwm%

Der Stadtrat von Langewiesen hat am 07.07.08 nach § 3 (2) BaugeSetzbuétrden
Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Uberarbeiteten Entwurf des Bebau-
ungsplanes WA "In der Struth" Oehrenstock zur &ffentlichen >cm»_mb xm,m,mo:_owmm:.
&7 Aw—mm!.m J.«”.N/
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SR 438/2008
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Langewiesen, den 07.07.08 N 7

Der B \@\\m.ﬂammmﬁmﬂ

Im Au ._.m\mw

<

Die Beteiligung der TOB gem. §4 (1) Baugesetzbuch erfolgte
am 04.08.08 - 06.09.08.
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Langewiesen, den 06.09.08 » B
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 04.08.2008

bis 05.09.2008 wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung hat mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 25.07.2008 durch Amtsblatt 08/08 und Aushang ortstblich
bekanntgemacht worden. )

Langewiesen, den 06.09.08 ..\ ;
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Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der-BErder,
der Nachbargemeinden sowie der Stellungnahmen der Trager Offentlicher
Belange zum Bebauungsplanentwurf in seiner Sitzung am 22.09.2008 gepruft
und abgewogen. SR 460/2008

Das Ergebnis der Abwagung wurde diesen mit aﬁmosamcm
7/ .

Langewiesen, 02.10.08 &
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Der Stadtrat von Langewiesen hat am 22.09.08 nach § ._,m.,ﬁ.v‘.@ ‘..w@.m‘ﬁwcycaw

diesen Bebauungsplan einschlieRlich der Anderungen als Satzting beschlossen.

Die Begriindung wurde mit diesem Beschluss gebilligt.
SR 461/2008 s

Langewiesen, den 22.09.08 /

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes durch die Héher:
gem. § 10 (2) Baugesetzbuch erfolgte am ..........cccceiiiiiinnniiiecncs
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen.

Langewiesen, den

Im Auftrag

Mit Verfligung der Hoheren Verwaltungsbehérde vom ...................... Aktenzeichen ........

wurde bestétigt, dass die Nebenbestimmungen durch den Satzungséndernden Be-

schluss des Stadtrates von Langewiesen vom ........ teerrrneeeeennnneeeennnns ©IUNE wurden und die

Hinweise beachtet sind.

Langewiesen, den

Im Auftrag

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Langewiesen, den 0@. ol. 2009 \

Die Erteilung der Genehmigung dieses Bebauungsplanes, Sowiedfe Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann einggsehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .0_@....0. e AT
ortstiblich bekannt gemacht worden. Auf die §§ 44 (3,4) und 215 (1) Bauge

buch wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen. Die Satzung ist am O%D\N.NGA

in Kraft getreten.

Bebauungsplan Wohngebiet ,In der Struth®,
Oehrenstock, der Stadt Langewiesen, SR
461/08 v. 22.09.2008, wird hiermit unter dem
Aktz.: 621.41.32, durch das Landratsamt lim-
Kreis rechtsaufsichtlich mit Schreiben vom

JiEl25200 nehmigt. ﬂ
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Unterschrift(/ Siegel
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Luftbild II

Flache des Bebauungsgebietes: 1,12 ha
Bebaubare Flache: 7907,25 m?

StraRenguerschnitt ( Prinzipdarstellun

1.00

Bebauungsplan
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