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1. BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.1 Allgemeines

Das kiinftige Baugebiet wird als aligemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung festge-
setzt. Mit der Bauleitplanung soll eine geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes sowie eine wirt-
schaftliche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sichergestellt werden.
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1.2 Planungsrechiliche Voraussetzungen

Das geplante Bebauungsgebiet "Hinter der SteinstraBe” ist als Bestandteil des Fldchennutzungspla-
nes der Stadt Langewiesen vorgesehen.

1.3 Derzeitige Nutzung

Das geplante Baugebiet wird derzeit hauptséchlich als Wiesen- und Weidefldche genutzt. Da sich in
den angrenzenden Bereichen zum groften Teil Hausgéarten befinden, wird durch die Anlage des Bau-
gebietes eine glinstige Abrundung des Ortsbildes erreicht.

1.4 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

141 Lage

Die Stadt Langewiesen liegt im Osten des limkreises, ca. 3 km von der Stadt limenau und in siidtst-
liche Richtung ca. 20 km von der Kreisstadt Arnstadt entfernt.

An das geplante Baugebiet schlieBen in nordéstlicher Richtung die Hausgérten und die Bebauung
der Steinstrale an. Die siid6stliche Begrenzung wird durch die Eigenheimzeile an der Oehrenstcker
Strafle gebildet.

Wiesenflachen und vorallem in sidlicher Richtung gelegener Waldsaum grenzen das Baugebiet
nach Sud- und Nordwesten ab.

14.2 GroBe

Im geplanten Bebauungsgebiet sind ca. 19 Eigenheime in Form von Einzel- und Doppelhdusern auf
einer Bebauungsfldche von rund 14.010 m? vorgesehen. Die Fliche setzt sich wie folgt zusammen:



Aus erschlieBungstechnischen Griinden (Abwasserableitung) wird zwischen der Steinstrae und dem
Baugebiet die Verbindung mittels eines ca. 90,00 m langen und 2,50 m breiten FuB- und Radweges
hergestellt, an dessen unterem Ende ein Kinderspielplatz entsteht, welcher somit nicht nur dem
Wohngebiet, sondern auch dem Stadtgebiet in diesem Bereich zugutekommt.

Der Ausbau der Fahrbahnen erfoigt mittels bituminoser Befestigung auf einer Breite von 4,75 m. Ge-
pflasterte Mehrzweckstreifen von ca. 2,00 m Breite werden wechselseitig der Fahrbahn angeordnet.
Sie dienen sowohl als Gehwege als auch zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs. Die wechselseitige
Anordnung erzeugt eine verkehrsberuhigende Wirkung.

Bemerkung: Die endgiiltige Gestaltung des StraRenraumnes wird mit der detaillierten Stralen-
planung im Rahmen des ErschlieBungsprojektes festgelegt.

1.5.2 Abwasserbeseitigung

Nach Aussage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes limenau (WAVI) besteht fir das Wohn-
gebiet keine Mdglichkeit, an eine zentrale Abwasserentsorgung angeschiossen zu werden. Aus die-
sem Grund macht sich der Bau einer Interimsldsung in Form einer volibiologischen Kompaktkidrania-
ge der GroRe fir ca. 80 E+EGW erforderlich.

Diese wird im norddstlichen Teil des Gebietes an der topographisch tiefsten Stelle errichtet, so daf8
die Entwasserung im natirlichen Gefalle erfolgen kann. Die Ableitung des Abwassers und des Re-
genwassers erfolgt innerhalb des Baugebietes bis zur Kldranlage im Trenn- oder Mischsystem.

Nach der Kldranlage werden Regen- und Schmutzwasserablauf in jedem Fall zusammengefihrt und
mittels Stauraumkanal gedrosselt in das Ortsnetz in der SteinstraBe (DN 400) eingeleitet, welches
das Wasser dem Vorfluter "im" zufiihrt. Die entsprechende Leitung wird in dem o0.g. Fuf- und Rad-
weg verlegt.

Sobald der geplante AnschluR des Baugebietes an eine zentrale Kldranlage erfolgt, ist die Interimslo-
sung auBer Betrieb zu nehmen und das Bebauungsgebiet an den Hauptsammier anzuschiieen. Dies
ist auf Grund der Kanallage in den StraBen und wegen des vorhandenen natlrlichen Gefélies mit ge-
ringem Aufwand l6sbar. "

Auf den einzelnen Grundstiicken ist das anfallende Regenwasser einer maximalen Versickerung zu-
zufiihren bzw. {iber zu errichtende Zisternen als Brauchwasser wiederzuverwenden.
1.5.3 Wasserversorgung

Die Stadt Langewiesen besitzt eine zentrale Wasserversorgung in Trégerschaft des Wasser- und Ab-
wasserverbandes limenau, aus welcher die Trink- und Léschwasserversorgung fiir das Bebauungs-
gebiet sowohl von den Druck- als auch von den Mengenverhaitnissen her sichergestelit werden.

Innerhalb des Baugebietes ist ein RingschiuB mit den Versorgungsleitungen in der Steinstrale und
der Oehrensttcker Stralle anzustreben.



1.5.4 Energie- und Fernmeldeversorgung

Die elektrische Versorgung der Wohngebaude und die StraRenbeleuchtung werden durch die Thirin-
ger Energieversorgungs AG (TEAG) sichergestelit.

Femmeldeeinrichtungen werden durch die Telekom erstellt. Beide Unternehmen haben ihre Leitun-
gen / Kabel unterirdisch zu verlegen.

Analog erfolgt ggf. eine Gasversorgung in Regie der Siidthiringer Gasversorgung.

1.5.5 Kosten fiir den ErschlieBungsaufwand

Da die Kosten fiir den ErschlieBungsaufwand wesentlich von der bestétigten Abwasserlésung und
den anstehenden Baugrundverhéitnissen abhangen, sind verlaBliche Angaben dazu aus der detail-
lierten Erschliefungplanung zu entnehmen.

1.5.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird zentral durch den Landkreis limenau in Thiringen sichergestelit.

1.5.7 Natur- und Landschaftsschutz

Das geplante Bebauungsgebiet beriihrt keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete.

1.5.8 Landwirtschaft und Flurbereinigung

Die Bewohner aus dem ausgewiesenen Bebauungsgebiet haben die ordnungsgemaBe und zeitge-
rechte Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicke zu dulden.

Eine Flurbereinigung wurde in diesem Bereich nicht durchgefiihrt.

Bodenordnerische MaRnahmen in Form von Baulandumlegung o.4. sind im Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes nicht erforderlich. Die Parzellierung der Baugrundstiicke erfoigt auf der
Basis der die vorhandenen Flachen trennenden Grenzen, wie im Bebauungsplan dargestelit. Sie
mufR durch eine amtliche Trennvermessung gesichert werden. .

Aufgestelit:

limenau, den 02.07.1996

Bauprojekt {ipdenau GmbH



Die Stadt Langewiesen erldft:
gemaf BeschluB des Stadtrates vom .......... ‘/—”(?Dl?r ......................................

- auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 in der Verbindung mit den §§ 33, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BauGB BI. 1 Seite 2256) sowie auf der Basis des MaBinahmengesetzes zum Bau-
gesetzbauch (BauGB - Mainahmen G) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. April 1993 (BGBI. | S. 622) als Satzung den Bebauungsplan "Hinter der Steinstrae”
mit ailen Festsetzungen, Hinweisen und Erkidrungen.

Teil B

SATZUNG

Textliche Festsetzungen (nach § 9 BauGB)

- fiir den Geltungsbereich des Baugebietes "Hinter der Steinstrae”; Als Ergénzung der im Plan
getroffenen Festlegungen wird festgestelit:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zahl der Vollgeschosse (§§ 17, 18 BauNVO) - 1 ErdgeschoR als Voligescho und
1 ausgebautes DachgeschoB sind zuléssig.

2.1.1  ED - Einzel- und Doppelhduser sind zuldssig;

2.1.2 Soweit sich aus der Ausnutzung der iiberbaubaren Fidchen nicht geringere Werte ergeben,
sind die festgesetzten Grund- und GeschoRflachenzahlen zuléssig.

3. GRUNDSTUCKSGROSSE
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt ca. 400 m?

Maximal mogliche Bebauung: 2 WE pro Grundstiick;



4. BAUWEISE

4.1 Es ist offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVOQ) vorgesehen. Der Bau von Doppelhdusern ist
zuldssig.

4.2.  Uberbaubare Grundstiicksflichen max. 40 %

4.2.1 Baulinie (§ 23, Abs. 2 BauNVO); Auf die Baulinie muf gebaut werden;
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Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO); Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden;

5. EINFRIEDUNGEN

5.1

52
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Straenseitige Begrenzung

Art: Holzzaun'aus Holzlatten 0.4.
Hohe: max. 1,00 m tiber Gehweg- und Fahrbahnkante, Sockelhéhe max. 0.2 m;

Seitliche und rickwiértige Begrenzung
Holzlatten oder Maschendrahtzaun bis max. 1,20 m Hohe;

Miilibehalter und Briefkésten sind unaufdringlich in den Einfriedungen oder Gebduden
(Eingang, Garage) vorzusehen und fiir die Miillabfuhr und den Brieftrager direkt zu-
géanglich zu machen.

6. STELLPLATZE, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

6.1

6.2

6.3

6.4

Auf dem Baugrundstiick sind pro ‘Wohneinheit mindestens 2 Stellpidtze, bei Nutzungen nach
§ 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Der nicht eingezdunte Stauraum zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage muR
mindestens 5 m betragen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau auszu-
fihren (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengittersteine).

Treffen Garagen an der Grundstiickgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von mindestens 50 cm Breite anzulegen.

fm &ffentlichen StraBenraum sind pro 2 Grundstiicke eine dffentliche Stellflache fir Pkw
nachzuweisen.



7. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Garagen und Nebengebédude sind in Konstruktion, Material, Farbe, Dachform, Dach-
deckung und Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind auch auerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Fldchen oder der sonstigen (iberbaubaren Fl&chen zuléssig, wenn bis zur
StralBenbegrenzungslinie ein Stauraum von mind. 5 m eingehalten wird und als riickwdrtige
Begrenzungslinie die Fiucht des Hauptgebdudes giit.
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Wo Garagen und Nebengebdude nach den Festsetzungen im Bebauungsplan auf der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden dirfen, sind sie auch auf der Grundstiicksgrenze zu errichten.

Bei der Ermichtung von Haupt- und Nebengebduden an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf die Bauh6he, Dachneigung, Dachdeckung usw. an das, an dieser
Grenze bestehende Gebdude anzugleichen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Auf den ausgewiesenen Standorten flir Gemeinschaftsgaragen sind die angegebenen An-
zahlen der Gemeinschaftsgaragen in Form und Gestaltung an die umgebende Bebauung
anzupassen.

Doppelgaragen sind mit Sattelddchemn gleicher Dachneigung je Garagenstandort und einer
zulassigen TraufhShe (ber Oberkante Geldnde von max. 2,75 m auszufiihren.

Zulassiger Dachiiberstand betrdgt max. 30 cm. Beziiglich Dachneigung, Dachdeckung,
Fassadengestaitung usw. sind die Garagen den umgebenden Wohngebauden anzupassen.

Die Errichtung von mehrseitig offenen Carports ist zuldssig. Fiir die Carports sind die
Festlegungen fiir Garagenbauten ebenfails bindend.

8. GEBAUDE

8.1

8.1.1

Dédcher
Firstrichtung

Die einzuhaltende Hauptfirstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich des Geb&ude-
planzeichens und ist mittels Doppelpfeil gekennzeichnet. -

Dachform

Satteldach (SD) oder Kriippelwalmdach (KWD) bei Hauptgebauden und Nebengebauden;
bei schmalen Anbauten (z.B. Wintergérten) sind auch Pultddcher zuldssig.

Dachneigung

Hauptgebaude: E+D 34° - 46°
Nebengebiude: fiir Nebengebaude gilt die Variationsbreite der Hauptgebdude



8.1.7

8.2

8.2.1.

8.2.2

8.2.3

8.24

Dachdeckung

Ziegel- oder Schieferdeckung, Farbe naturrot, rotbraun, schwarz bei Haupt- und Neben-
gebaduden

Kniestockhéhe
ED maximal 1,00 m
DachUberst'a‘ndg

- sind an Traufe und Ortgang bis max. 0,80 m zuléssig. Als Eingangs- und Balkon-
tiberdachungen konnen ausnahmsweise groRere Dachiibersténde zugelassen werden.

Dachaufbauten

- sind in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln zuléssig und missen sich in Material und
Anzahl der Hauptdachfliche deutlich unterordnen. Die Breite aller Dachaufbauten zusam-
men darf ein Drittel der Dachldnge nicht {iberschreiten.

Sonnenkollektoren sind in den Dachflachen zuldssig, sie missen sich jedoch optisch
unterordnen.

Baukorper und Auenwidnde
GrundriBproportionen

Die Gebsude sind als rechteckige Grundbaukérper auszubilden. Einschnitte und Asymetrien
sollten sich den Grundbaukdrpern optisch unterordnen.

Anbauten (z.B. Wintergérten, Erker) sind zuldssig, dirfen jedoch max. ein Drittel der
Lange der AuBenwand nicht Gberschreiten.

Die Traufhdhe wird ab gewachsenem Boden wie folgt festgelegt:

-EG + DG: max. 3,75 m + Sockelhéhe
- Nebengebaude: max. 2,75 m + Sockelhthe

Die max. Hohe des FuBbodens OKEG betragt auf der Bergseite der Gebdude max. 30 cm
{iber dem Gelande.

Die AuRenwinde sind als verputzte Mauerflachen herzustellen.

Ortstypische Putzbinder als Fenster- und Tirumrahmungen sind in unaufdringlicher
Weise erlaubt.
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Auflerdem sind hauptsachiich an Giebeln und an Nebengebauden holzverschalte oder ver-
schieferte Wande in einfacher, ortstypischer Bauweise zuléssig, soweit Bestimmungen des
Brandschutzes nicht entgegenstehen.

In Einzelfallen ist auch eine Klinkeroptik fur die Fassade zuléssig.

8.2.5 Zur Farbgebung der Fassaden sind weil} oder gedeckte erdige Farbtdne zu wahien und
zwar einheitlich je Anwesen.

8.2.6 Fur Fenster- und Turéffnungen ist ein einheitliches Ausgangsformat zu wéhien.
9. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind am Ort der Leistungen und nur an straenseitigen Aullenwénden oder
Einfriedungen, beschrankt auf die Erdgeschofllzonen, zuldssig (max. Flache 0,50 m?).

10. SONSTIGES UND HINWEISE
10.1  Elektrizitatsversorgung

Ortsnetzfreileitungen sind nicht zulassig. Die Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke
erfolgt Gber Erdkabel.

10.2  Abwasserbeseitigung

10.2.1 Bei Planung und Bau sind die Grundséatze fur den Schutz tiefliegender Raume gegen Rick-
stau aus dem Kanalnetz nach DIN 1986 zu beachten.

10.2.2 Niederschiagswasser von den Dachern und sonstigen, befestigten Flachen ist moglichst auf
dem eigenen Grundstiick zu sammeln und zu versickern bzw. der Regenwasserkanalisation
zuzufihren.

10.2.3 Die Koten fur jeweiligen EFOK (Erdgeschof3fuBbodencberkante) werden im Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt.

Aus den Bauvorhaben fiir die einzelnen Hochbauten muR die Farbgestaltung der Gebaude
ersichtlich sein.

10.2.4 Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbe-
hérde oder das Landesamt fur Denkmalspflege zu verstéandigen. Dem Beauftragten der
Denkmalspflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

10.2.5 Im StraRenbegleitgrin und den &ffentlichen Griunflachen sind die Ver- und Entsorgungs-
leitungen (Kabel), soweit méglich, im Bereich der unbefestigten Flachen zu verlegen.



