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1 Anlass und Zielstellung

Die Stadt Gehren will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zur Erweiterung des
Gewerbegebietes "Gehren-Ost" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ent-
wicklung und Bereitstellung neuer Flachen zur Ansiedlung von Gewerbe- und Indus-
triebetrieben schaffen. Gleichzeitig sollen die Vorbehaltsflachen fiir die Verkehrspla-
nungen des Landes zur Neutrassierung der B 88 am nérdlichen Ortsrand von Gehren
soweit prazisiert werden, dass eine abgestimmte und damit tragféhige Bauflachenent-
wicklung im Vorfeld des StraBenbaus ermdglicht wird.

Wie sich im Zuge von Anfragen ansiedlungswilliger Unternehmen bzw. von Erweite-
rungswiinschen ortsansassiger Betriebe gezeigt hat, kénnen weder im Bereich des Ge-
werbegebietes "Gehren-Ost" noch im sonstigen Stadtgebiet zusammenhéngende Bau-
flachen fiir gewerbliche Nutzungen mit einer MindestgréBe von 5 ha angeboten wer-
den. Zwar sind in den vorhandenen Baugebieten noch einige Flachen ungenutzt; diese
entsprechen aber allesamt nicht der erforderlichen GréBenordnung.

Dariber hinaus werden einige der noch ungenutzten Flachen als zukiinftige Erweite-
rungsflachen benachbarter Betriebe vorgehalten und stehen auch deshalb fiir eine Be-
bauung nicht zur Verfiigung. Andere sind aufgrund der vorhandenen Topografie sowie
empfindlicher Benachbarungen nicht geeignet, eine Ansiedlung in diesen Dimensionen
aufzunehmen. Das Ziel der Planung besteht daher vor allem darin, mit der Erweite-
rung des Gewerbegebietes "Gehren Ost" Fléachen fiir gewerblich-industrielle Nutzun-
gen bereitzustellen, die die gewiinschte GréBenordnung aufweisen und damit den Ver-
lagerungswiinschen ortsansdssiger Betriebe entsprechen.

Mit der Bebauungsplanung soll auBerdem die Trassenflihrung der B 88neu hinsichtlich
der Linienfihrung (Abstande, Radien) und der H6henlage (Einschnitte, B6schungen,
etc.) prazisiert werden. Dazu gehért insbesondere auch die planungsrechtliche Kon-
kretisierung der Knotenpunktgestaltung B 88neu/L 1047. Mit dieser Konkretisierung
wird zugleich ein wesentlicher Aspekt der Anbindung des Gewerbestandortes an das
Uberregionale StraBennetz definiert. Darliber hinaus wird auf diese Weise die pla-
nungsrechtliche Einbeziehung und Gestaltung der Flachen zwischen dem heutigen
Ortsrand und der B 88neu maéglich.

2 Geltungsbereich und Planungsvoraussetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt éstlich der LandesstraBe L 1047 von
Gehren nach Gréfinau-Angstedt am norddstlichen Ortsrand von Gehren. Im Siiden
grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an den vorhandenen Ortsrand von Gehren,
der hier durch die Arnstadter StraBe gebildet wird. Im Norden wird das Plangebiet
durch den unmittelbar stidlich entlang des Naturschutzgebietes "Pennewitzer Teiche"
verlaufenden Wirtschafts-/Wanderweg begrenzt. Die 6stliche Grenze des Plangebietes
verlauft entlang von Wegeparzellen, die aber tatsachlich in der Landschaft nicht vor-
handen sind. Der Geltungsbereich besitzt eine GréBe von 23,04 ha.
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Der Regionale Raumordnungsplan Mittelthiiringen (RROP/MT 1999) weist den
gesamten sidlichen Ilm-Kreis und damit auch beide Teilbereiche des Bebauungspla-
nes als Vorbehaltsgebiet fiir Fremdenverkehr und Erholung aus. Die Stadt Gehren wird
im RROP/MT 1999 als Kleinzentrum ausgewiesen, zu dessen mit zu versorgenden
Nahbereich mit insgesamt 6.541 Einwohnern die Gemeinden Herschdorf, Méhrenbach
und Pennewitz gezahlt werden. Fir das nordoéstlich von Gehren an der L 1047 gelege-
ne Plangebiet werden dariiber hinaus der Trassenverlauf der B 88neu als geplante,
groBraumige bzw. Uberregionale StraBenverbindung sowie der vorhandene Verlauf der
110-kV Hochspannungsleitung dargestellt. Weitere Aussagen werden zu dieser Flache
nicht getroffen. Unmittelbar nérdlich grenzt das Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft Nr. 48 "Gehrener Feuchtgebiete", das Landschaftsschutzgebiet "Esbachteich"
bzw. das Naturschutzgebiet "Pennewitzer Teiche" an den Geltungsbereich an. Diese
Gebiete sind zugleich Bestandteil des FFH-Gebietes DE5332301 "Pennewitzer Teiche -
Unteres Wohlrosetal". Alle Gebiete grenzen deckungsgleich an den nérdlich des B.-
Plangebietes verlaufenden Wirtschafts-/Wanderweg.

Das Ziel der Stadt Gehren, u.a. die Erweiterungsabsichten ortsansédssiger Betriebe am
Standort Gehren zu sichern, entspricht dartiber hinaus grundsatzlich den Zielen der
Raumordnung, wonach gewerbliche Siedlungsfldchen im bedarfsgerechten Umfang
und in sinnvoller Verteilung zur Starkung der Wirtschaft sowie zu Erhaltung und Ent-
wicklung des Arbeitsplatzangebotes genutzt werden sollen. Bei der Ausweisung ge-
werblicher Siedlungsflachen soll demnach der Auslastung und Nutzung der vorhande-
nen Flachenpotenziale sowie der Um- und Nachnutzung geeigneter Brachflachen ein
besonderes Gewicht bei der Abwagung gegeniber einer NeuerschlieBung von Flachen
beigemessen werden.

Mit der nachfolgenden Gewerbeflachenbedarfsberechnung nach dem Berechnungsmo-
dell des Dortmunder Instituts fiir Landes- und Stadtentwicklungsforschung (ILS) soll
zugleich und dariber hinaus gezeigt werden, dass sich die geplante Erweiterung des
Gewerbegebietes "Gehren Ost" in die Kontinuitat der gewerblichen Entwicklung in
Gehren seit 1990 einfigt.

Gewerbeflachenbedarfsberechnung

Die Stadt Gehren hat in den Jahren nach 1990 das norddstlich des Ortszentrums gele-
gene Gewerbegebiet "Gehren Ost" entwickelt. Inzwischen ist das Gewerbegebiet zu
ca. 77% belegt. Zwischen 1991 und 2008 sind hier ca. 450 Arbeitsplatze entstanden.
Trotzdem ist die Arbeitslosenzahl in Gehren nach wie vor inakzeptabel hoch.

In den letzten zehn Jahren sind in Gehren durchschnittlich relativ gleichbleibend 530
Menschen arbeitslos gemeldet gewesen (eine Quote kann fur die auf Gehren bezoge-
nen Zahlen leider nicht angegeben werden); der H6chstwert wurde 1998 mit 585 Ar-
beitslosen, der niedrigste Wert 2003 mit 499 Arbeitslosen im Jahresmittel verzeichnet.
Im Jahr 2007 waren in Gehren durchschnittlich 506 Menschen arbeitslos gemeldet.

Um den Bedarf einer weiteren Entwicklung von Industrie- und Gewerbefldchen in Geh-
ren zu ermitteln, wurde auf Grundlage der bisherigen Entwicklung des Gewerbegebie-
tes "Gehren Ost" eine Gewerbeflachenbedarfsberechnung durchgefiihrt. Dabei tritt die
Problematik auf, dass der kiinftige Flachenbedarf von verschiedenen, nicht exakt zu
beschreibenden EinflussgréBen bestimmt ist. Neben den konjunkturellen und bran-
chenspezifischen GréBen ist der Flachenbedarf insbesondere von der Entwicklung der
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Produktionstechniken abhangig. Tendenziell lassen héhere Flexibilitdtsanforderungen
an die Betriebsstétten, vermehrte Produktdifferenzierungen, die Abnahme der Ferti-
gungstiefe, der Mehrbedarf an produktionsbezogenen Dienstleistungen (Peripherie-
und Tertiarfunktionen) und die fortschreitende Automatisierung einen héheren Fla-
chenbedarf erwarten. Begrenzend kénnen dagegen die Miniaturisierung von Produk-
ten, Produktivitatssteigerungen, verstarkter Schichtbetrieb zur Verléngerung der Lauf-
zeit kapitalintensiver Anlagen sowie Hochregaltechnik und der Mehretagenbau von
Produktionsanlagen wirken (Quelle: Planungsgruppe Industriebau Wuppertal: Ge-
schossbau fir Industrie und Gewerbe im Raum Wuppertal-Solingen-Remscheid, Pro-
jektstudie im Auftrag der drei Stadte, 1991 unveréffentlicht).

Eine wesentliche AusgangsgroBe der Bedarfsermittlung ist die Flachenkennziffer
(FKZ), die den Bedarf an Bruttoflache Gewerbebauland je gewerbeflédchenbeanspru-
chenden Beschaftigten in m2 angibt. Wie hoch die FKZ ausféllt (Bandbreite von etwa
100 - 1000m?2/gewerbeflachenbeanspruchenden Beschéftigten), ist abhangig von der
BetriebsgréBenstruktur, den Produktionstechniken, den immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen, der Betriebsdauer (8, 16 0. 24 Std./Tag), der topografischen Situation
und der stadtebaulichen Konzeption des Gebietes (z.B. "Arbeiten im Park", etc.) sowie
der Berucksichtigung von Flachen fir naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen.

Fur die Ermittlung der in Gehren anzusetzenden FKZ wurden samtliche im Gewerbege-
biet "Gehren Ost" genutzte Flachen und die auf diesen Flachen jeweils ansassigen Be-
triebe untersucht. Im Ergebnis zeigt sich, dass die auf diese Weise ermittelte, durch-
schnittliche FKZ ca. 700m?/Arbeitsplatz betréagt. Es ist daher davon auszugehen, dass
die Flachenkennziffer bei zukiinftigen Ansiedlungen erfahrungsgemaB zwischen 700 -
900m?2/Arbeitsplatz liegen wird.

Dartber hinaus sind fiir die Bedarfsermittlung folgende Faktoren von Bedeutung:

° Der Ansiedlungsbedarf, der sich aus der Anzahl der gewerbefléachenbeanspru-
chenden Beschaftigten, der Ansiedlungsquote (ermittelt durch empirische Werte
und Antrédge von Gewerbebetrieben), der FKZ in m?/Beschéftigte und dem Pla-
nungszeitraum zusammensetzt. Im Untersuchungsgebiet konnten in den letzten
19 Jahren durchschnittlich 11 Arbeitsplatze/Jahr durch Neuansiedlungen ge-
schaffen werden.

° Dem Verlagerungsbedarf, der sich aus der Anzahl der gewerbefléchenbeanspru-
chenden Beschéftigten, der Verlagerungsquote, der FKZ in m?/Beschéftigte und
dem Planungszeitraum zusammensetzt. Im Untersuchungsgebiet konnten in
den letzten 19 Jahren durchschnittlich 13 Arbeitspldtze/Jahr durch Betriebsver-
lagerungen geschaffen werden.

o Der Flachenfreisetzung, die sich aus der Anzahl der gewerbefldchenbeanspru-
chenden Beschaftigten, der Freisetzungsquote, der Wiederverwendungsquote
(die aufgegebenen Flachen sind in der Regel nicht wieder voll wiedernutzbar),
dem Korrekturfaktor, der Fldachenkennziffer in m2/Beschéftigte und dem Pla-
nungszeitraum zusammensetzt. Im Untersuchungsgebiet sind in den letzten 19
Jahren durchschnittlich 4 Arbeitsplatze/Jahr verloren gegangen.
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AuBerdem sind die in vorhandenen und unmittelbar benachbarten Gebieten bisher
noch unbebauten Reserveflachen zu beriicksichtigen:

Nr.2:10.700mg

g

Die nebenstehende
Luftbildkarte zeigt
das in Gehren vor-
handene Potenzial an
| bebaubaren Grund-
stlicken im vorhande-
nen Gewerbegebiet
"Gehren-Ost" sowie
an um- bzw. nach-
4l nutzbaren Brachfla-
.| chen in Gehren.

Von den insgesamt ca. 9 ha gewerblich nutzbarer Grundstiicke in Gehren stehen aktu-
ell tatsachlich lediglich ca. 5 ha fiir eine Bebauung zur Verfligung. Dabei sind zusam-
menhdngend bebaubare Grundstiicke mit einer GroBe von 5 ha, wie sie flir die Erwei-
terungsabsichten ortsansdssiger Betriebe bereitgestellt werden sollen, nicht vorhan-
den, so dass eine NeuerschlieBung von Flachen erforderlich wird. Das Flachenpotenzial
stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

Gewerbliches Fliachenpotenzial Stadt Gehren
Nr. | GroBe in m2 | mgl. Nutzung Bemerkungen
1 20.300 GE verfiigbar;
2 10.700 GE verflgbar;
3 20.600 GE verfiigbar;
4 4.500 GE verfugbar;
5 18.000 GE/GI nicht verfiigbar; Reserveflache CFF;
6 18.700 GE/GI ehem. Bahngeldnde; nicht verfiigbar; verkauft;
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Daraus ergibt sich folgende Gewerbeflachenbedarfsberechnung:

Gewerbeflachenbedarfsberechnung¥*

Grundlegende, auf Basis der Entwicklung 1991 - 2008 fir die vorhandenen Fldchen im Gewer-
begebiet "Gehren Ost" ermittelte Parameter:

1. Flachenkennziffer (FKZ) Gewerbefldchen "Gehren Ost" 2008 = g 700 m2/Arbeitsplatz

2. Arbeitsplatze aus Neuansiedlungen = g 11/Jahr

3. Arbeitsplétze aus Betriebsverlagerungen = g 13/Jahr

4. Arbeitsplatzverluste/Freisetzungen = g 4/Jahr

5. Korrekturfaktor FKZ = 0,5
6.
7.
B

Wiederverwendungsquote = 50 %
Planungszeitraum bis 2020 = 11 Jahre
erechnung: pro Jahr|bis 2020
Arbeitsplétze aus Neuansiedlungen| 11 121
Arbeitspldtze aus Verlagerungen| 13 143
2| 24 264

Flachenbedarf bis 2020 in ha, bei 700 m?/Arbeitsplatz 18,48
900 m?/Arbeitsplatz 23,76
pro Jahr|bis 2020
Arbeitsplatzverluste 4 44
Flachenfreisetzung in ha
aus Arbeitsplatzverlusten (600 m2/Arbeitsplatz x FKZ 0,5) 1,32
wiederverwendbare Gewerbefldchen in ha 0,66
Reserveflachen in vorh. Gebieten in ha 5,00
Summe Gewerbeflachenbedarf bis 2020 in ha (gerundet), bei
700 m?/Arbeitsplatz i3
900 m?/Arbeitsplatz 18

*Quelle: Institut fur Landes- und Stadtentwicklungsforschung (ILS), Dortmund 1987

Je nach betrieblicher Struktur ansiedlungswilliger Betriebe ist also davon auszugehen,
" dass im Laufe der kommenden 11 Jahre ca. 12 bis 17 ha Bruttobauflache erforderlich
sind, um auch in Zukunft entsprechend der bisherigen Entwicklung des Gewerbegebie-
tes "Gehren Ost" Betriebe ansiedeln und so Arbeitsplétze schaffen zu kénnen. Vor die-
sem Hintergrund sollen mit der vorliegenden Planung nunmehr die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren Ost" ge-
schaffen werden. Die Stadt Gehren geht davon aus, dass auf den ca. 18 ha Bruttobau-
flachen, die sowohl fir eine Verlagerung als auch fiir eine Neuansiedlung von Betrie-
ben erschlossen werden sollen, maximal bis zu 265 Arbeitsplétze entstehen kénnen.
Die Planung soll dabei so angelegt werden, dass ggf. eine abschnittsweise Realisie-
rung maoglich ist.

Die Stadt Gehren besitzt noch keinen genehmigten Flachennutzungsplan. Bisher
liegt ein Flachennutzungsplan-Entwurf aus dem Jahre 1991 vor, der die stidlich der
Vorbehaltsflache B 88neu liegenden Fléachen als gewerbliche Bauflachen und die nérd-
lich der B 88neu liegenden Fléachen als landwirtschaftliche Nutzfldchen darstellt. Der
Entwurf des Flachennutzungsplanes fir die Stadt Gehren wurde seinerzeit den Tragern
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB zur Stellungnahme vorgelegt. Mit der Bildung
der Verwaltungsgemeinschaft "Langer Berg" im Jahre 1993 wurde das Aufstellungs-
verfahren vorerst unterbrochen, um zunéchst die jeweiligen Entwicklungsziele/Leitbil-
der der einzelnen Mitgliedsgemeinden aufeinander abzustimmen und soweit in Ein-
klang zu bringen, dass die Aufstellung eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes fur
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das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft, in dem der bisherige Flachennutzungsplan-
entwurf flr die Stadt Gehren aufgeht, méglich wird. Ein Fortgang bzw. die erneute
Einleitung des Aufstellungsverfahrens fur das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft
kann derzeit noch nicht terminiert werden. Aufgrund der Anfragen ansiedlungswilliger
Unternehmen bzw. von Erweiterungswiinschen ortsanséssiger Betriebe besteht jedoch
ein dringender Bedarf, zusammenhédngende Baufldchen fir gewerblich-industrielle
Nutzungen mit einer MindestgréBe von 5 ha anbieten zu kénnen. Erfahrungsgeman
kénnen potenzielle Investoren nur dann fur eine Ansiedlung gewonnen werden, wenn
seitens der Gemeinde bereits mindestens die planungsrechtlichen Voraussetzungen
hierflir geschaffen wurden und eine kurzfristige Terminschiene fir die Realisierung des
Bauvorhabens aufgestellt werden kann. Darliber hinaus hat der bisherige Verlauf des
Aufstellungsverfahrens fir diesen Bebauungsplan sowie die daraus resultierende Qua-
lifizierung des Entwurfes gezeigt, dass der Bebauungsplan der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung Gehrens nicht entgegenstehen wird. Daher ist fiir den Bebau-
ungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren Ost" eine Aufstellung als vor-
zeitiger Bebauungsplan gem. § 8 (4) BauGB vor Aufstellung des Flédchennutzungspla-
nes erforderlich. Im Zuge der Weiterfiihrung bzw. der erneuten Einleitung des Aufstel-
lungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan werden die in diesem Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen entsprechend in die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes ibernommen.

Die Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes "Langer Berg" aus dem Jahre
1997 weist wie der FNP das Gebiet siidlich der Neubautrasse B 88, deren Veriauf
ebenfalls im Landschaftsplan dargestelit wird, als geplantes Gewerbegebiet aus. Fiur
die nordlich der Neubautrasse liegenden Flachen werden keine Entwickiungsziele for-
muliert. Westlich des Schobsewerkgrabens, der als zu erhalten dargestellt wird, zeigt
die Entwicklungskonzeption ein Wasserschutzgebiet Zone 1I, dessen Aufhebung bean-
tragt ist (vgl. zu Wasserschutzgebieten auch Kap. 4.4).

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Uberregionales Verkehrsnetz und ortliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch den Trassenverlauf der B 88neu gequert. Die Neutrassie-
rung der B 88 von der A 71, Anschlussstelle Ilmenau-Ost, bis Pennewitz mit Ortsum-
gehungen bzw. Ortskernumgehungen fiir Bacheloh, Wirmbach, Langewiesen, Gehren
einschlieBlich Ortsteil Jesuborn und Pennewitz ist Bestandteil des RROP/MT 1999. Das
Teilstiick von der AS Iimenau-Ost bis zur B 87 wurde bereits gebaut und ist in Betrieb.
Fur ein weiteres Teilstlick von der B 87 um Wirmbach und Langewiesen herum bis
zum Anschluss an die B 88 nordwestlich von Gehren (Langewiesener StraBe) wurde
ein Planfeststellungsverfahren durchgefihrt; der Planfeststellungsbeschluss liegt in-
zwischen vor.

Fur die Trassierung nordlich von Gehren steht ein Planfeststellungsverfahren noch be-
vor. Im Zuge der bisherigen Planungen zu diesem Bebauungsplan sind daher bereits
umfangreiche Abstimmungen mit dem zustdndigen StraBenbauamt Mittelthuringen in
Erfurt gefiihrt worden. Aufgrund dieser Abstimmungen werden die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes festgesetzten Verkehrsflachen fiir den Verlauf, die Fihrung und
Breite, den Anschluss an die L 1047 sowie fUr die Einbindung der neuen Verkehrsanla-



STADT GEHREN, ILM-KREIS / THURINGEN
Bebauungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost"

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB, Entwurf Januar 2011

gen in das vorhandene StraBennetz einschlieBlich samtlicher Nebenflachen fir Grin-
flachen, Einschnitte und Béschungen soweit prézisiert, dass sie als verlassliche Grund-
lage bzw. Teilbedingung dieser Bauleitplanung festgesetzt werden kdnnen.

Durch die Neutrassierung der B 88 wird die Standortqualitat des Gewerbegebietes
"Gehren-Ost" wesentlich verbessert. Der Quell- und Zielverkehr, insbesondere der
diesbezligliche Schwerlastverkehr muss zukinftig nicht mehr durch die beengten Orts-
lagen von Gehren, Langewiesen und Ilmenau zur A 71 geflihrt werden. Statt dessen
wird die Autobahn auf kurzem und direktem Weg von den vorhandenen und geplanten
Gewerbestandorten aus erreichbar sein. Damit werden zugleich auch die Ortsdurch-
fahrten im Zuge der B 88 von heutigen Verkehrsmengen entlastet und so die Lebens-
und Arbeitsbedingungen in den zentralen Ortslagen verbessert.

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbe- und Industriegebiete erfolgt iber zwei Er-
schlieBungsstraBen, die an die L 1047 angebunden werden. Hierfur soll zunéchst die
am heutigen Ortsrand vorhandene Arnstédter StraBe als ErschlieBungsstraBe unter
Berlicksichtigung der aus sidlicher Richtung einmiindenden StraBe Am Haferteich
ausgebaut werden und an ihrem &stlichen Ende eine Wendeanlage erhalten. Die Ver-
knipfung mit der L 1047 soll als Kreisverkehrsanlage gestaltet werden. Auf diese Wei-
se kann auf eine Signalisierung des Knotenpunktes verzichtet und zugleich die auf der
gegenuberliegenden Seite das vorhandene Gewerbegebiet "Gehren-Ost" erschlieBende
Xavier-Vorbriiggen-StraBe in den Knotenpunkt einbezogen werden. Der bisherige Ein-
mundungsbereich der Arnstddter StraBe auf die L 1047 soll bis auf die weiterhin zu
gewahrleistende Zufahrt zu den Hausern Nr. 12 - 18 zuriickgebaut und als Griinflache
gestaltet werden.

DarlUber hinaus ist im nérdlichen Teil des Plangebietes die Neuanlage einer StraBener-
schlieBung vorgesehen. Um eine Umverlegung der hier das Plangebiet querenden 110
kV-Leitung zu vermeiden, wird die in das Plangebiet in gstliche Richtung hineinfiihren-
de ErschlieBungsstraBe am Trassenverlauf dieser Hochspannungsleitung ausgerichtet.
Mit einem Mindestabstand von 21,5 m zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
Achse der 110-kV-Leitung wird der Schutzstreifen der Hochspannungsleitung an kei-
ner Stelle bertihrt. Die ErschlieBungsstraBBe endet in einer fir Sattelziige und LKW-Ge-
spanne in einem Zug befahrbaren Wendeanlage, die mit ihren AuBenkanten den
Schutzstreifen der Hochspannungsleitung ebenfalls nicht beeintrachtigt.

3.2 Wasser- und abwasserseitige ErschlieBung

Fir die wasser- und abwasserseitige ErschlieBung des Gebietes wurde im Herbst 2010
ein ErschlieBungskonzept (Abgabedatum 13.12.2010) durch das Ingenieurbiiro fir
Wasser-, Tief- und StraBenbau Dipl.-Ing. Peer Schulze in 99326 IImtal erarbeitet. Die
Entwadsserung des Plangebietes wird demnach im Trennsystem erfolgen. Fir die Fuh-
rung der Abwasserleitungen ist im Bebauungsplan parallel zum Schobsewerkgraben
ein Leitungsrecht mit einer Breite von 10 m festgesetzt. Daruber hinaus erfolgt eine
Verlegung von Rohrleitungen in den beiden ErschlieBungsstraBen. Im Bereich des
Knotenpunktes Arnstéddter StraBe / Xavier-Vorbriiggen-StraBe erfolgt ein Anschluss an
vorhandene Abwasseranlagen; die Abwasserreinigung erfolgt in der zentralen Klaran-
lage des WAVI Ilmenau. Eine Verlegung von Rohrleitungen in der L 1047 ist nicht vor-
gesehen.
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Die Ableitung des Schmutzwasser erfolgt zun&chst im Freispiegel bis zu den am Ge-
landetiefpunkt im Bebauungsplan als Flachen fir Versorgung festgesetzten Flachen.
Von hier aus wird das Abwasser mittels eines Schmutzwasserpumpwerkes und einer
Schmutzwasserdruckleitung zum Anschlusspunkt an die vorhandene Kanalisation in
der Arnstadter StraBe gepumpt.

Das in den Baugebieten des Bebauungsplanes anfallende Oberflachenwasser wird
ebenfalls im Freispiegel bis zu den am Gelandetiefpunkt im Bebauungsplan als Flachen
fur Versorgung festgesetzten Flachen abgeleitet. Hier wird ein Regenriickhaltebecken
mit einer entsprechend der zuldssigen Versiegelung im Plangebiet ausreichenden Ka-
pazitdt von ca. 4.600 m3 in naturnaher Bauweise errichtet. Der Uberlauf aus dem Re-
genriickhaltebecken wird iber einen offenen Graben, der ebenfalls naturnah gestaltet
wird, in die Wohlrose abgeleitet. Die zu diesem Zweck fir die Regelung des Wasserab-
flusses festgesetzten Flachen weisen eine regelmaBige Breite von 7 m auf. Wie im Er-
schlieBungskonzept anhand einer vereinfachten Durchflussmessung nachgewiesen,
hat die Ableitung des Oberfladchenwassers lber das geplante Regenriickhaltebecken in
die Wohlrose keine Auswirkungen auf die Wasserfihrung des Schobsewerkgrabens
und damit auch nicht auf den Wasserhaushalt des nérdlich benachbarte FFH-Gebietes,
da der Schobsewerkgraben gemaB Erlduterungsbericht zum ErschlieBungskonzept
kein nennenswertes eigenes Einzugsgebiet im Planungsraum besitzt.

Der Anschlusspunkt fir die Trinkwasserversorgung liegt ebenfalls im Bereich des Kno-
tenpunktes Arnstadter StraBe / Xavier-Vorbriiggen-StraBe. Die Verlegung der Trink-
wasserversorgungsieitungen ist im Ringschluss geplant. Die Leitungstrassen werden,
soweit moglich, innerhalb éffentlicher Verkehrsflachen angeordnet. Die Verbindung
zwischen der nérdlichen und der siidlichen ErschlieBungsstraBe wird ebenfalls inner-
halb der fur Leitungsrechte festgesetzten Fldchen parallel zum Schobsewerkgraben
gewaéhrleistet. Fir einen Ringschluss ist auBerdem parallel zur L 1047 ein Leitungs-
recht in einer regelmaBigen Breite von 3 m festgesetzt.

Die technischen Details der Wasserver- und entsorgung werden im Anschluss an die
Bebauungsplanung Uber eine separate ErschlieBungsplanung geklart. Gleiches gilt fir
die Stromversorgung sowie fiir den Anschluss des Plangebietes an das Netz der Deut-
schen Telekom AG.

3.3 Baugrundstticke fir Industrie und Gewerbe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen am nordéstlichen Ortsrand von Geh-
ren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bereitstellung von Baugrundsti-
cken fir Industrie und Gewerbe geschaffen werden. Ein wesentliches Ziel ist dabei, die
Planung so auszurichten, dass mindestens eine zusammenhé&ngende Flache in einer
GréBenordnung von ca. 5 ha fur die Erweiterungsabsichten eines in Gehren anséassi-
gen Industriebetriebes angeboten werden kann.

In jedem Fall sollen in den Industriegebieten GrundstiicksgréBen von 25.000 m? nicht
unterschritten werden. Diese Gebiete sollen auf diese Weise fur intensive und nach-
haltige Industrieansiedlungen vorgehalten und vor einer zu kleingliederigen Grund-
stlicksteilung bewahrt werden. Das westliche Industriegebiet umfasst dabei eine Fla-
che von ca. 5 ha und das 6stliche Industriegebiet eine Flache von ca. 2,6 ha.
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Die stdlich der B 88neu bzw. nordlich der entlang des heutigen Ortsrandes verlaufen-
den ErschlieBungsstraBe liegenden Flachen sind fur gewerbliche Nutzungen vorgese-
hen. Hier sind Grundstilicksbildungen in unterschiedlichen GréBenordnungen und Zu-
schnitten maéglich, so dass diese Flachen sowohl sich erweiternden, in Gehren anséssi-
gen Gewerbebetrieben angeboten werden kénnen als auch Neuansiediungen bis zu ei-
nem Flachenbedarf von ca. 20.000 m? mdglich sind.

3.4 Bauliche Dichte und Héhenstaffelung

Die zuldssigen MaBe der baulichen Nutzung sind so gefasst, dass in den Industriege-
bieten die héchstzuldssigen Werte der Baunutzungsverordnung geiten und so eine
mdoglichst uneingeschrankte Nutzung der Grundsticke ermdglicht wird. Allerdings wird
die maximale Gebdudehéhe in diesen Gebieten auf 20 m beschrankt, um exponierte
Bauvolumina im Bezug auf die stadt- bzw. landschaftsrdumliche Situation des Gebie-
tes und damit verbundene, nur schwer kompensierbare Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes zu vermeiden. Dariiber hinaus werden die Nutzungsméglichkeiten der
Grundsticke Uber durch Baugrenzen einzuhaltende Mindestabsténde, beispielsweise
zu den Verkehrsflachen, aber auch zu benachbarten Nutzungen eingeschrankt.

Dementsprechend gelten in den Gewerbegebieten eine reduzierte GRZ von 0,6, eine
reduzierte BMZ von 8,0 und eine maximale Gebaudehdhe von 15 m. So soll auf den
siidlich vorhandenen Ortsrand aber auch auf die im vorhandenen Gewerbegebiet
"Gehren-Ost" geltenden MaBe der baulichen Nutzung Bezug genommen werden.

4 Bestandserfassung

4.1 Potenziell natlirliche Vegetation, vorhandene Nutzungen und Biotoptypen

Heutige enziell natlrliche V ion (HPNV):

Unter der HPNV eines Gebietes versteht man die potenzielle Klimaxvegetation, die
ohne anthropogenen Einfluss sowie unter Vernachldssigung weiterer Kriterien, wie z.B.
Naturkatastrophen und Uberalterung entstehen wiirde. Anhand dieses gedanklichen
Hilfskonstruktes bezliglich des Landschaftszustandes ldsst sich die Naturndhe der tat-
séchlich vorhandenen Vegetation eines Gebietes bewerten sowie NaturschutzmaBnah-
men mit einer moglichst naturnahen Pflanzenauswahl bei gleichzeitig entsprechend
geringem Pflegeaufwand sowie die Verbesserung der 6kologischen Funktionen einer
Flache planen.

Zum Uberwiegenden Teil wirde sich der Wald in Mitteleuropa heute, in der Nachwar-
mezeit, chne stérende Einfllisse im subozeanischen Ubergangsbereich grundséatzlich
zu den Eichenmischwaldern (Quercetalia) hin entwickeln. Die jeweiligen Auspragungen
und Varianten sind dabei abhangig von Klima und Bodenverhéltnissen. Wie die gréB-
ten Teile Mitteleuropas ware auch das Plangebiet als Teil der submontanen Mittelge-
birgsstufe (300-450 m U. NN) ohne jegliche anthropogene Beeinflussung von sommer-
grinen Laubwaldern unterschiedlicher Auspragung in Abh&ngigkeit von der Topogra-
fie, des Bodens und der Wasserverfigbarkeit bedeckt. Mit zunehmendem kontinenta-
len Einfluss gehen die Buchenmischwélder in Eichenmischwalder Uber, da die Stielei-
che starkere Temperatur- und Feuchteschwankungen als die Rotbuche vertrégt.

Das Plangebiet mit einer Héhenlage von ca. 470 m @. NN im Ubergangsbereich von in-
tensiver zu extensiver Nutzbarkeit landwirtschaftlicher Flachen wiirde groBraumig im
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Bereich der Heidelbeer-Tannenmischwalder (Myrtillum-Abietum) zu einem Vegetati-
onskomplex gehdren, der artenarme Hainsimsen-Buchenwalder sowie kleinflachige
Buchenwdlder mit zunehmender Weitanne ausbildet. In dem ebenen, leicht welligen,
buntsandsteingeprégten Bereich wére der artenarme Hainsimsen-Buchenwald (Pino-
Fagetum) als weitverbreitetste Buchenwaldgesellschaft mit Dominanz der Rotbuche
(Fagus sylvatica) sowie Eichen (Quercus robur), WeiBtannen (Abies alba) und Fichten
(Picea abies) und einer fast fehlenden Strauchschicht sowie einer artenarmen,
schwach entwickelten Krautschicht mit anspruchslosen Grésern vertreten. Entlang der
benachbarten FlieBgewésser wiirden sich Flussauenwéalder mit Weidengebiischen des
Hiigellandes entwickeln, in denen Arten wie Bruch-Weide (Salix fragilis), Purpur-Weide
(Salix purpurea) und Korb-Weide (Salix viminalis) auftreten wirden.

Realnutzung:

Die Stadt Gehren liegt im Ubergangsbereich vom Thiringer Wald zum Thiringer Be-
cken und besitzt im Vergleich zu den stdlicher gelegenen Bereichen des Ilmkreises
aufgrund seiner ertragreicheren, weil klimatisch und topografiebedingt glinstigeren
Standorte, einen héheren Anteil landwirtschaftlicher Nutzfléchen, wobei die Anteile an
Grinland und Ackerflachen relativ gleich sind.

Im Ackerbau Uberwiegt der Getreideanbau, an zweiter Stelle folgt der Winterraps. Der
Viehbestand ist eher riickldufig. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden in Geh-
ren durch zwei groBe Agrargenossenschaften bewirtschaftet, die neben der Ackerwirt-
schaft auch die Haltung von Rindern und Milchkiihen betreiben.

Biotoptypen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entsprechend der "Eingriffsregelung in
Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens" des TMLNU von Juli
1999 foigende Biotoptypen vorhanden:

Code-Nr.. Bezeichnung Beschreibung
2213 Bachlauf, Der Schobsewerkgraben durchquert das Plangebiet in Siid-Nord-Richtung
strukturarm von der Einmindung der StraBe Zum Haferteich bis zum Wirtschafts-/

Wanderweg am Waldrand, der zugleich die nérdliche Plangebietsgrenze
bildet. Neben Uberldufen zum Esbachteich (Seerosenteich) mundet der
Bachlauf schlieBlich weiter nordéstlich in die Wohlrose. Das FlieBgewdsser
unterliegt offenkundig einer regelmé&Bigen Unterhaltung mit Mahd der B6-
schungen und Berdumung. Aufgrund von Eintrdgen aus der angrenzenden
Flachenbewirtschaftung sind hier vor allem nitrophile Hochstaudenfluren
mit Brennessel (Urtica dioica), Quecke (Agropyron repens) und Gewéhnli-
chem Rispengras (Poa trivialis) sowie einige jlingere, noch Gberwiegend
lickige Geblsche vorhanden.

4110 |Acker Der nordéstliche Teil des Plangebietes wird als Acker bewirtschaftet, der
aufgrund der intensiven Bewirtschaftung lediglich ein gering ausgepragtes,
floristisches Artenspektrum aufweist.

4223 Mesophiles Dieser Biotoptyp tritt im stidwestlichen sowie im nordwestlichen Teil unter-
Griinland, frisch {halb der 110 kV-Leitung auf. Es handelt sich um regelmé&Big geméhtes

bis méBig feucht |Grinland frischer bis méBig feuchter Standorte mit geringerer Nutzungsin-
tensitat.

4250 |Intensivgiinland |Der iiberwiegende Teil des Plangebietes wird als Grasécker intensiv bewirt-
schaftet. Durch hohe Dingergaben, hdufige Mahd und periodischen Um-
bruch sowie die Ansaat spezieller Graser weisen diese Grinlandfldchen bei
Dominanzen von Deutschem Weidelgras (Lolium perenne) und Quecke
(Agropyron repens) nur ein geringes Artenspektrum auf.
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Code-Nr.| Bezeichnung Beschreibung

4711 |Grasreiche rude- |Als grasreiche, ruderale Sdume sind im Plangebiet typischerweise die mini-
rale Sdume fri- | o1 yorhandenen Randbereiche zwischen Ackerflichen und den StraBen/
scher Standorte Wegen charakterisiert, die aufgrund ihrer Kieinteiligkeit nicht bewirtschaf-

tet werden und so als Raine zuriickbleiben. Gleichwohl unterliegen diese
Fldchen einer periodischen Stérung, so dass sich hier maximal grasreiche,
aber insgesamt artenarme Sdume ohne Bestockung entwickeln konnten.

4722 |Feuchtstauden- |[Dieser Bictoptyp tritt in den nicht bewirtschafteten Randbereichen der
flur, ruderal Entwé&sserungsgrdben mit Arten wie Kompasslattich (Lactuca seriola), Ka-

nadische Goldrute (Erigeron canadensis), WeiBe Melde (Cenopodium al-
bum), Falsche Kamille (Tripleurospermum maritima) auf. Stellenweise
werden die landwirtschaftlichen Fldchen bis dicht an den Rand bewirtschaf-
tet, so dass die Feuchtstaudenfluren zumeist nur kleinfléchig vorhanden
sind und aufgrund von Stoffeintrdgen haufig eine Dominanz nitrophiler Ar-
ten wie Brennessel (Urtica dioica), Quecke (Agropyron repens) und Ge-
wohnlichem Rispengras (Poa trivialis) aufweisen.

6215 |Sonstiges natur- |Im nordwestlichen Teil des Plangebietes wird das dort im AuBenbereich
fernes Feldgehdlz |vorhandene Einzelanwesen (ehemaliges Ausflugslokal Seerose) von dlte-

ren, heckenartigen Feldgehdlzbest&nden umschlossen.

6221 |Gebisch auf Entlang der Entwasserungsgraben sowie entlang des Schobsewerkgrabens
Feucht-/Nass- sind gewésserbegieitende Uferweidengebiische unterschiedlicher Auspra-
standort gung (Alter; wechselseitig, teilweise beidseitig) mit stellenweise geh&uf-

tem Auftreten von jungem Birkenaufwuchs vorhanden.

6224 |Laubgeblsche Die nérdliche StraBenseite der Arnstadter StraBe ist zwischen der L 1047
frischer und ihrem Verschwenk in siiddstliche Richtung lberwiegend liickig mit
Standorte Laubgebiischen frischer Standorte teilweise aufgrund spontaner Bestok-

kung bestanden.

6400 |Einzelbdume Als Reste einer ehemaligen Allee entlang der L 1047 sind noch vereinzelte
StraBenbdume vorhanden. Hierbei handelt es sich um Bergahorne, die ca.
10-15 Jahre alt und Uberwiegend abgéngig sind. Weitere Einzelbdume ste-
hen im Seitenraum der Arnstédter StraBe.

9212 [HauptstraBen Die mit einer bitumengebundenen Oberfldche versiegelte LandesstraBe
1047 von Gehren nach Gréfinau-Angstedt bildet zugleich die westliche Be-
grenzung des Plangebietes.

9213 |Sonstige StraBen |Durch eine bitumengebundenen Oberfldche versiegelte ErschlieBungsstra-
Be zwischen L 1047 und der StraBe Am Haferteich.

9214 |Wirtschaftswege, |Durch Schotterung befestigte, zumeist aber vegetationsfreie Wirtschafts-/

unversiegelt Wanderwege im Plangebiet.

9214 |Graswege Zumeist wenig befestigte, selten genutzte Uberfahrten zur Querung der
Entwédsserungsgraben mit grasreicher, ruderaler Vegetation.

4.2 Naturraum, Geologie und Boden

Der Landschaftsraum nordlich von Gehren liegt im Naturraum Nr. 2 Buntsandstein-
Higellander bzw. in der Untereinheit Nr. 2.5 Paulinzellaer Buntsandstein-Waldland
zwischen den Naturrdumen Thiiringer Wald im Siiden und der Iim-Saale-Ohdrufer
Platte im Norden. Dieser Naturraum ist als stark zerschnittene, waldreiche Sandstein-
platte mit Héhenlagen um ca. 400 m 4. NN charakterisiert.

Die geologischen Voraussetzungen pragen zusammen mit den klimatischen und hy-
drologischen Einflissen in wesentlichem MaBe das Landschaftsbild und bilden zugleich
die Grundvoraussetzungen fiir alle biotischen Vorgénge des Landschaftsraumes. Das
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Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von der Saale-Iim-Platte, die Uberwie-
gend durch den Unteren Buntsandstein (Schieferletten, auch Sandsteinbénke) gepragt
ist, zum basenarmen Schieferersatz des Thuringer Schiefergebirges. Die engeren Aue-
bereiche der FlieBgewasser Ilm und Wohlrose sind durch holozane Sedimente, Schot-
ter und Lehme bedeckt.

Hinsichtlich der Geologie handelt es sich bei den iberwiegend ebenen bis flachwelligen
Terrassenflachen des Plangebietes nérdlich von Gehren um die pleistozénen Gesteins-
arten "Schotter mit Lehm". Inmitten der nérdlich um Gehren groBflachig auftretenden
Bodenformation "kiesiger Lehm-Staugley”, ist der Bereich des Plangebietes wie auch
die ostlich angrenzende Aue der Wohlrose durch die vorwiegend in welligen Plateaube-
reichen und an Flachhéangen auftretende Leitbodenform "L&ss-Staugley (loe5)"- ge-
pragt. Dieser Bodentypus ist hier mit einer Schichtdicke von ca. 0,8 m Lésslehm Uber
Buntsandstein durch einen steinfreien bis schwach kiesfiihrenden Schlufflehm gekenn-
zeichnet. Es besteht dabei im jahreszeitlichen Wechsel eine graduell unterschiedliche
Tendenz zur Staundsse sowie starker Austrocknung des Bodens, der zugleich eine Nei-
gung zur Versauerung besitzt. Aufgrund der Feinkérnigkeit besteht bei diesem Boden-
typ ein hohes MaB an Wasserspeicherfahigkeit und Néhrstoffaufnahmevermégen sowie
jedoch auch eine Tendenz zur Verschidmmung. Mit den entsprechenden Meliorations-
maBnahmen, wie Entwadsserung, Dingung, Tiefenlockerung und -kalkung besitzt die-
ser Boden mit einer Bodenwertzahl von ca. 54 fiir die ackerbauliche Nutzung eine
mittlere Ertragspotenz. In Muldenlagen ist oft nur eine Grinlandnutzung méglich (Bo-
dengeologische Ubersichtskarten, Leitbodenformen Thiiringen, Rau, Schramm, Wun-
derlich, 1995).

Die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist grundsétzlich
Zeugnis der Erd- und Landschaftsgeschichte, die Aussagen zu Umweltbedingungen
hinsichtlich Klima und Vegetation wéhrend seiner Ausbildung bzw. der menschlichen
Siedlungsgeschichte ermdéglicht. Der hier vorliegende Bodentyp besitzt hinsichtlich sei-
ner Archivfunktion wie 4/5 und damit der GroBteil aller Béden keine Bedeutung, da er
nicht zu den Bdden gehort, die selten vorkommen, Besonderheiten enthalten oder von
herausragendem wissenschaftlichen, landschaftsgeschichtlichen oder kulturellen Inte-
resse sind. Darlber hinaus liegen fiir das Plangebiet aktuell keine Nachweise von Bo-
den mit Funktion als Archiv der Kulturgeschichte hinsichtlich historischer Besiedlungen
bzw. Nutzungsformen vor.

4.3 Wasser

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt hydrogeologisch betrachtet in der Teileinheit "Sandstein, mittel
bis stark mineralisiert mit ungiinstiger Schutzwirkung der Deckschichten". Hinsichtlich
der Grundwasserleitfahigkeit gelten die Sandsteine des Buntsandsteins dabei als wich-
tige Kluftgrundwasserleiter. Unmittelbar dstlich schlieBen sich hier die oberflachlich
anstehenden Grundwasserstauer bzw. Grundwassernichtleiter mit dem Auelehm des
Wohirosetals an.

GrundwasserflieBrichtung:

GroBraumig betrachtet befindet sich der Grundwasserkérper des Plangebietes im Ein-
zugsgebiet der Elbe. Die in diesem Bereich kleinrdumig wechselnden Grundwasser-
flieBrichtungen verlaufen analog der oberirdischen Neigungsverhéltnisse mit dem Ab-
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fluss des Grundwassers aus den Héhenlagen in die angrenzenden Talrdume, wie hier
in Richtung Wohirose. Daraus ergibt sich fir das Plangebiet eine GrundwasserflieBrich-
tung in Ostliche bis norddstliche Richtung ohne bedeutsame Grundwasserscheiden.

Grundwasserneubildungsrate:

Die Grundwasserneubildungsrate, die in den Hohenlagen des Thiringer Waldes den
héchsten Wert dieser Region besitzt, nimmt nach Norden hin kontinuierlich ab. Wah-
rend der (iberwiegende Teil des Plangebietes, insbesondere die Auebereiche mittlere
Werte von 100-200 mm/a besitzen, liegt die Grundwasserneubidungsrate im Raum
nérdlich von Gehren bei lediglich <100 mm/a.

Verschmutzungsempfindlichkeit:

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwasserleiters steht in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem geologischen Untergrund einerseits sowie der Zusammen-
setzung und Mé&chtigkeit der liberlagernden Deckschichten andererseits. Daraus leitet
sich das Filtervermdgen des Bodentypus sowie der Grundwasser-Flurabstand ab. Im
Plangebiet ist das Grundwasser durch die hier vorherrschenden Sandsteine mit bindi-
gen Deckschichten in einer Schichtstérke von < 2 m und einem Flurabstand von < 20
m gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Hinsichtlich der
Verschmutzungsempfindlichkeit fiir Grundwasser befindet sich deshalb das Plangebiet
in einem ungtnstigen Bereich.

Grundwasserqualitat:

Obwoh! die Grundwasserleiter Thiiringens auf 59,0% der Landesflache durch diffuse
Belastungen, vorwiegend in landwirtschaftlich genutzten Bereichen nicht in die Quali-
tatskategorie des "guten chemischen Zustandes" fallen, gelten fiir das Plangebiet Ein-
trdge aus diffusen Schadstoffquellen in das Grundwasser als unklar bzw. eher unwahr-
scheinlich. Auch punktuelle Schadstoffquellen sind hier nicht bekannt. Die mengenma-
Bige Belastung des Grundwassers durch Entnahme liegt im unteren Bereich. (Grund-
wasserbeschaffenheitsdaten des "Landesmessnetzes Beschaffenheit”, Analysen der
Jahre 2000 - 2002 an 146 Messstelien), Daten der Wasserversorger und Beschaffen-
heitsdaten von Grundwasser-Aufschllissen aus der Datenbank "FIS Hydrogeologie").

Trinkwasserschutz:

Die Fldchen des Bebauungsplanes befinden sich gegenwaértig in der zukinftigen Was-
serschutzzone III verschiedener Wassergewinnungsaniagen, der Brunnen Hy Gehren
2/1972 -. TB Jesuborn (Fassungs-Nr. 2.2; Wassergewinnungsanlage-Nr. 2) und Hy
Pennewitz 1/2000 (Fassungs-Nr. 3.1.2; Wassergewinnungsanlage-Nr. 95) als Ersatz
fir den Brunnen Hy Ilmenau 2/1975. Die Abgrenzung der zukinftigen Wasserschutz-
zone III ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Oberflaichengewdsser:

Der Landschaftsraum wird durch das mé&Big naturnahe bis naturnahe FlieBgewdsser
Wohlrose dstlich des Plangebietes gepragt. Zum Einzugsbereich der Saale gehérend,
miindet die Wohlrose in die Iim und besitzt in diesem Abschnitt eine Wassergtte von
IT1 (méaBig belastet, Gewassergitekarte, TLUG 2006).

Alle Oberflachengewdsser dieses Landschaftsraumes, wie Bache und Graben, wurden
seit ca. 1900 anthropogen lberformt. Die Gréaben dienen der Entwé&sserung der land-
wirtschaftlichen Fldchen und miinden nach ihrem Zusammenfluss im Schobsewerkgra-
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ben sowie dessen Uberlauf/Abzweig zum bereits auBerhalb des Plangebietes liegenden
Esbachteich (auch Seerosenteich genannt) in die Wohlrose. Insbesondere in Zeiten
starken Niederschlages, wie z.B. dem Friihjahr, sind die Bache und Grében stark
wasserfihrend.

Bache und Graben im Plangebiet:

e straBenbegleitender Entwésserungsgraben entiang der L 1047.

¢ Entwéasserungsgraben in West-Ostrichtung flieBend, stdlich entlang der Wegeparzel-
le 1421, insbesondere im Gstlichen Teil beiderseits von gewéasserbegleitenden Ge-
hoélzen bestanden.

e Entwéasserungsgraben zwischen Arnstadter StraBe und vorgenannter Wegeparzelle
in Std-Nord-Richtung verlaufend und in den westdstlich verlaufenden Graben ein-
mindend. Dieser Graben ist von einer geschlossenen Birkenreihe mittleren Alters
bestanden.

e Schobsewerkgraben aus dem Siediungsbereich entlang der StraBe Am Haferteich
kommend, dort jedoch streckenweise verrohrt verlaufend, durchflieBt das Plangebiet
gradlinig in Std-Nordrichtung. Dieser Bachlauf weist flieBgewasserbegleitend jlnge-
re Geblischinseln sowie teilweise einen Schilfbewuchs auf. Im nordlichen Teil befin-
det sich eine &ltere, offensichtlich nicht mehr genutzte Vorrichtung zur Durchflussre-
gulierung. Zur Gewéhrleistung der Entwésserungsfunktion wird der Schobsewerk-
graben offenkundig regelmé&Big berdumt und in den Uferbereichen geméaht. Das
FlieBgewé&sser wird mit maBig naturfern bis naturfern eingestuft, besitzt auBerhalb
des Plangebietes einen Uberlauf/Abzweig zum Esbachteich und miindet weiter nord-
Ostlich in die Wohlrose.

Uber die Gewéssergiite der Gewasser liegen bislang keine Untersuchungen vor. Auf-
grund von Stoffeintrdgen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung bzw.
dem KFZ-Verkehr ist jedoch eine Gewdsserbelastung durch Schadstoffe zu erwarten.

4.4 Klima

Das Plangebiet nordlich von Gehren befindet sich im Ubergangsbereich zwischen den
atlantisch und kontinental gepragten GroBklimazonen im Vorland und damit im Wind-
schatten des Thiiringer Waldes und ist tendenziell von den Einflissen des "Mitteldeut-
schen Berg- und Hlgelland-Klimas" geprégt. Mesoklimatisch nehmen lokale Gegeben-
heiten wie die Topografie mit variierenden Inklinationen und Expositionen sowie die
Vegetationsausstattung und Bebauung des Raumes Einfluss auf das lokale Wetterge-
schehen. Im Vergleich zum Thiringer Wald ist diese Region durch vergleichsweise ma-
Big warme Temperaturen mit geringeren Niederschldgen gekennzeichnet. Zugleich
kommen hier die klimatischen Einfliisse seiner Lage in einem Ubergangsbereich der
klimatisch verschiedenen Landschaftseinheiten Thiringens mit der Montanstufe des
Gebirgslandes, dem "Thiiringisch-Séchsischen Mittelgebirgsvorlandes" und dem nord-
lich gelegenen "Mitteldeutschen Berg- und Higelland-Klima" zum Tragen. Bei einer
vorherrschenden Hauptwindrichtung aus West-Stidwest kann es durch die Wirkung ei-
ner Druckgradientenkraft mit dem Aufstieg von relativ feuchter Luft im Luv-Bereich
des Gebirges auf der Leeseite am Nordrand des Thiiringer Waldes und somit auch im
Bereich des Plangebietes mit einem warmen, trockenen Fallwind zu Féhnwetterlagen
kommen. Dieser Effekt kann zuséatzlich zu der gebietstypischen, geringen Bewélkungs-
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dichte mit daraus resultierenden, geringen Niederschlagsmengen tagsiiber im Som-
merhalbjahr zu einer weiteren Erhéhung der Temperaturen und der Sonnenscheindau-
er sowie hingegen in den Néchten und im Winterhalbjahr zu Frith- und Spatfrésten mit
der Mdglichkeit von Kaltluftseen in den Senken fiihren. In den Winter- und Frithjahres-
monaten kénnen die haufiger auftretenden Winde aus éstlichen und stddstlichen Rich-
tungen in Verbindung mit kélteren Luftmassen zu Inversionswetterlagen fihren, die
aufgrund eines reduzierten Luftaustausches die Anreicherung von Schadstoffen in den
unteren, kalteren Luftschichten zur Folge haben kénnen.

Aufgrund unterschiedlicher Reliefierung des Gebirges ist in dieser Region grundsatzlich
ein haufiger Wechsel der Windrichtungen mdéglich. Charakteristisch sind insbesondere
in den Sommer- und Herbstmonaten haufig wechselnde Winde aus westlichen und
siidwestlichen aber auch aus nordwestlichen oder sidlichen Richtungen sowie drehen-
de bzw. diffuse Winde. Als weitere Besonderheit gilt in dieser Region der Einfluss des
Thiringer Gebirgswindsystems (auch Thiringer Ausgleichsstrémung) mit leichten
Sid- bis Stidwestwinden in der Nacht und am Morgen sowie Nord- bis Nordostwinden
am Nachmittag und am Abend. Die Flusstéler der Ilm und Wohlrose dienen dabei als
Stromungsrinne abflieBender Luftmassen.

Allgemeine Klimadaten fiir den Raum Gehren:
(Datengrundlage: 1991-2000 Deutscher Wetterdienst)
Mittlere Jahrestemperatur:|7,8°C
Warmster Monat: {Juli 16,7°C
Kaltester Monat: |Januar -1,1°C
Mittlere Niederschlagsmenge: 820 mm
Niederschlagsreichste Monate: |Juni, August, November, Dezember
Dezember mit 87 mm der niederschlagsreichste
Monat des Jahres
Mittlere Sonnenscheindauer:|67,5% der Jahresstunden
Windrichtung: | 28% aus stidwestlicher Richtung
19% aus westlicher Richtung
15% aus nordwestlicher Richtung
8% aus norddstlicher Richtung
6% aus ostlicher Richtung
6% aus slidéstlicher Richtung
5% aus nordlicher Richtung
3% aus sudlicher Richtung
Bioklima: |Reizklima durch Kalte im Winter,
geringe Luftverschmutzung

Die Einstufung des Bioklimas einer Region hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen
auf den Menschen mit Schon-, Reiz- und Belastungsstufen bemisst sich an den Kriteri-
en Windgeschwindigkeit, Temperatur, relativen Luftfeuchte und Strahlungsintensitat.
Danach kann das Plangebiet aufgrund der haufig bis sehr haufig auftretenden Kélte-
reize als Region mit einem Reizklima eingestuft werden. Dabei kénnen fiir die land-
wirtschaftlich genutzten Flédchen des Plangebietes im Winter héhere Windgeschwindig-
keiten und Kaéltereize als in den angrenzenden Siedlungs- und Waldbereichen ange-
nommen werden. Lediglich die Randbereiche zu den benachbarten Waldgebieten profi-
tieren von dem ausgeglichenen, relativ kithlen Waldklima. Im Hinblick auf das Kriteri-
um Luftverschmutzung wird der Raum Gehren als relativ unproblematisch eingestuft.
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Frischluftentstehungsagebiete:

Als Flachen der Frischluftentstehung und Filterfunktion besitzen Walder in Abhangig-
keit ihrer GréBe (ab ca. 1 ha) sowie der wertgebenden Kriterien Topografie, Windrich-
tung und Siedlungsbezug eine hohe Bedeutung. Im Plangebiet selbst sind keine
Frischluftentstehungsgebiete vorhanden.

Kaltluftentstehungsgebiete:

Nahezu das gesamte Plangebiet mit den vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen schwacher bis maBiger Inklination wird als Kaltluftentstehungsfléche mit jedoch
nur schwachen Abflussmdglichkeiten bewertet.

Kalt- und Frischluftabflussbahnen:

GemaB der (berwiegend schwachen Inklination mit Exposition nach Norden, Nord-
osten und Osten kann die Kalt- und Frischluft Gber die Ackerfldchen in das Wohlrosetal
als Hauptabflussbahn Richtung Nord-Nordost abflieBen. Aufgrund des fehlenden Sied-
lungsbezuges sind diese Abflussbahnen [ediglich von nachrangiger Bedeutung.

Emissionsschwerpunkte:

Fur den Gesamtraum gelten als Emissionsschwerpunkte die Stadt Gehren, die Bundes-
straBBe B 88 sowie die LandesstraBe L 1047. Die hier entstehenden Emissionen kénnen
bei Inversionswetterlagen im Winter zu einer erhdhten Schadstoffkonzentration in bo-
dennahen, kalten Luftschichten fuhren. Der SchadstoffausstoB resultiert entsprechend
der GroBe der Stadt Gehren mit 3.482 EW (Stand 31.12.2007) aus den Emissionens-
guellen Hausbrand und Verkehr sowie Industrie und Gewerbe. In siidwestlicher Nach-
barschaft des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet "Gehren-Ost", das sich
aufgrund der Topografie in einer innerstadtischen Schwachwindlage mit schlechten
Abflussmdoglichkeiten der hier entstehenden Emissionen befindet. Die B 88 als Haupt-
verkehrsachse in Richtung Westen (Langewiesen, Ilmenau) sowie Richtung Osten
(Pennewitz, Kdnigsee) stellt mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 4.700 Kfz/24h
eine hohe Belastung dar. Dies gilt ebenso fiir die L 1047 in Richtung Méhrenbach, die
eine Verkehrsbelastung von ca. 3.900 Kfz/24h aufweist. Die Emissionen durch den
Kfz-Verkehr auf der L 1047 in Richtung Gréfinau-Angstedt sind aufgrund des niedrige-
ren Verkehrsaufkommens von ca. 1.200 Kfz/24h dagegen eher gering.

4.5 Pflanzen und Tiere

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zur Erweiterung des Gewerbegebietes
"Gehren-Ost" wurde im Auftrag der Stadt Gehren aufgrund der bundes- und europa-
rechtlichen Vorschriften zum Artenschutz (BNatSchG, BNatSchV, FFH-RL, VogelSchRL,
ThirNatG, ThirNEzVO, etc.) eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) und
eine FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschatzung auf Basis des vorhandenen Datenmaterials,
aktuell durchgefihrter Erfassungen, Kartierungen und Prifungen im Hinblick auf
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten durch das "Institut fir biologische Studien
Jorg Weipert" (Dipl.-Biologe Jérg Weipert, Am Bache 13, 99338 Plaue) im Zeitraum
von April bis September 2009 durchgefihrt. Die Beschreibung des floristischen und
faunistischen Artenbestandes im Plangebiet bezieht sich gleichwoh! auf die Ergebnisse
dieser Untersuchungen bzw. wird durch diese entsprechend ergénzt.
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Pflanzen:
Das Plangebiet stellt sich als strukturarmer Offenlandkompiex dar, dessen Flachen
nahezu volisténdig landwirtschaftlich genutzt werden. Durch eine Uberwiegend in-
tensive Bewirtschaftung weisen die Flachen eine hohe Strukturarmut auf. Derzeit
wird der gréBere, westliche und sidliche Teil als Griunland mit kleineren Extensiv-
sowie gréBeren Intensivgrinlandfldchen genutzt. Im &stlichen Teil schlieBen sich
Ackerflichen an. Aufgrund der Bodenqualitdt mit einer nur eingeschrénkten Was-
serdurchldssigkeit erfolgen hier im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung melio-
rative EntwdsserungsmaBnahmen. Der Vegetationsbestand des regelméBig gemah-
ten, extensiven Griinlandes variiert in Abhangigkeit der Nutzungsintensitdt und ist
mit folgenden, bestandsbildenden Arten relativ artenreich: Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesen-Lieschgras
(Phleum pratensis), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Schafgarbe (Achillea mille-
folium), Scharfer HahnenfuB (Ranunculus acris), Kriechender HahnenfuB (Ranuncu-
lus repens), Gemeines Knéuelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Sauerampher (Ru-
mex acetosa), Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Glatthafer (Arrhenaterum elati-
us). Im Unterschied dazu erreicht das Intensivgriinland aufgrund der hdufigen Mahd
und relativ hohen Diingergaben nur ein geringes Artenspektrum mit Vorkommen
von Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen- Knduelgras (Dactylis glome-
rata), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Wiesenlieschgras (Phleum pra-
tensis), Gemeinem Rispengras (Poa trivialis), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis)
und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratense) sowie mit Zunahme von Diinger-
gaben und Schnitt auch vermehrt Arten wie Stumpfbléttrigem Ampfer (Rumex ob-
tusifolius), Quecke (Agropyron repens) und Léwenzahn (Taraxacum officinale).

Im Bereich der Ackerflachen schrankt sich das Arteninventar und seine Auspragung
aufgrund der hohen Bewirtschaftungsintensitét erheblich ein. Das Artenspektrum
umfasst hier maximal folgende Arten: Ackerhundskamille (Tripleurospermum inno-
dorum), einjéhriges Rispengras (Poa annua), Quecke (Agropyron repens), Léwen-
zahn (Taraxacum officinalis), Hohizahn (Galeopsis tetrahit), Klettenlabkraut (Galium
aparine), stellenweise auch Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), Acker-
stiefmtterchen (Viola arvense), Ackerwindhalm (Apera spica-venti), Ackerheller-
kraut (Thlapsi arvense), Kornblume (Centaurea cyanus).

Das landwirtschaftlich genutzte Offenland wird durch einige Entwé&sserungsgrében
strukturiert, die mit Sdumen und Laubgehélzen der Feucht-/Nassstandorte in unter-
schiedlicher Auspragung ein- bzw. teilweise beidseitig bestanden sind. Je nach Alter
und Auspragung besitzen diese Gehdlz-und Saumbereiche eine mittlere, teilweise
auch eine hohe Wertigkeit. Dabei wirken sich die Einflisse der angrenzenden, in-
tensiv bewirtschafteten Agrarflachen, die teilweise bis dicht an die Grabenréander
reichen wertmindernd auf den floristischen Bestand aus. Auch Saum- und Ruderal-
flachen kommen nur sehr kleinflachig in den Rand- und Ubergangsbereichen vor.
Die randlich verlaufenden StraBen sowie Wirtschafts-/Wanderwege sind ebenfalls
mit Laubgehdlzen der frischen Standorte, Sdumen oder dlteren Bdumen bestanden.
Die linear verlaufenden, hinsichtlich ihres Ausbauzustandes als naturfern einzustu-
fenden Entwéasserungsgraben erfahren durch die angrenzenden Saum- und Gehdlz-
strukturen in einzelnen Abschnitten eine deutliche Aufwertung.
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Einige, gréBtenteils jedoch bereits stark geschédigte Ahornbdume saumen als Uber-
reste einer ehemals vorhandenen Allee die L 1047. Darliber hinaus stehen entlang
der Arnstédter StraBe vereinzelte Altbdume, u.a. eine alte Kopfweide.

Ergebnis der faunistischen Untersuchungen und spezielien artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) sowie der FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschétzung fur die von der Pla-
nung betroffenen Pflanzenarten:

GemaB der o0.g. Untersuchungen des Instituts fir biologische Studien (Oktober
2009) wurden im Plangebiet keine nach BNatSchG streng geschitzten Pflanzenar-
ten nachgewiesen.

Tiere:
Der Biotopkomplex strukturarmes Offenland, der neben den in geringem Umfang
vorhandenen Gebiisch- und Gehélzstreifen, Sdumen, Einzelbdumen und Grében aus
gréBtenteils intensiv bewirtschafteten Landwirtschaftsflachen besteht, ist im Hin-
blick auf seine faunistischen Bestande im Zusammenhang mit den nérdlich angren-
zenden, hochwertigeren Biotopkomplexen zu betrachten, da einzelne Bereiche des
Plangebietes u.U. eine héhere Bedeutung als erweiterter Lebensraum gewinnen
kénnen. Durch die L 1047 kommt es fir die faunistischen Vorkommen im Plange-
biet allerdings zu Beeintrachtigungen aufgrund der Zerschneidungs- und Bar-
rierewirkungen.
Gem&B Landschaftsplan sind flir das Plangebiet keine bedeutsamen Tierarten er-
fasst worden bzw. existierten bisher keine faunistischen Untersuchungen. Die nach-
folgenden Beschreibungen Uber mégliche Arten und Ausprégungen verschiedener
Tierarten basieren auf der Lebensraumqualitdt des Plangebietes unter Berlicksichti-
gung der Artenvorkommen im angrenzenden FFH-Gebiet und den daraus resultie-
renden, potenziellen Tierbestdnden. Die nunmehr durchgefiihrten floristisch-fauni-
stischen Untersuchungen des Instituts fur biologische Studien (Oktober 2009) zie-
len dariiber hinaus auf das evtl. Vorkommen relevanter, streng geschitzter Fleder-
maus-, Brutvogel, Amphibien- und Insektenarten im Plangebiet.

Saugetiere:
Im Bereich der strukturarmen Landwirtschaftsflachen hat die intensive Bewirtschaf-
tung eine sehr eingeschréankte, floristische Artenausstattung zur Folge, die wieder-
um als Grundlage fir die Ausbildung, Vielfalt und GrdBe faunistischer Populationen
fehlt. Daraus resultiert hier lediglich ein eingeschrénkter Lebensraum fir allgemei-
nen Arten wie Reh (Capreolus capreolus), Rothirsch (Cervus elaphus), Rotfuchs
(Vulpes vulpes), Feldmaus (Microtus arvalis) und Europaisches Wildkaninchen
(Oryctolagus cuniculus). Etwas ginstiger ist die Lebensraumqualitat in den Berei-
chen des mesophilen Griinlands zu bewerten, da sich die eingeschrankte Bodenbe-
arbeitung giinstig auf die unter der Erde lebenden Tiere wie z.B. Maulwurf (Talpa
europaea) auswirkt.

Fur Fledermause (Microchiroptera), die nachweislich im nérdlich angrenzenden FFH-
Gebiet ihren Lebensraum haben, sind die Offenlandbereiche des Plangebietes mit
teilweise lineare GebUlsche als Leitstrukturen als potenzielle Jagdhabitate zu werten.
Zu den relevanten Fledermausarten zéhlen das GroBes Mausohr (Myotis myotis),
die Nordfledermaus (Eptesicus nilssonii), Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Fran-
senfledermaus (Myotis nattereri), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisteri) und die
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).
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Ergebnis der faunistischen Untersuchungen und speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) sowie der FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschatzung fir die von der Pla-
nung betroffenen Fledermausarten:
Im Plangebiet einschlieBlich einem Umfeld bis zu 5 km existieren demnach nach-
weislich 13 Fledermausarten, davon 8 Arten innerhalb des Untersuchungsgebietes,
dessen Flachen aus dem Plangebiet sowie dem nérdlich angrenzenden Bereich des
benachbarten FFH-Gebietes bestehen. Danach wurden im Plangebiet selbst keine
als Fledermaus-Quartiere geeigneten Strukturen (Reproduktions-/Winterquartiere,
Mannchen- oder Sommerquartiere) nachgewiesen. Beziglich der Nutzung des Plan-
gebietes inkl. des Umfeldes als Jagdhabitat bzw. Leitlinie konnten mindestens 7 der
13 Fledermausarten vereinzelt auf Jagdausfligen bzw. beim Ortswechsel im Wald-
randbereich, im Bereich des Schobsewerkgrabens sowie des Feldweges auf der Ost-
seite des Plangebietes, die beide mit jeweils lickigem Gehdlzbestand versehen sind,
erfasst werden.

Vogel:
Ein stdrungsarmer Offenlandbereich bietet grundsétzlich als Jagd- und teilweise als
Bruthabitat (Wiesenbriter) einen geeigneten Lebensraum fir zahlreiche Végel. Fir
einige der in den benachbarten Wéldern, Teichen und Feuchtbereichen lebenden
Vogelarten wie z.B. Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Ha-
bicht (Accipiter gentilis), Sperber (Accipiter nisus) und Kolkrabe (Corvus corax)
dient das Offenland als potenzielles Jagdhabitat. Den im benachbarten FFH-Gebiet
vorkommenden Arten wie Ziegenmelker (Caprimulgus europaeus), Rohrweihe (Cir-
cus aeruginosus) und Zugvégel wie Bekassine (Gallinago gallinago) kann das Offen-
land ebenfalls als Nahrungshabitat und damit als erweiterter Lebensraum dienen.

Ergebnis der faunistischen Untersuchungen und speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) sowie der FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschétzung fur die von der Pla-
nung betroffenen Vogelarten:

Im UG einschlieBlich einem Umfeld bis zu 500 m einschlieBlich Teilflachen des Wal-
des mit Esbachteich existieren nachweislich 104 Vogel-Arten. Von den 41 Arten in-
nerhalb des Plangebietes gibt es 14 Brutvogelarten mit bundesweit bestandsbe-
drohten Arten wie z.B. die Feldlerche (8 Brutpaare) sowie 27 als Nahrungsgaste/
Durchzligler erfasste Vogelarten, die in Thiringen zu den bestandsbedrohten Arten,
wie die Mehl-/Rauchschwalbe, Rohrweihe oder Rotmilan zdhlen. Als Art des Anhang
I VogelSchRL wurde der Neuntéter (2 Brutpaare) sowie im Offenlandbereich des
Plangebietes regelmaBig auftretende Nahrungsgéste wie Greifvogelarten, Mistel-
und Wacholderdrossel, Star, Rabenkrédhe, Rauch- und Mehlschwalbe, Graureiher er-
fasst.

Amphibien und Reptilien:
Die in den benachbarten Gewdasser-, Feucht- und Waldlebensraumen ansassigen
Amphibien, die zum Einen jahreszeitlich bedingt, zum Anderen fir ihre differenzier-
ten Entwicklungsstadien reich gegliederte Landschaftsrdume (Laichgewésser, Uber-
winterungsraume etc.) benétigen, sind vermutlich nur vereinzelt im Bereich der Ba-
che und Graben, Sdume und des Grinlandes anzutreffen. Dariber hinaus kann das
Plangebiet weiteren Arten des nérdlich angrenzenden FFH-Gebietes wie dem Moor-

frosch (Rana arvalis) und dem Kleinen Wasserfrosch (Rana lessonae) als erweiterter
Lebensraum dienen.
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Fur Reptilien wie die Kreuzotter (Vipera berus) ist das Plangebiet als Lebensraum
eher von nachrangiger Bedeutung, da sie groBere Gewasserkomplexe, trockene
Kiefernwalder bzw. thermophile Strukturen bevorzugen.

Ergebnis der faunistischen Untersuchungen und speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) sowie der FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschétzung fir die von der Pla-
nung betroffenen Amphibienarten:

Im ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich des Esbachteiches als jéhrliche
Reproduktionsstétte existieren nachweislich 8 Arten (wie Nordlicher Kammmolch,
Knoblauchkrote, Moorfrosch). Der nordwestliche Randbereich des Plangebietes ist
dabei Teil des alljahriich genutzten Wanderkorridors fiir Amphibien, als Sommerle-
bensraum fir Amphibien jedoch von untergeordneter Relevanz. Die Erdkréte (Bufo
bufo §) als individuenreichste Amphibienart sowie in geringer GréBenordnung der
Grasfrosch (Rana temoraria RLD: V, §) und Moorfrosch (Rana arvalis RLD: 2, RLT:
2 8§88, IV) queren den nordwestlichen Teil des Grunlandes im Plangebiet bei Wande-
rungen zwischen ihren Lebensrédumen, den Waldbereichen westlich des Plangebie-
tes und des Esbachteiches.

Insekten:
Die mesophilen Griinlandfidchen mit Graben sowie Saum- und Gehdlzstrukturen
sind in Kombination mit dem nérdlich angrenzenden FFH-Gebiet als hochwertiger
Lebensraum fir Heuschrecken anzusehen. Fiir Tagfalter ist dieser Lebensraumkom-
plex dagegen eher von nachrangiger Bedeutung. Zugleich sind hier aber zahlreiche
Lauf- und Raubkéaferarten zu erwarten, die im FFH-Gebiet nachweislich stabile Po-
pulationen ausbilden. Aquatische Insekten sind dagegen in den lediglich temporar
wasserfuhrenden Entwasserungsgraben mit zumeist geringer Wasserqualitdt weni-
ger oder nur vereinzelt zu erwarten.

Ergebnis der faunistischen Untersuchungen und speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) sowie der FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschéatzung fir die von der Pla-
nung betroffenen Insektenarten (Glaucopsyche nausithous):

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wurde auf ca. 5.000 gm ein Reproduk-
tions- und Nahrungslebensraum des streng geschiitzten Schwarzblauen Wiesen-
knopf-Ameisenbldulings (Glaucopsyche nausithous) mit einem flachigen Vorkom-
men der Wirtspflanze GroBer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) erfasst, wobei
lediglich 1 Exemplar des Tagfalters registriert wurde. Weitere Bestédnde der Wirts-
pflanze gibt es im randlichen Grabenbereich. Ein funktionaler Zusammenhang die-
ser Population des G. nausithous mit den individuenreichen Vorkommen dieser Art
in Jesuborn und im Wohlrosetal ist anzunehmen.

Fazit:

Das Plangebiet selbst weist insgesamt nur einen geringen, Uberwiegend kleinflachigen
Anteil an hoherwertigen Biotopen auf, so dass es aufgrund der Kriterien Biotopgréfe
mit eingeschréanktem Arteninventar sowie aufgrund der dominierenden, landwirt-
schaftlichen Flachen als floristischer und faunistischer Lebensraum nur eine nachrangi-
ge Bedeutung besitzt. Eine geringe Aufwertung erfolgt durch die unmittelbare Benach-
barung mit héherwertigen Lebensrdumen im Norden des Plangebietes. Die L 1047
wirkt sich dabei jedoch als Barriere wertmindernd im Hinblick auf die Austauschbezie-
hungen, insbesondere fir bodenlebende Tiere aus.
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4.6 Landschaft, Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand der Stadt Gehren und besteht nahezu
vollstédndig aus landwirtschaftlichen Fléachen. Der Schobsewerkgraben sowie einige
kleinere Graben mit Entwédsserung in nordéstliche Richtung und Einmiindung in die
Wohlrose auBerhalb des Geltungsbereiches durchziehen diesen Bereich und weisen
gewdsserbegleitend, hinsichtlich der Kriterien Alter, Zusammensetzung und Auspra-
gung wertmaBig unterschiedliche Saum- und Geblschstreifen auf. Auch die randlich
des Plangebietes verlaufenden Wege sind teilweise in geschlossener als auch in ltcki-
ger Weise gehdlzbestanden. Fir das Landschaftsbild besitzen diese linienhaften Ele-
mente eine raumgliedernde, strukturierende Wirkung, die als typische Elemente der
kulturbetonten, schwachwelligen Fluss- und Teichlandschaft des Landschaftsraumes
Langer Berg gelten. Als Beeintréchtigung dieses Raumes gelten die siidlich und sid-
westlich des Plangebietes benachbarten Siedlungsgebiete Gehrens, die das Plangebiet
querende 110 kV-Stromleitung sowie die randlich verlaufenden L 1047. Im Hinblick
auf die wertgebenden Kriterien wie Vielfalt, Naturlichkeit und Eigenart besitzen die
eher strukturarmen Wirtschaftsflachen des Plangebietes eine geringe Wertigkeit. Im
Gesamtzusammenhang des Landschaftsraumes erfahren diese Fldchen mit den unmit-
telbar benachbarten, auBerhalb des Plangebietes liegenden Waldflachen im Norden
und Nordwesten sowie durch die leicht bewegte Topografie mit schwacher Exposition
nach Osten und Blickbeziehung in die Auenlandschaft des Wohlrosetals eine gewisse
Aufwertung. Als Beeintrachtigung fir diesen Raum wirken dagegen die stidlich und
stidwestlich des Plangebietes benachbarten Siedlungsgebiete Gehrens sowie die das
Plangebiet querende 110 kV-Stromleitung. Die Siedlungsbereiche Gehrens sowie die L
1047 und die B 88 wirken sich ebenfalls durch Immissionen aus Hausbrand und Kfz-
Verkehr beeintrachtigend auf das Plangebiet aus.

4.7 Menschen, Wohnen/Wohnumfeld, Erholungsnutzung

Die stidlich benachbarten Siedlungsbereiche des Plangebietes sind vor allem durch ge-
werbliche und industrielle Nutzungen gekennzeichnet. Wohnnutzungen sind hier nur in
geringem Umfang vertreten. Eine Nutzung des Plangebietes flir Wanderungen bzw.
Spaziergange erfolgt ausschlieBlich tber die randlich gelegenen Wirtschafts-/Wander-
wege, die sich zum Einen im Norden entlang des Waldrandes, zum Anderen im Siden
als Verlangerung der Arnstadter StraBe befinden. Diese groBraumig in ein gut mar-
kiertes Wanderwegenetz integrierten Wegeverbindungen stehen mit den angrenzen-
den Waldbereichen in Verbindung. Querende Wege sowie weitere infrastrukturelle
Ausstattungen wie Beschilderungen, Parkméglichkeiten, Rast- und Ruhemadglichkeiten
etc. sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aufgrund seiner Lage und Ausstattung besitzt
das Plangebiet daher fiir das Wohnen bzw. fiir das Wohnumfeld nur eine geringe Be-
deutung. Auch fir die Erholungsnutzung, die sich an den Kriterien Reliefenergie, lini-
enhafte Strukturelemente und Randeffekte, Flachennutzung, infrastruktureller Aus-
stattung und bioklimatische Funktion bemisst, gilt lediglich eine geringe Wertigkeit.

4.8 Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind keine Kultur- und Sachgtter vorhanden. Je-
doch sind im unmittelbar angrenzenden Umfeld einige Schutzgegenstdnde des Natur-
schutzes und des Wasserschutzes ausgewiesen bzw. zur Ausweisung vorgesehen.
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Unmittelbar nordlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Esbachteich” bzw. das Na-
turschutzgebiet "Pennewitzer Teiche" an den Geltungsbereich an. Diese Gebiete sind
zugleich Bestandteil des FFH-Gebietes DE5332301 "Pennewitzer Teiche - Unteres
Wohlrosetal". Alle Gebiete grenzen deckungsgleich an den nérdlich des B.-Plangebie-
tes verlaufenden Wirtschafts-/Wanderweg.

Die Flachen des Bebauungsplanes befinden sich in der zukinftigen Wasserschutzzone
III verschiedener Wassergewinnungsaniagen, der Brunnen Hy Gehren 2/1972 -. TB
Jesuborn (Fassungs-Nr. 2.2; Wassergewinnungsanlage-Nr. 2) und Hy Pennewitz 1/
2000 (Fassungs-Nr. 3.1.2; Wassergewinnungsanlage-Nr. 95) als Ersatz fiir den Brun-
nen Hy Ilmenau 2/1975. Die Abgrenzung der zukiinftigen Wasserschutzzone III ist im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit.

4.9 Wechselwirkungen

Die abiotischen Standortvoraussetzungen Boden, Wasser und Klima sowie die anthro-
pogene Nutzung besitzen Uber die daraus resultierende Gestaltung des Landschafts-
raumes mit verschiedenen Biotoptypen und Lebensrdumen einen unmittelbaren Ein-
fluss auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die natirlichen Standortvoraussetzungen,
anthropogenen Einflisse sowie floristische und faunistische Ausstattung des Raumes
bilden wiederum die Grundlage fir die Landschaftsbildqualitdt und damit mittelbar
auch fur die Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsnutzung des Menschen.

5 Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung

Die Beurteilung der mit der Bebauungsplanung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft bezieht sich ausschlieBlich auf die im Bestands- und Griinordnungsplan ab-
gegrenzten Eingriffsbereiche. Hierzu zéhlen nicht die durch die Neutrassierung der B
88 einschlieBlich die flir die Verkniipfung mit dem vorhandenen StraBennetz erforder-
lich werdende Widmung von Verkehrsflachen. Fir die hiermit verbundenen Eingriffe
werden im Zuge eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens dementsprechende
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

GemaB der bundes- und europarechtlichen Vorschriften zum Artenschutz (BNatSchG,
BNatSchV, FFH-RL, VogelSchRL, ThurNatG, ThirNEzVO, etc.) besteht aufgrund der
Méglichkeit der erheblichen Beeintréchtigung geschitzter Tier- und Pflanzenarten bzw.
der benachbarten Schutzgebiete durch die Planung die Verpflichtung, eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP) und eine FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschatzung
durchzufthren. Daher wurde im Auftrag der Stadt Gehren flr das Plangebiet mit sei-
ner Lage unmittelbar stdlich des FFH-Gebietes Nr. 71 "Pennewitzer Teiche - Unteres
Wohlrosetal" sowie slidwestlich des Vogelschutzgebiet Nr. 34 "Langer Berg - Bunt-
sandstein-Waldland um Paulinzella" eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
und eine FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschdtzung durch das "Institut fir biologische Stu-
dien Jérg Weipert" (Dipl.-Biologe 16rg Weipert, Am Bache 13, 99338 Plaue) im Zeit-
raum von Mai bis Oktober 2009 durchgefihrt (vgl. Kap. 4.5 Pflanzen und Tiere). Die
Untersuchungen behandeln dabei nicht eventuelle Kumulationswirkungen aus Bau und
Betrieb der B 88neu. Hierzu liegt zwar bereits eine FFH-VS zum Raumordnungsverfah-
ren B 88neu vor, welche Anfang der 1990-er Jahre durchgefihrt wurde. Jedoch kann
davon ausgegangen werde, dass diese nicht den zur Zeit geltenden Bearbeitungsstan-
dards entspricht. Vielmehr wird an dieser Stelle darauf verwiesen, dass gemaB Aus-
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kunft des zustdndigen StraBenbauamtes Mittelthlringen im Zusammenhang mit den
bereits angelaufenen Planungen zur B 88neu im Rahmen des anstehenden Plan-
feststellungsverfahrens eine neue FFH-VP erarbeitet wird, die auch die sich ergeben-
den Kumulationswirkungen aus dieser Bauleitplanung und der Planfeststellung bertck-
sichtigen wird.

5.1 Schutzgut Boden

In den Eingriffsbereichen ist entsprechend der bodengeologischen Ubersichtskarte von
Thiringen groBflachig die Leitbodenform Léss-Staugley (loe5) anzutreffen. Loss-Stau-
gley neigt zu Staunasse/Verschldmmung und besitzt in seiner Grundausstattung eine
hohe natlrliche Ertrags- sowie eine hohe Speicher- und Reglerfunktion. Bei ackerbau-
licher Bewirtschaftung dieses Bodentyps sind MeliorationsmaBnahmen erforderlich.
Aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung ist im Vergleich zu natirli-
chen Bodenbildungsprozessen von einer Vorbelastung des Schutzgutes Boden auszu-
gehen. Hinsichtlich der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens werden die Verhait-
nisse im Plangebiet in Abh&ngigkeit von der vorhandenen Bodenart dennoch als von
hoher Bedeutung eingestuft. Das Nitratriickhaltevermégen wird dementsprechend als
"hoch" bewertet. Trotzdem ist die ackerbauliche Nutzung des Standortes als Vorbela-
stung zu bewerten, da die Gefahr der Grundwasserbeeintrachtigung auch auf Standor-
ten mit gut ausgepragter Speicher- und Reglerfunktion nicht ausgeschiossen werden
kann. Hinsichtlich der Ertragsfunktion wird der Boden im Plangebiet ebenfalls als von
hoher Bedeutung eingestuft. Insgesamt wird von einer mittleren Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden durch die Planung ausgegangen, da die Bodenfunktion in den Ver-
siegelungsbereichen vollsténdig verloren geht. Eine Kompensation erfolgt im Rahmen
der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen.

5.2 Schutzgut Wasser

Die Eingriffsbereiche liegen im schutzbedirftigen Gebiet einer zukiinftigen Wasser-
schutzzone III (vgl. auch Kap. 4.3). Im Plangebiet sind als Oberflachengewasser die
nur zeitweise wasserfiihrenden Entwdsserungsgraben sowie der weitgehend in der
Planung berlcksichtigte Schobsewerkgraben vorhanden. Gemé&B der im Zuge der Er-
stellung des ErschlieBungskonzeptes durch das Ing.-Blro Peer Schulze, Iimtal, durch-
geftihrten vereinfachten Durchflussmessung wurde nachgewiesen, dass der Schobse-
werkgraben kein nennenswertes eigenes Einzugsgebiet im Planungsraum besitzt und
somit auch der Wasserhaushalt des nérdlich benachbarten FFH-Gebietes aufgrund der
Planung nicht beeintréachtigt wird (vgl. auch Kap. 3.2). Bedeutung und Empfindlichkeit
des Grundwasserleiters werden aufgrund der hydrogeologischen Einheit (TLUG 2003)
fur die vorhandene Leitbodenform als nachrangig eingestuft. Die Auswirkungen einer
baubedingten Grundwasserverschmutzungsgefahrdung gelten damit als unerheblich.
Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird im Rahmen der vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Die Qualitat des Grundwasserleiters ist dementsprechend mit nachrangig einzuordnen.
Aufgrund der gut ausgepragten filterwirksamen Bodenschicht kann von einer nachran-
gigen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ausgegangen werden. Trotz-
dem ist auch in dieser Hinsicht die ackerbauliche Nutzung der Flachen als Vorbela-
stung zu bewerten, da insbesondere Uber die langfristige Dauer der Bewirtschaftung
eine Verschmutzung des Grundwassers nicht ausgeschiossen werden kann.
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Die geplanten Versiegelungen verringern die Infiltrationsfldche und damit die Versik-
kerungsmoglichkeiten fir Niederschlédge und beeintréchtigen so die Grundwasserneu-
bildung. Diese Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden durch die vegetations-
technischen Anteile der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen (mittelbare Verbesse-
rung der Retentionsfahigkeit durch Rauhigkeit und Stabilitét der Vegetationsschicht
sowie langfristig Verbesserung der Bodenstruktur und damit der filterwirksamen Bo-
denschicht) kompensiert.

5.3 Schutzgut Klima

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet bzw. in den Eingriffsbereichen
besitzen als Kaltluftentstehungsflachen aufgrund der Lage Gehrens in einem hinsicht-
lich der klimatologischen Gesichtspunkte eher landlich geprdgten Raum nur eine un-
tergeordnete Relevanz. Kennzeichnend ist der insgesamt hohe Durchgrinungsgrad,
ein hoher Anteil unversiegelter Freiflachen in den angrenzenden Siedlungsgebieten,
der -bezogen auf die Hauptwindrichtung- abgewandten Lage am nordéstlichen Sied-
lungsrand sowie der geringen bis mittleren Vorbelastungen durch Immissionen aus
StraBenverkehr und benachbarten Siedlungsbereichen. Die im Plangebiet entstehende
Kaltluft mindet topografiebedingt in auBerhalb gelegene, trége abflieBende Kaltluft-
bahnen ohne Bezug zu vorhandenen Siedlungsfldchen. Bei den vorherrschenden Win-
den aus stidwestlichen Richtungen sind aufgrund der Planung auBerdem kaum Belas-
tungen fir das Stadtgebiet zu erwarten. Kaltluftabflussbahnen sowie Flachen mit kli-
matischer Ausgleichsfunktion sind im Plangebiet nicht vorhanden. Dariber hinaus
kdénnen erheblich nachteilige Beeintrachtigungen des nérdlich angrenzenden FFH-Ge-
bietes durch Emissionen auf der Ebene der Bauleitplanung ausgeschlossen werden.
Sollten innerhalb des Geltungsbereiches potenziell beeintrachtigende Betriebe (gem.
BImSchG; vgl. 4. BImSchV) angesiedelt werden, sind diese in einem zusatzlich erfor-
derlichen Verfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu genehmigen. Dieses
Verfahren schlieBt unter anderem auch eine auf die jeweils geplante Anlage bezogene
Umweltvertraglichkeitspriifung und damit auch die Frage potenzieller Auswirkungen
auf das FFH-Gebiet ein. Insgesamt wird daher lediglich von einer nachrangigen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Klima durch diese Planung ausgegangen.

5.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

In den Eingriffsbereichen befinden sich einige linienhafte Biotopstrukturen inmitten
landwirtschaftlich genutzter Flachen, die aufgrund ihrer geringen Auspragungen und
zugleich hoher randlicher Beeintrachtigungen nur eine geringe Lebensraumbedeutung
besitzen. Im Bereich der randlich des Plangebietes verlaufenden Wirtschafts-/Wander-
wege und ihrer Sdume sowie der Entwasserungsgrében ist ebenfalls aufgrund regel-
ma&Biger Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Maschinen, Stoffeintrége, Mahd
sowie Bewirtschaftung eine Ausbildung hochwertiger Lebensrdume kaum mdglich. Die
Bedeutung des Plangebietes als erweiterter Lebensraum fiir Tierarten des nérdlich an-
grenzenden FFH-Gebietes wird als gering bis stellenweise maBig eingestuft (vgl. FFH-/
SPA-Erheblichkeitsabschatzung). Im Hinblick auf mégliche Wechselbeziehungen fau-
nistischer Populationen zwischen diesen Biotopen, also dem durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen charakterisierten Offenland, den benachbarten Waldflachen nérdlich
von Gehren und den im stdlich benachbarten Siedlungsraum vorhandenen Gringebie-
ten ist das Plangebiet bis auf die Funktion der nérdlich gelegenen mesophilen Grin-
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landfldchen als Wanderkorridor fiir Amphibien nicht von Bedeutung. In diesem Zusam-
menhang besitzen vorhandene Barrieren wie gewerbliche Bebauungen und Grund-
stiicksnutzungen sowie vorhandene StraBen zusatzlich zerschneidende Wirkung. Das
Plangebiet besitzt dementsprechend insgesamt nur eine nachrangige Bedeutung fir
das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Wahrend der in siid-nérdliche Richtung flieBende
Schobsewerkgraben mit seinen Randbereichen weitestgehend erhalten bleibt, werden
die im Plangebiet ansonsten vorhandenen, fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen nur
wenig bedeutsamen Gebilsche und Sdume im Zuge der Realisierung der Planung voll-
standig Uberbaut. Eine Kompensation dieser Eingriffe erfolgt im Rahmen der vorgese-
henen AusgleichsmaBnahmen.

Ergebnis der faunistischen Untersuchungen und speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) sowie der FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschatzung fir die von der Planung be-
troffenen Tierarten (Fledermause, Vogel, Amphibien, Insekten), einschlieBlich MaB-
nahmeempfehlungen:

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen zur Vermeidung von Beein-
tréchtigungen sowie MaBnahmen zur Sicherung des giinstigen Erhaltungszustandes
sind im Bebauungsplan dargestellt. Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose ein-
schlieBlich vorgesehener MaBnahmen treten die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1
BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-4 nicht ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

MaBnahme-Empfehlungen fir Flederméause:

- Gehdlzpflanzungen im Bereich der sidlichen Halfte des Schobsewerkgrabens zur
Aufwertung der Leitlinien;

- Schaffung einer neuen Leitlinie fir Flederm&use am 6stlichen Rand des Plangebie-
tes zur Férderung gebdudebewohnender Arten mit Jagdrevieren im Waldgebiet
durch einen weitgehend geschlossenen Gehdlzriegel aus Baumhecken;

- Uberflugschutz im Bereich der B 88neu fir Flederm&use im Rahmen der o.g. be-
schriebene Errichtung/Ergédnzung von Leitlinien;

- Anbringung fledermausgerechter Quartiere zur Férderung gebaudebewohnender
Arten an den geplanten, gewerblich genutzten Gebduden im Plangebiet;

MaBnahme-Empfehlungen fiir Amphibien:

- Freihaltung des Amphibien-Wanderkorridors durch Aussparung des nérdlichen,
mesophilen Griinlandbereiches von Bebauung;

- Errichtung einer stationdren Amphibienleiteinrichtung mit Tunnel und Stopprinne
an der L 1047, beginnend 80 m stlidlich der Zufahrt zum Parkplatz am ehemaligen
Gasthaus "Zur Seerose" auf insgesamt 800 m Lénge im nérdlichen Verlauf der
StraBe als Ersatz des bislang genutzten, kirzeren, mobilen Schutzzaunes;

Weitere Anmerkung:

Verlandungsproblematik des Esbachteiches und damit Gefédéhrdung als Amphibien-
Lebensraum, Reduzierung von Gehélzen, EntschlammungsmaBnahmen;

MaBnahme-Empfehlungen fiir Insekten (hier: Glaucopsyche nausithous (Schwarzblau-
er Wiesenknopf-Ameisenblduling)):
Dieser Bereich ist aus artenschutzrechtlichen Grinden als Lebensraum des G. nau-
sithous von der Nutzflache des Gewerbegebietes auszusparen. Zugleich solilen Opti-
mierungsmaBnahmen beziiglich dieses Lebensraumes durch die vorgesehenen Aus-
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gleichs- und ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt werden:

- Freihaltung von Gehodlzen der nérdlichen Hélfte des Schobsewerkgrabens zu Gun-
sten der Férderung des G. nausithous;

- schutzvertragliche, extensive Grinlandnutzung;

- Verbesserung des Biotopverbundes durch einen zusammenh&angenden Lebens-
raum entlang der Nordseite bis zur 8stlichen Grenze des Plangebietes einschlieB-
lich des Zulaufgrabens mit entsprechend gestalteten Ufersaumen;

5.5 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt dem nordéstlichen Siedlungsrand Gehrens unmittelbar vorgela-
gert. Die Grenze zwischen Siedlung und Landschaft ist duBerst scharf; ein sonst haufig
anzutreffendes Weichbild ist hier nicht vorhanden. In dieser Situation wirken die
Grundsticksgrenzen der bereits gewerblich-/industriell genutzten Flachen als eine das
Landschaftsbild beeintrachtigende Zasur und damit als Vorbelastung.

Durch die Planung wird die scharfe Z&sur zwischen Siedlung und Landschaft zunachst
aufgehoben. Der Ortsrand wird in nérdliche bzw. éstliche Richtung verschoben. Durch
die Festsetzung von Mindestabsténden, die als Griinflachen zu gestalten sind sowie die
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen wird der zukinftige Ortsrand harmonischer ge-
staltet sein, als dies heute der Fall ist. Insgesamt kann daher von einer nachrangigen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft/Landschaftsbild ausgegangen werden.

5.6 Schutzgut Menschen

Die fiir das Schutzgut Mensch wesentlichen Kriterien wie das Wohnen, die Wohnum-
feldfunktion und die Erholungsnutzung werden aufgrund der kaum ausgepragten
Funktion des Plangebietes als siedlungsnaher Freiraum nicht beeintrachtigt.

5:7 Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird durch die Bebauungsplanung nicht beein-
trachtigt, da im Plangebiet keine entsprechenden Schutzgegenstande (z.B. des ar-
chadologischen Denkmalschutzes) vorhanden sind.

Ergebnis der faunistischen Untersuchungen und speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) sowie der FFH-/SPA-Erheblichkeitsabschatzung:

Da die Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" keine Flachen des FFH- bzw.
des SPA-Gebietes beansprucht, beschrénkt sich die Betrachtung auf den Umgebungs-
schutz (§ 34 (1) BNatSchG und § 26b (1) ThirNatG). Die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Lebensrdume des Anhangs I und die Arten des Anhangs II der FFH-RL
sowie die Vogelarten des Anhangs I der VSRL wurden geprift. Danach sind die Erhal-
tungsziele fur das FFH-Gebiet "Pennewitzer Teiche - Unteres Wohlrosetal" und die des
EG-Vogelschutzgebietes "Langer Berg - Buntsandstein-Waldland um Paulinzella" ent-
sprechend ThurNEzVO (2008) durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt. Eine
vertiefende FFH-Vertréglichkeitsstudie ist deshalb nicht notwendig.
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5.8 Bilanzierung

Die Gegenuberstellung der vorhandenen und geplanten Biotoptypen entsprechend des
"Leitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in Thiringen" (TMUL
1994) zeigt, dass die aus der Bebauungsplanung resultierenden Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen in den Eingriffsbereichen
kompensiert werden kénnen. Darliber hinaus sind weitere MaBnahmen zum Schutz
wandernder Amphibien (Leiteinrichtungen sowie eine Unterflur-Querungshilfe im Be-
reich der L 1047) vorgesehen (vgl. MaBnahmen 5.1 - 5.4).

27552 Flichenanteil (m?) Griinordnerische MaBnahmen
je Biotop-/Nutzungstyp Block A Block B
£8 1 o 0
55 3 | 4 b8 | S b 8
g5 . | .2 | 25 | 8E |58 | SE
- wg ] < E -] = £ R = £
] c0l £ ga s20 28 vl S o
A § | E53| § |5o5gEE| B3 | fEE ) It
Biotoptypen S Sai z >c3| s | <E <= | <E
Bestand (Eingriffsbereiche)
2213 Bachlauf, strukturarm 1.038 34 1.004| 1: 1,0 34
4110 Ackerflédchen 80.692 68.753 11.939| 1: 0,2 13.751
4223 Grinland, mesophil 11.935 9.217 2.718( 1: 0,8 7.374
4250 Griinland, intensiv 97.461 94,250 3.211| 1: 0,2 18.850
4711 grasreiche, ruderale
Sdiime frischer Standorte 4.512 1.955 2.557| 1: 0,4 782
4722 Feuchstaudenflur, Sau-
i@ feuchter Standorta 4.613 954 3.659| 1: 0,8 763
6215 naturferne Gehdlze 742 0 742| 1: 0,6 0
6221 Gebusche feuchter
Standorte 2.066 524 1.542| 1: 0,8 419
6224 Gebiische frischer
Stafdorte 508 460 48| 1:1,0 460
9121 Gemischte Nutzungen,
stadtische Prigung 113 0 113
9213 StraBen, versiegelt 1.030 1.030 0
9214 Wirtschaftswege,
geschottert 519 361 158
9214 Wirtschaftswege,
unversiegelt (Graswege) 127 127 0
Summe| 205.356 42.433
Planung (Eingriffsbereiche)
2213 Bachlauf, strukturarm 1.004 1.041 2.045| 1: 1,0 1.041
4110 Ackerflachen 11.939 0 11.939
4223 Grinland, mesophil 2.718 27.552 30.270| 1: 0,8 22.042
4250 Grinland, intensiv 3.211 0 3.211
4711 grasreiche, ruderale
S&ume frischer Standorte 2.557 0 2.557
4712 lockerwiichsige, jlinge-
re Ruderalflur frischer Béden 0 3.722 3.722| 1: 0,8 2.977
4722 Feuchstaudenflur, Sdu-
mie fenchter Standarie 3.659| 13.111| 16.770| 1: 0,8 10.489
6215 naturferne Gehdlze 742 0 742
6221 Gebische feuchter
Standorte 1.542 0 1.542
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27552 Flichenanteil (m?2) Griinordnerische MaBnahmen
je Biotop-/Nutzungstyp Block A Block B
£8 : o 0
= = E | 1 5 L 1 5
g3 £ 22 2E 22 2E
o= = £ E 5o Qe 5 Se
5 @ 2 S & 52y | oW slg | 28
e/ § | P5E| % |Bf¥| e B3 | &Rz B
Biotoptypen S Tai c >SE3| g<=& < E = < E
6224 Laubgeblische frischer
Standorte 48 3.722 3.770( 1: 1,0 3.722
6400 groBkronige Baume
(nachrichtlich nur Anzahl) 0 40 0
8320 naturnahe Regenriick-
haltung/Wasserwirtschaft 0 11.846 11.846| 1: 0,6 7.108
9121 Gemischte Nutzungen,
stadtische Prégung 113 0 113
Bebaute und versiegelte
Grundsticksfldchen (9141/ 0 80.048 80.048
42) (GRZ 0,6/0,8) ) )
Grundsticksfreiflachen
(9141/42) (GRZ 0,6/0,8) 0 27.820 27.820| 1: 0,2 5.564
9213 StraBen, versiegelt 0 6.159 6.159
9214 Wirtschaftswege,
geschottert 158 0 158
9215 Bankette, geschottert 0 2.159 2.159
9215 Grinflachen im Stra-
Benraum 0 486 486| 1: 0,2 97
Summe 205.356 53.039
Differenz Block A 10.606| Block B

6 Landschaftspflegerisches Konzept

6.1 Erhaltung und Entwicklung des Schobsewerkgrabens

Der das Gebiet von Stid nach Nord durchflieBende Schobsewerkgraben einschlieBlich
die auf beiden Seiten des Baches auf eine Breite von jeweils 10 m erweiterten Rand-
bereiche bleibt weitestgehend erhalten. Eine Verrohrung des Bachlaufes wird auf das
unvermeidbare MaB reduziert und erfolgt nur im Querungsbereich der nérdlichen Er-
schlieBungsstraBe. Die Uberbaubaren Flachen der benachbarten Baugebiete sind dari-
ber hinaus so abgegrenzt, dass bauliche Anlagen jeweils zusatzlich mindestens 10 m
Abstand zu den Randbereichen des Schobsewerkgrabens einhalten missen. Insge-
samt entsteht auf diese Weise in Ubereinstimmung mit den MaBnahmeempfehlungen
der floristisch-faunistischen Untersuchungen des Instituts fir biologische Studien (Ok-
tober 2009) ein landschaftsdkologisch bedeutsames, lineares Strukturelement mit ei-
ner Breite von mindestens 40 m.

6.2 Baumpflanzungen im StraBenraum

Die im Plangebiet festgesetzten Baumpflanzungen entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen dienen insbesondere als gestalterische MaBnahme im StraBenraum und zur Si-
cherung einer dauerhaften Durchgriinung des Plangebietes. Die Baumstandorte befin-
den sich auf den Grundstlicksflachen. Der regelmé&Bige Abstand der Bdume zueinander
betréagt 10 m. Je nach Grundstiickszuschnitt und Lage der Zufahrten kénnen einzelne
Bdume auch entfallen. Dabei sollen die verbleibenden Standorte so verschoben wer-
den, dass die festgesetzte Anzahl von Badumen méglichst trotzdem gepflanzt und das
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gestalterische Ziel einer Baumreihe/-allee erreicht wird. Alle Baumpflanzungen sind
als Hochstdmme mit einem Stammumfang (StU) von 14-16 cm auszuftihren und auf
Dauer zu unterhalten. Baume in Baumreihen sollen jeweils je Reihe bzw. je StraBen-
zug einheitlich aus einer Baumart gewéhlt werden. Die Bdume sollten frihzeitig so
aufgeastet werden, dass Beschadigungen im Kronenbereich durch LKW (Lichtraumpro-
fil) vermieden werden. Dariiber hinaus wird so bereits friihzeitig ein alterungsfahiger
Kronenaufbau erreicht. Als Baumarten sind folgende Arten zu verwenden: Eiche
(Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior),Linde (Tilia cordata, T. platyphyllos),
Ahorn (Acer platanoides) und Kastanie (Aesculus hippocastanum).

6.3 AusgleichsmaBnahmen

Die aufgrund der durch die Bebauungsplanung zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sollen in einem méglichst unmittel-
baren, raumlichen Zusammenhang mit den Eingriffen umgesetzt werden. Flr diesen
Bebauungsplan kénnen danach alle notwendigen AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich
der Amphibienleiteinrichtungen und -querungshilfen innerhalb des Geltungsbereiches
umgesetzt werden. Die MaBnahmen Nr. 1 - 6 werden dabei in Ubereinstimmung mit
den MaBnahmeempfehlungen der floristisch-faunistischen Untersuchungen des Insti-
tuts fiir biologische Studien (Oktober 2009) sowohl quantitativ als auch qualitativ be-
schrieben sowie im Bebauungsplan entsprechend als SammelausgleichsmaBnahmen
verbindlich festgesetzt.

Dabei handelt es sich im Einzelnen um folgende MaBnahmen (vgl. auch nachfolgende
MaBnahmenblatter):

1. Dauerhafter Erhalt der vorhandenen, mesophilen Feuchtwiese;

2. Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung; Entwicklung im Bereich
des Intensivgriinlands sowie Einsaat im Bereich der Ackerfldchen zu einer meso-
philen Frischwiese; Verbesserung als floristisch-faunistischer Lebensraum insbe-
sondere im Hinblick auf die Funktion dieser Flachen fiir die Amphibien-Wande-
rung;

3. Erhalt der Feuchtgebiische und der Feuchtstaudenfluren entlang des Schobse-
werkgrabens; Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung des angren-
zenden Griinlandes bzw. der angrenzenden Ackerfldchen und Ausbreitung bzw.
Entwicklung der Feuchtstaudenflur;

4. Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung und Umwandlung in Wie-
sensaum-/Gehélzkomplex, Gehdlzanteil min. 50%, Durchfiihrung von Entwick-
lungs- und PflegemaBnahmen;

5. Einbau einer Unterflur-Querungshilfe flir Amphibien in die L 1047; Errichtung
von Amphibien-Leiteinrichtungen zur Lenkung der Wanderung tber den Amphi-
bientunnel auf einer Lange von insgesamt ca. 575 m westlich der L 1047;

6. Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung des angrenzenden Grinlan-
des bzw. der angrenzenden Ackerflachen entlang des geplanten Ableitungsgra-
bens und Entwicklung einer Feuchtstaudenfiur.
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MaBnahmenblatt
Bezeichnung der BaumaBnahme: MaBnahmen-Nr.: 1
Stadt Gehren, Ilm-Kreis Lage: mesophiles Griinland (4223) im
Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" nordwestlichen Teil des Plange-
Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan bietes;
AusgleichsmaBnahmen

Bestands-Beschreibung:

mesophiles Griinland (4223), stellenweise feucht bis nass, mit zu schiitzenden Arten der Flora
und Fauna:
Rana arvalis (Moorfrosch)
FFH-RL Anh. IV. RL BRD 2 (streng geschiitzt) BNatSchG
Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling)
FFH-RL, Anh. II, Art 1061RL BRD 1
in Verbindung mit der Wirtspflanze:
Sanguisorba officinalis (GroBer Wiesenknopf)
gem. RL 2 (merklicher Riickgang und lokaler Ausfall bestim. Ausbildungsformen)
in Verbindung mit der Wirtsameisenart des Maculinea nausithous:
Myrnica rubra (Rotgelbe Knotenameise)
FFH-RL II und IV, RL BRD 3

Art der MaBnahme: AusgleichsmaBnahme
MaBnahme
Beschreibung: Dauerhafter Erhalt der Flache als mesophile Feuchtwiese (4223)

Ziel / Begriindung:

Erhalt der mesophilen Feuchtwiese und der damit verbundenen Lebensraumbedingungen fir die
0.g. schiitzenswerten Arten; landschaftsékologische Bestandssicherung als floristischer/faunisti-
scher Lebensraum bei gleichzeitiger Sicherung der Funktion dieser Flachen innerhalb der Biotop-
vernetzungsstrukturen in unmittelbarer Benachbarung zum FFH-Gebiet.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept
Beschreibung:

Einschurige Wiesenmahd/Jahr, frihestens Anfang September;
Folgende Aspekte sind dabei zu beachten:
- Entnahme des Mahgutes zur Verhinderung einer Euthrophierung der Flachen
- Kein Einsatz schwerer Maschinen (Verdichtung des Bodens) sowie Vermeidung
eines zu tiefen Grasschnittes (nicht kiirzer als 16 cm, um die Lebensraumbedin-
gungen der Myrnica rubra (Rotgelbe Knotenameise) nicht zu beeintréchtigen);

Flachengroéfe: Kinftiger Eigentimer:
2.718 m?
Grunderwerb erforderlich: Kinftige Unterhaltung:

Nutzungsdnderung / -beschrénkung:
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MaBnahmenblatt

Bezeichnung der BaumaBnahme: MaBnahmen-Nr.: 2.1-2.2

Stadt Gehren, Ilm-Kreis Lage: Ackerflachen (4110) 6stlich und

Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" Intensivgriiniand (4250) west-

Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan lich des in etwa mittig durch

AusgleichsmaBnahmen das Plangebiet verlaufenden
Schobsewerkgrabens im nordli-
chen Teil des Plangebietes;

Bestands-Beschreibung:

Teilflaichen des vorhandenen Intensivgriiniands (4250) sowie der vorhandenen Ackerfldchen
(4110), die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden und bei einer geringen floristisch-
faunistischen Artenzahl eine nachrangige Lebensraumbedeutung besitzen.

Art der MaBnahme: AusglieichsmaBnahme
MaBBnahme

Beschreibung: Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung; Entwicklung im Bereich
des Intensivgriinlands sowie Einsaat im Bereich der Ackerflachen zu einer meso-
philen Frischwiese (4223); Verbesserung als floristisch-faunistischer Lebensraum
insbesondere im Hinblick auf die Funktion dieser Flachen fur die Amphibien-
Wanderung.

Ziel / Begrindung:

Die mit der Herstellung der mesophilen Frischwiesen (4223) einhergehende Erhéhung der Arten-
zahlen fUhrt zu einer landschaftsdkologischen Aufwertung dieser Flachen als floristischer/faunisti-
scher Lebensraum bei gleichzeitiger Verbesserung der Biotopvernetzungsstrukturen in unmittel-
barer Benachbarung zur vorhandenen mescophilen Frischwiese und dem FFH-Gebiet.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept
Beschreibung:

2.1 Extensivierung des Intensivgriiniandes:
haufige Mahd (3 - 4 mal/Jahr) fir mehrere Jahre, damit sich das bisherige In-
tensivgriinland in seiner Artenzusammensetzung der geanderten Nutzung/Pflege
sowie dem abnehmenden Nahrstoffgehalt des Bodens anpassen kann und eine
Verkrautung mit nitrophilen Kréautern vermieden wird;

2.2 Neuaniage im Bereich der Ackerflachen:
Heudruschverfahren (Heumulichsaat) mit anschlieBender Pflege: 2 - 3 Pflege-
schnitte/Jahr in den ersten beiden Jahren (Zurickdrangen spontan auftretender
Ackerunkrduter wie z.B. Distel, Quecke, Ampfer);

Wiesenpflege (im Anschluss an den Extensivierungsprozess im Bereich des Intensivgriiniands
und der zweijahrigen Entwicklungspflege der Heumuichsaat):
jahriiche Mahd (ab Mitte Juli) und Entnahme des Schnittgutes mit dem Ziel der
Entwicklung natlirlicher Bodenverhéitnisse sowie der standorttypischen Wiesen-

vegetation.
FlachengriBe: Kiinftiger Eigentiimer:
27.552 m?
Grunderwerb erforderlich: Kinftige Unterhaltung:

Nutzungsédnderung / -beschrankung:
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MaBnahmenblatt

Bezeichnung der BaumaBnahme: MaBnahmen-Nr.: 3.1-3.6

Stadt Gehren, Iim-Kreis Lage: Ackerflachen (4110) und Inten-

Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" sivgriinland (4250) in linearer

Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan Auspradgung beiderseits des in

AusgleichsmaBnahmen etwa mittig durch das Plange-
biet verlaufenden Schobse-
werkgrabens;

Bestands-Beschreibung:

Beiderseits des Schobsewerkgrabens befinden sich jeweils g 5 m breite (Ufer-)randstreifen mit
schmaler, flieBgewdsserbegleitender, ruderaler Feuchtstaudenflur (4722) und stellenweise juve-
nilen Feuchtgeblischen (6221). Westlich schlieBen sich Intensivgriiniand (4250) und o6stlich
Ackerflachen (4110) an. Im sudlichen Teil des Plangebietes schlieBt sich beiderseits Intensiv-
griinland mit einigen Feuchtgeblischen an.

Art der MaBnahme: AusgleichsmaBnahme

MaBnahme

Beschreibung: Erhalt der Feuchtgeblische und der Feuchtstaudenfluren entlang des Schobse-
werkgrabens; Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung des angren-
zenden Griinlandes in einer Breite von ca. 5 m (3.1, 3.3, 3.5, 3.6) bzw. der an-
grenzenden Ackerfldchen in einer Breite von ca. 5 m (3.2, 3.4) und Ausbreitung
bzw. Entwicklung der Feuchtstaudenfiur (4722);

Ziel / Begrundung:

Der Erhalt der vorhandenen Feuchtgeblische und Feuchtstaudenfluren sowie die Entwicklung ei-
ner flieBgewdsserbegleitenden, standorttypischen Saumvegetation (4722) fihrt zu einer land-
schaftstkologischen Aufwertung dieser Fldchen als floristischer/faunistischer Lebensraum bei
gleichzeitiger Verbesserung der Biotopvernetzungsstrukturen.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept
Beschreibung:

Erhalt der vorhandenen Feuchtstaudenfluren durch jéhrliche Mahd (ab Mitte Juli) und Entnahme
des Schnittgutes; Erhalt der vorhandenen Feuchtgeblische durch selektiven Verjlingungsschnitt
(regelmaéBig ca. alle 3 - 5 Jahre).

3.1, 3.3, 3.5, 3.6: Extensivierungsphase: haufige Mahd (3 - 4 mal/Jahr) fir mehrere Jahre, da-
mit sich das bisherige Intensivgrinland in seiner Artenzusammensetzung der
gednderten Nutzung/Pflege sowie dem abnehmenden Nahrstoffgehalt des Bo-
dens anpassen kann und eine Verkrautung mit nitrophilen Krdutern vermieden
wird;

3.2, 3.4, 3.6: Heudruschverfahren (Heumulchsaat) mit anschlieBender Pflege: 2 - 3 Pflege-
schnitte/Jahr in den ersten beiden Jahren (Zurlickdrédngen spontan auftretender
Ackerunkréuter wie z.B. Distel, Quecke, Ampfer);

Pflege der Feuchtstaudenfiur (im Anschluss an den Extensivierungsprozess im Bereich des Inten-
sivgriiniands und der zweijdhrigen Entwicklungspflege der Heumulichsaat):
jahrliche Mahd (ab Mitte Juli) und Entnahme des Schnittgutes.

FlachengréBe: Kinftiger Eigentimer:
8.155 m?
Grunderwerb erforderlich: Kiinftige Unterhaltung:

Nutzungsédnderung / -beschréankung:
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MaBnahmenblatt
Bezeichnun r BaumafBnahme: MaBnahmen-Nr.: 4.1 -4.3
Stadt Gehren, Ilm-Kreis Lage: Ackerflachen (4110) und Inten-
Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" sivgriinland (4250) am o&stli-
Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan chen Rand des Plangebietes;
AusgleichsmaBnahmen

Bestands-Beschreibung:

Ackerflachen (4110) nordlich der Freihalteflachen B 88neu in linearer Ausprdgung am o6stlichen
Rand des Plangebietes;

Ackerflachen (4110) sudlich der Freihalteflachen B 88neu in flachiger Ausprédgung am &stlichen
Rand des Plangebietes;

Intensivgrinland (4250) in linearer Ausprdgung am sidlichen Rand des Plangebietes;

Art der Mafinahme: AusgleichsmaBnahme
MaBnahme

Beschreibung: Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung und Umwandlung in Wie-
sensaum-/Geholzkomplex (4712 und 6224), Gehdlzanteil min. 50%, Durchfih-
rung von Entwicklungs- und PflegemaBnahmen.

Ziel / Begriindung:

Die Entwicklung eines Wiesensaum-/Gehélzkomplexes fihrt zu einer landschaftsékologischen
Aufwertung dieser Flachen als floristischer/faunistischer Lebensraum bei gleichzeitiger Verbesse-
rung der Biotopvernetzungsstrukturen,

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept
Beschreibung:

4.1, 4.2, 4.3: Anpflanzung von Feldgehdlzen mit jeweils mindestens 250 m? FlachengroBe auf
mindestens 50% der MaBnahmenfldche (Gehdlzauswahl unter den Aspekten Bie-
nenweide, Vogelndhrgehdlz);

4.1, 4.2: Heudruschverfahren (Heumulchsaat) mit anschlieBender Pflege: 2 - 3 Pflege-
schnitte/Jahr in den ersten beiden Jahren (Zurlickdréngen spontan auftretender
Ackerunkrauter wie z.B. Distel, Quecke, Ampfer);

4.3; Vegetationsentwicklung durch extensive Wiesen-/Saumpflege: Extensivierungs-
phase mit haufiger Mahd (3 - 4 mal/Jahr) fir mehrere Jahre, damit sich das bis-
herige Intensivgriinland in seiner Artenzusammensetzung der gednderten Nut-
zung/Pflege sowie dem abnehmenden Nahrstoffgehalt des Bodens anpassen
kann und eine Verkrautung mit nitrophilen Krdutern vermieden wird.

Wiesenpflege (im Anschluss an die Extensivierungsphase im Bereich des Intensivgrinlands und
der zweijédhrigen Entwicklungspflege der Heurmnulchsaat):
jéhrliche Mahd (ab Mitte Juli) und Entnahme des Schnittgutes.

Saumpflege: Mahd (ab Mitte September) alle 2 Jahre und Entnahme des Schnittgutes;

Geholzpflege (Erhaltungspflege): Erhaltungsschnitt alle 3 - 4 Jahre (Zeitpunkt: in der Vegetati-
onsruhe/Winter); Kontrolle auf Schadlingsbefall und Krankheiten einmal jéhrlich;

FldchengréBe: Kiinftiger Eigentimer:
7.443 m?
Grunderwerb erforderlich: Kinftige Unterhaltung:

Nutzungsédnderung / -beschrankung:
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MaBnahmenbliatt
Bezeichnung der BaumaBnahme: MaBnahmen-Nr.; 5.1-5.3
Stadt Gehren, Iim-Kreis Lage: Amphibien-Wanderkorridor im
Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" nordwestlichen Plangebiet zwi-
Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan schen FFH-Gebiet und westlich
AusgleichsmaBnahmen gelegenen Waldflachen;
die L 1047 querend

Bestands-Beschreibung:

Amphibien-Wanderkorridor zwischen Sommer- und Winterquartieren (Seerosenteich - Nadel/
Mischwald westlich der L 1047), Intensivgriiniand (4250) und mesophiles Griiniand (4223 frisch
bis mé&Big feucht), Totfunde im Querungsbereich L 1047 bis ca. 75 m siidlich des FFH-Gebietes;

Art der MaBnahme: AusgleichsmaBnahme
MaBnahme

Beschreibung: 5.1 Einbau einer Unterflur-Querungshilfe fiir Amphibien in die L 1047;

5.2 Errichtung von Amphibien-Leiteinrichtungen zur Lenkung der Wanderung
iiber den Amphibientunnel auf einer Ldnge von insgesamt ca. 120 m west-
lich der L 1047 bis in Héhe der gegeniiberliegenden Einmiindung des Wirt-
schaftsweges (Flurstiick 1411);

5.3 Errichtung von Amphibien-Leiteinrichtungen zur Lenkung der Wanderung
iiber den Amphibientunnel auf einer Ladnge von insgesamt ca. 495 m entlang
der Gewerbegebiets-ErschlieBungsstraBBe und ostlich der L 1047 bis in HGhe
der Einmiindung des Wirtschaftsweges (Flurstiick 1411);

Ziel / Begriindung:
Durch den Bau von Amphibien-Leiteinrichtungen und einer Unterflur-Querungshilfe im Zuge des
Wanderkorridors zwischen Sommer- und Winterquartieren werden zukinftig hohe Verlustraten

bei den Amphibien-Populationen vermieden und so eine Verbesserung der Lebensraumbedingun-
gen fir Amphibien bewirkt.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept
Beschreibung:
Durchfiihrung regelmé&Biger Kontrollen der Unterflur-Querungshilfe sowie der Amphibien-Leitein-

richtungen auf Funktionsféhigkeit (Passierbarkeit bzw. Dichtigkeit) vor Beginn der Wanderung im
Herbst und im Friihjahr sowie in kurzen Zeitabstdnden wéahrend der Wanderungen.

Flachengréfe: Kiinftiger Eigentlimer:
615 m Leiteinrichtung
+ Querungshilfe L 1047

Grunderwerb erforderlich: Kiinftige Unterhaltung:

Nutzungsédnderung / -beschrankung:




STADT GEHREN, ILM-KREIS / THURINGEN
Bebauungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost"

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB, Entwurf Januar 2011 S.37
MaBnahmenblatt

Bezeichnung der Bauma hme: MaBnahmen-Nr.: 6.1 -6.2

Stadt Gehren, Iim-Kreis Lage: Ackerflachen (4110) und Inten-

Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" sivgriinland (4250) in linearer

Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan Auspragung beiderseits des ge-

AusgleichsmaBnahmen planten Ableitungsgrabens vom
Regenrickhaltebecken zur
Wohlrose;

Bestands-Beschreibung:

Beiderseits des geplanten Ableitungsgrabens jeweils 5 m breite Randstreifen mit Intensivgriin-
land (4250) und Ackerflachen (4110).

Art der MaBBnahme: AusgleichsmaBnahme
MaBnahme
Beschreibung: Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Ackerfla-

chen in einer Breite von 5 m (6.1) bzw. des angrenzenden Griinlandes in einer
Breite von 5 m (6.2) und Entwicklung einer Feuchtstaudenflur (4722);

Ziel / Begriindung:

Die Entwicklung einer flieBgewdsserbegleitenden, standorttypischen Saumvegetation (4722) bei-
derseits entlang des geplanten Ableitungsgrabens vom Regenriickhaltebecken zur Wohlrose fihrt
zu einer landschaftstkologischen Aufwertung dieser Fléchen als floristischer/faunistischer Le-
bensraum bei gleichzeitiger Verbesserung der Biotopvernetzungsstrukturen.

Biotopentwickiungs- und Pflegekonzept
Beschreibung:

6.1: Heudruschverfahren (Heumulchsaat) mit anschlieBender Pflege: 2 - 3 Pflege-
schnitte/Jahr in den ersten beiden Jahren (Zurlickdréngen spontan auftretender
Ackerunkrauter wie z.B. Distel, Quecke, Ampfer);

6.2: Extensivierungsphase: haufige Mahd (3 - 4 mal/Jahr) fir mehrere Jahre, damit
sich das bisherige Intensivgriiniand in seiner Artenzusammensetzung der geén-
derten Nutzung/Pflege sowie dem abnehmenden N&hrstoffgehalt des Bodens an-
passen kann und eine Verkrautung mit nitrophilen Krautern vermieden wird;

Pflege der Feuchtstaudenflur (im Anschiuss an den Extensivierungsprozess im Bereich des Inten-
sivgrinlands und der zweijahrigen Entwickiungspflege der Heumulchsaat):
jahrliche Mahd (ab Mitte Juli) und Entnahme des Schnittgutes.

FlachengréBe: Kiinftiger Eigentiimer:
8.615 m?
Grunderwerb erforderlich: Kinftige Unterhaltung:

Nutzungsdnderung / -beschrénkung:
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7 Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des beschriebenen stadtebaulichen Konzepts wird der nérdlich der ge-
planten B 88 gelegene Teil des Geltungsbereiches als Industriegebiete gem. § 9 BauN-
VO gewidmet, die gem. § 1 (4) BauNVO in Teilgebiete gegliedert werden, in denen
zum Schutz vor schadlichen Larmbeeintrachtigungen jeweils flachenbezogene Schall-
leistungspegel festgesetzt sind.

Von den in § 9 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden die in Nr. 2 genannten An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausge-
schlossen, um in jedem Fall unvertréagliche Benachbarungen innerhalb der Industrie-
gebiete zu vermeiden. Dariiber hinaus werden gem. § 1 (9) BauNVO auch Photovolt-
aikfreiflichenanlagen ausgeschlossen, um sicher zu stellen, dass die ausgewiesenen
und verkehrlich sowie versorgungstechnisch erschlossenen Industriegebiete dem ei-
gentlichen Nutzungszweck gem. § 9 (1) BauNVO vorbehalten bleiben und nicht fir
Nutzungen verwendet werden, die insgesamt nur einer wesentlich weniger intensiven
ErschlieBung bediirfen. Dagegen sollen die in § 9 (3) Nr. 1 BauNVO genannten Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, da solche Wohnungen u.U. fir
einen reibungslosen Betriebsablauf erforderlich werden kénnten.

Die Fldchen sidlich der B 88neu werden aufgrund der jeweils stéranfalligeren Benach-
barungen als Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO gewidmet, die zu diesem Zweck
ebenfalls gem. § 1 (4) BauNVO in Teilgebiete gegliedert werden, in denen zum Schutz
vor schadlichen Larmbeeintrachtigungen jeweils flachenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt sind.

Von den in § 8 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden die in Nr. 2 genannten An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen,
um in jedem Fall unvertrégliche Benachbarungen innerhalb der Gewerbegebiete zu
vermeiden. Darliber hinaus werden hier ebenfalls gem. § 1 (9) BauNVO auch Photo-
voltaikfreifléchenaniagen ausgeschliossen, um sicher zu stellen, dass die ausgewiese-
nen und verkehrlich sowie versorgungstechnisch erschlossenen Gewerbegebiete dem
eigentlichen Nutzungszweck gem. § 8 (1) BauNVO vorbehalten bleiben und nicht fir
Nutzungen verwendet werden, die insgesamt nur einer wesentlich weniger intensiven
ErschlieBung bedirfen. Hier sollen aber ebenfalls die in § 8 (3) Nr. 1 BauNVO genann-
ten Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, da diese u.U. flr einen
reibungslosen Betriebsablauf erforderlich werden kénnten.

Zur Ermittiung der flachenbezogenen Schallleistungspegel, die fiir eine vertrégliche
Benachbarung der geplanten und der vorhandenen Nutzungen einzuhalten sind, hat
der TOV Thiiringen eine Schallimmissionsprognose mit der Reg.-Nr. 8121/019/09 vom
24, Juni 2009 vorgelegt. Diese Schallimissionsprognose bildet die Grundlage flr die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Gerduschkontingentierung.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gem. § 1 Abs. 9 i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO Einzelhandelseinrichtungen fur zentrenrelevante Sortimente (gem. Definition
des Regionalen Raumordnungsplans Mittelthlringen 1999) ausgeschlossen, um eine
Kaufkraftbindung an peripheren Standorten und damit eine Schwachung der woh-
nungsnahen Versorgung in der Innenstadt zu vermeiden. Hiervon sind nur dann Aus-
nahmen zuldssig, wenn die GréBe der Verkaufsflache 150 m? nicht iiberschreitet und
die Verkaufsflachen zugleich in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der gewerb-
lich-industriellen Betriebsstétte stehen, es sich also um den Verkauf selbst produzier-
ter Waren handelt.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Die zulassigen MaBe der baulichen Nutzung werden fir die verschiedenen Gebiete ent-
sprechend der geplanten Gebietscharakteristik durch die Festsetzung einer héchstzu-
léssigen Grundflédchen- und Baumassenzahl bzw. Geschossflachenzah! (GRZ, BMZ) so-
wie einer maximalen H6he baulicher Anlagen geregelt. Dabei werden die maBgebli-
chen Werte so gefasst, dass in den Industriegebieten die héchstzuldssigen Werte der
Baunutzungsverordnung geiten und so eine méglichst uneingeschrankte Nutzung der
Grundstiicke ermdglicht wird. Allerdings wird die maximale Gebdudehdhe in diesen
Gebieten auf 20m beschrankt, um exponierte Bauvolumina im Bezug auf die stadt-
bzw. landschaftsréumliche Situation des Gebietes und damit verbundene, nur schwer
kompensierbare Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden.

Aus diesem Grunde gelten auBerdem in den Gewerbegebieten eine reduzierte GRZ
von 0,6 sowie eine reduzierte BMZ von 8,0. In den stidlich der B 88neu liegenden Be-
reichen gilt dartiber hinaus eine maximale H8he von 15 m, um durch eine auf diese
Weise hohenbegrenzte Bebauung den Anschluss der zukinftigen Bebauung an die vor-
handene Ortslage orts- bzw. landschaftsvertréglich zu gestalten. Auf diese Weise soll
auf den sidlich vorhandenen Ortsrand aber auch auf die im vorhandenen Gewerbege-
biet "Gehren-Ost" geltenden MaBe der baulichen Nutzung Bezug genommen werden.
Mit dem Bezug der H6he baulicher Anlagen auf die jeweils vorhandene Geléndehdhe
wird die Hohe geplanter Geb&ude ausreichend genau geregelt. In der fir den Bebau-
ungsplan verwendeten Kartengrundlage werden daher die vorhandenen Héhenschich-
ten mit Angabe der Héhe Uber NN entsprechend der Topographischen Karte (MaBstab:
1: 10.000) dargestellt.

7.3 Bauweise und sonstige Nutzung der Grundsticke

In den Gewerbe- und Industriegebieten gilt gem. § 22 (4) BauNVO eine abweichende
Bauweise. Hier sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabstédnde Geb&udeldngen ohne Lan-
genbegrenzung zuléssig. Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke wird ansonsten gemaB
§ 23 (3) BauNVO durch die Festsetzung von Uberbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen geregelt. In den Gewerbe- und Industriegebie-
ten werden durch die Lage der Baugrenzen Mindestabstdnde zu benachbarten Nutzun-
gen festgesetzt. AuBerdem werden Mindestabstande zu den Verkehrsfldchen definiert.
Dabei werden die Bauverbote entlang der LandesstraBen bzw. der zukiinftigen Bun-
desstraBe entsprechend der fachgesetzlichen Regelungen bereits bericksichtigt.
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7.4 MindestgroBe der Grundstiicke

In den Industriegebieten wird gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB eine Mindestgrundstiicksgroé-
Be von 25.000 m? festgesetzt. Auf diese Weise soll sicher gestellt werden, dass die In-
dustriegebiete tatséachlich fur groBformatige, industrielle Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden und eine Industrieansiedlung nicht durch eine zu kleinteilige Auftei-
lung der Grundstiicke behindert wird.

7.5 Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten

Stellplatze und Garagen sind gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Auf diese Weise soll erreicht werden, dass die nicht-
Uiberbaubaren Flachen maéglichst weitgehend freigehalten werden und ihre Funktion
als Griinraum auf Dauer gesichert wird. Daher sind auch die Zufahrten zu diesen Anla-
gen ausgehend von den éffentlichen Verkehrsflachen auf méglichst kurzem Wege an-
zulegen.

7.6 Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) erfolgt entsprechend der
im stadtebaulichen Konzept beschriebenen Funktionen und Ziele. Dies umfasst samtli-
che Fléchen, die fiir die Neutrassierung der B 88neu nérdlich von Gehren erforderlich
sind, sowie die fiir die verkehrliche ErschlieBung der Baufldchen notwendigen StraBen.
In den Verkehrsflédchen sind auBerdem die fir den Bau der StraBen erforderlichen Ne-
benflachen, wie Bankette, Aufschittungen und Grinfldchen enthalten.

7.7 Flachen fir Versorgungsanlagen

Die Flachen fiir Versorgungsanlagen sind entsprechend des ErschlieBungskonzeptes
(Dezember 2010) des Ingenieurbtiros fir Wasser-, Tief- und StraBenbau Dipl.-Ing.
Peer Schulze in 99326 IImtal fiir die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens
und den Bau eines Schmutzwasserpumpwerkes vorgesehen. Dabei soll das Schmutz-
wasserpumpwerk moglichst im Nahbereich der anliegenden ErschlieBungsstraBe ange-
ordnet werden, um die auf dem Grundstiick erforderlichen Leitungsfihrungen zu mini-
mieren.

7.8. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb der Flache fir die Regelung des Wasserabflusses, die eine regelmaBige Brei-
te von 7m aufweist, ist die Anlage eines Ableitungsgrabens fir Uberlaufendes Wasser
aus dem Regenriickhaltebecken in die Wohlrose vorgesehen. Der Korridor umfasst da-
bei die Grabensohle sowie die beiderseits erforderlichen Béschungen.

7.9 Landschaftspflegerische MaBnahmen

Die Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden entsprechend des landschaftspflegerischen
Konzepts festgesetzt.

Die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flédchen sind insgesamt als Sammelaus-
gleichsmaBnahmen naturnah zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten. Sie werden
insgesamt von der Stadt Gehren umgesetzt. Die AusgleichsmaBnahmen sollen zeit-
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gleich mit der ErschlieBung des Gebietes umgesetzt werden, um eine parallele Kom-
pensation der Eingriffe zu gewéahrleisten.

Fur die Erstattung der Kosten der AusgleichsmaBnahmen wird der jeweils zulassige
Anteil an der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mdglichen Versiegelung zu-
grunde gelegt. Als VerteilungsmaBstab gilt hierfir gem. § 135b BauGB i.V.m. der Kos-
tenerstattungssatzung gemaB § 135c BauGB der Stadt Gehren die in den Baugebieten
zuldssige Grundfldche sowie die im Bereich der Verkehrsflachen zusatzlich zu den vor-
handenen Versiegelungen versiegelbare Flache.

Dabei werden die maBgeblichen Flachenanteile auf die im Bestands- und Griinord-
nungsplan dargestellten Eingriffsbereiche beschrankt, da der erforderliche Ausgleich
fur den Bau der B 88neu in dem hierflr separat vorgesehenen Planfeststellungsver-
fahren geregelt wird.

Bei einer aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahlen maximal méglichen Versie-
gelung in den Baugebieten des Bebauungsplanes von 80.048 m?2 und einer aufgrund
der festgesetzten Verkehrsfldchen in den Eingriffsbereichen méglichen zusatzlichen
Versiegelung durch StraBenbau von 5.129 m? werden dementsprechend den im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen zuldssigen Eingriffen 6% der AusgleichsmaB-
nahmen und den im Bereich der Industrie- und Gewerbegebiete zuldssigen Eingriffen
94% der AusgleichsmaBnahmen zugeordnet.

Die gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Baumpflanzungen im StraBenraum
werden ebenfalls entsprechend des landschaftspflegerischen Konzepts festgesetzt. Sie
sind mit groBkronigen, hochstémmigen Laubbdumen, Stammumfang (StU) 14-16 cm,
wahlweise und je StraBenzug bzw. Baumreihe einheitlich gem. der im Bebauungsplan
angegebenen Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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8 Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierenden Flédchenanteile stellen sich fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes folgendermaBen dar:

Art der Nutzung ha BPl.-Anteile | kategorisierte Fldachen in ha
Gewerbegebiete 3,12 13,5 % |Baufléchen 10,78
Industriegebiete 7,66 33,2 %

Verkehrsflachen 3,58 15,5 %/|Verkehrsflachen 3,61
Verkehrsfl. besond. Zweckbestimmung 0,03 0,1%

Versorgungsflachen/Regenriickhaltung 1,18 5,1%

Griinflachen 0,04 0,2 %/|Griin- und Freiflachen, 8,65
Fléchen fir die Landwirtschaft 1,55 6,7 % |einschlieBlich Wasserflachen
Wasserflachen 0,10 0,4 %

Flachen fir den Wasserabfluss 0,38 1,6 %

Flachen fiur den Naturschutz 5,41 23,5 %

> BPI. Erweiterung GE "Gehren-Ost" 23,04 100,0 %
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9 Umweltbericht gem. §§ 2, 2a BauGB

9.1 Einleitung
9.1.1 Ziele, Inhalte und Dimension der Planung

Mit dem Bebauungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost", dessen
Geltungsbereich eine GroBe von insgesamt ca. 23,04 ha aufweist, will die Stadt Geh-
ren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Bebauung neu-
er Industrie- und Gewerbefldchen schaffen. Gleichzeitig wird der Verlauf und die An-
bindung der fir eine Neutrassierung vorgesehenen B 88, die nérdlich an Gehren vor-
beifihrt und den Geltungsbereich des Bebauungsplanes durchschneidet, definiert. Die
mit dieser Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden jedoch nicht an dieser
Stelle, sondern im Rahmen eines separat vorgesehenen Planfeststellungsverfahrens
untersucht und beschrieben. Dies gilt auch fiir die in diesem Zusammenhang erforder-
lichen, naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen.

Fur die Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" werden demnach ca. 0,51 ha
fir StraBenbau und ErschlieBungsmaBnahmen neu versiegelt. Dartber hinaus werden
bei maximaler Ausnutzung der zuldssigen Grundfléchenzahl ca. 8,0 ha im Bereich der
Gewerbe- und Industriegebiete neu versiegelt. Als Ausgleich fur die damit verbunde-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Plangebiet ca. 5,41 ha fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gewidmet.

9.1.2 MaBgebliche Gesetze und Fachplanungen

Als fiir die Umweltprifung/Umweltbericht maBgebliche Gesetze und Fachplanungen
werden das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Thuringer Naturschutzgesetz (ThirNatG),
der Regionale Raumordnungsplan Mittelthiiringen (RROP/MT 1999) sowie der Land-
schaftsplan "Langer Berg" bericksichtigt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.2.1 Bestandserfassung und betroffene Schutzgtter

Schutzgut Mensch:

Fiir das am Nordrand von Gehren gelegene Plangebiet sind hinsichtlich des Schutzgu-
tes Mensch auBerdem lediglich die Kriterien Wohnumfeldfunktion und Erholungsnut-
zung von Bedeutung. Selbst in Verbindung mit dem Schutzgut Landschaftsbild und
unter Berilicksichtigung seiner Benachbarung zu héherwertigeren Landschaftsraumen
(Wohlrosetal) ist das Plangebiet als siedlungsnaher Freiraum bzw. die Bedeutung sei-
ner Erholungsfunktion fir den Menschen nur von geringer Wertigkeit (vgl. zum
Schutzgut Menschen Kap. 4.7 und 5.6).

Als Vorbelastung fiir die Erholwirksamkeit des Plangebietes gelten die strukturarmen,
landwirtschaftlichen Fladchen, die benachbarten Verkehrswege (L 1047, Arnstadter
StraBe) sowie eine insgesamt geringwertige Ausstattung fur die Erholungsnutzung. Mit
der Realisierung der Bebauungsplanung wird die Erholwirksamkeit des Plangebietes
weiter eingeschrankt. Diese Beeintrachtigungen werden durch die gleichzeitig vorge-
sehenen, griinordnerischen MaBnahmen wie das Anpflanzen von groBkronigen Bau-
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men geringfiigig minimiert. Dartber hinaus werden jegliche Eingriffe in das vorhande-
ne Wanderwegenetz ausgeschlossen. Sonstige mit der Planung verbundene Beein-
trachtigungen werden jedoch durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen, die sich
insbesondere im Bezug auf die zukinftige Ortsrandgestaltung auch auf das Land-
schaftsbild und damit auch im Hinblick auf die Bedeutung des Gebietes flir Freizeit und
Erholung, als siedlungsnaher Freiraum und regional bedeutsamer Erholungsraum aus-
wirken, kompensiert.

Insgesamt sind daher aus der Bebauungsplanung keine erheblichen Auswirkungen auf
die Kriterien Wohnen, Wohnumfeldfunktion und Erholungsnutzung zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zur Erweiterung des Gewerbegebietes
"Gehren-Ost" wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) und eine FFH-/
SPA-Erheblichkeitsabschatzung auf Basis des vorhandenen Datenmaterials, aktuell
durchgefiihrter Erfassungen, Kartierungen und Prifungen im Hinblick auf streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten durch das "Institut fir biologische Studien J6rg Wei-
pert" (Dipl.-Biologe Jorg Weipert, Am Bache 13, 99338 Plaue) im Zeitraum von April
bis September 2009 durchgefihrt. Die Bebauungsplanung wurde aufgrund der Ergeb-
nisse dieser Untersuchungen entsprechend optimiert und angepasst. Danach sind die
Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie die MaBnahmen zur Si-
cherung des giinstigen Erhaltungszustandes im Bebauungsplan enthalten. Unter Be-
riicksichtigung der Wirkungsprognose einschlieBlich vorgesehener MaBnahmen treten
die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-4 nicht ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erfor-
derlich ist. Die Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" beansprucht auBerdem
keine Fldchen des FFH- bzw. des SPA-Gebietes. Nach der Betrachtung des Umge-
bungsschutzes (§ 34 (1) BNatSchG und § 26b (1) ThirNatG) sowie der Priifung evtl.
Auswirkungen der Planung auf die Lebensrdume des Anhangs I und die Arten des An-
hangs II der FFH-RL sowie die Vogelarten des Anhangs I der VSRL wird dariber hin-
aus festgestellt, dass die Erhaltungsziele fir das FFH-Gebiet "Pennewitzer Teiche - Un-
teres Wohlrosetal" und die des EG-Vogelschutzgebietes "Langer Berg - Buntsandstein-
Waldland um Paulinzella" entsprechend ThirNEzVO (2008) durch das Vorhaben nicht
erheblich beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet als strukturarmes Offenland gliedert sich hinsichtlich der Lebensraum-
qualitét fur Pflanzen und Tiere in wertmaBig unterschiedliche Bereiche. Wéhrend das
mesophile Griinland mit der vergleichsweise hohen, floristischen Artenausstattung
noch eine hohe bis mittlere, faunistische Lebensraumqualitét aufweist, reduzieren sich
diese Werte fiir die Intensivgrinland- und Ackerflachen deutlich. Vereinzelte Baume,
kleinteilige Geblische und Sdume sowie die unmittelbare Benachbarung zu héherwerti-
geren Lebensraumen werten die Lebensraumqualitét des Plangebietes jedoch gering-
figig auf (vgl. zum Schutzgut Pflanzen und Tiere auch Kap. 4.5 und 5.4).

Als Vorbelastungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind die intensiv betriebene
Landwirtschaft mit Stoffeintrégen in Boden und Wasser, Emissionen aus dem Kfz-Ver-
kehr sowie Zerschneidungs- und Barrierewirkungen zu werten.



STADT GEHREN, ILM-KREIS / THURINGEN I
Bebauungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" &\

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB, Entwurf Januar 2011 S. 45 49

Die flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere dariber hinaus mit der Planung verbundenen
Beeintrachtigungen werden durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kompen-
siert. Mit MaBnahmen wie Sicherung, Entwicklung und dauerhafter Erhalt mesophiler
Feucht- bzw. Frischwiesen (Nr. 1, 2.1, 2.2), Sicherung, Entwicklung und dauerhafter
Erhalt von Feuchtgeblischen und Feuchtstaudenfluren entlang des Schobsewerkgra-
bens (Nr. 3.1 - 3.6), Entwicklung und dauerhafter Erhalt von Wiesensaum-/Gehdélz-
komplexen (Nr. 4.1 - 4.3), der SchutzmaBnahmen fir wandernde Amphibien (Nr. 5.1
- 5.3), Entwicklung und dauerhafter Erhalt von Feuchtstaudenfluren entlang des ge-
planten Ableitungsgrabens zur Wohlrose (Nr. 6.1 - 6.2) sowie den grinordnerischen
MaBnahmen mit Baumreihen aus groBkronigen Baumen werden die floristischen und
faunistischen Lebensraumbedingungen in diesen, mit héherwertigen Lebensraumen -
vernetzten Bereichen verbessert, so dass insgesamt aus der Planung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.

Schutzgut Boden:

Das Ausgangsgestein fiir die Béden des ebenen bis flachwelligen Plangebietes bilden
Buntsandsteinformationen mit der daraus entstandenen Leitbodenform L&ss-Staugley
(loe5). Diese Bodenformation besitzt mit einer Tendenz zu Staunasse, Versauerung
und Verschlammung bei einem zugleich hohen MaB an Wasserspeicherfahigkeit und
Nahrstoffaufnahmevermdgen eine hohe Ertragspotenz. Dariiber hinaus kommt dem
Plangebiet im Hinblick auf die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte keine besondere Bedeutung zu; es liegen keine Erkenntnisse Gber das Vor-
handensein schutzwirdiger Bodentypen im Plangebiet vor. (vgl. zum Schutzgut Boden
auch Kap. 4.2 und 5.1).

Als Vorbelastung flir das Schutzgut Boden gelten bereits vorhandene Versiegelungen
bzw. Teilversiegelungen im Bereich von StraBen und Wegen (ca. 0,16 ha) sowie Im-
missionen aus dem Kfz-Verkehr. Dariber hinaus hat die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung auf Acker- und Intensivgrinlandflachen (ca. 17,82 ha) Stoffeintrége sowie
eine Erosionsgeféahrdung zur Folge.

Aufgrund der Planung ist mit einer Flachenversiegelung von ca. 8,51 ha zu rechnen.
Die damit einhergehenden Funktionsverluste bzw. Funktionsbeeintréachtigungen des
Bodens fiihren unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen sowie der bodenbezogenen
UberwachungsmaBnahmen bei einer insgesamt hohen Bedeutung der Béden im Plan-
gebiet dennoch zu Beeintréachtigungen, die durch die vorgesehenen AusgleichsmaB-
nahmen kompensiert werden. Insgesamt sind daher fiir das Schutzgut Boden keine
erheblichen, negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser:

Das Plangebiet liegt hydrogeologisch betrachtet in einem Bereich von Kluftgrundwas-
serleitern des mittel bis stark mineralisierten Sandsteins, der durch seine Deckschich-
ten eine nur geringe Schutzwirkung auf das Grundwasser ausibt. Aufgrund einer ge-
ringen Grundwasserneubildungsrate bei zugleich hoher Verschmutzungsempfindlich-
keit sowie einer in diesem Bereich nicht eindeutig zu klassifizierenden Grundwasser-
qgualitat ergibt sich hier eine mittlere bis nachrangige Wertigkeit des Grundwassers.
Entsprechend des hydrogeologischen Gutachtens (Projekt-Nr. 300208 vom
11.06.2008) des Sachverstédndigenbiro Reyer, Erfurt, liegt das durch den Tiefbrunnen
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Hy Gehren 2/1972 geforderte Grundwasser 6stlich des Plangebietes in einem tieferen
Grundwasserstockwerk des Unteren Buntsandsteins, das durch ca. 44 m machtige
Tonsteinschichten als Absperrung mit Schutzfunktion von dem oberen Grundwasser-
stockwerk getrennt ist und somit einen intensiven Austausch zwischen den Grundwas-
serstockwerken verhindert. Das Plangebiet liegt gegenwértig gleichwohl im schutzbe-
durftigen Gebiet einer zukiinftigen Wasserschutzzone III (vgl. auch Kap. 4.3).

Das Plangebiet wird von einigen temporar wasserfuhrenden, méBig naturfernen bis
naturfernen, teilweise von Gebiischen gesdaumten kleineren Entwésserungsgréaben so-
wie dem Schobsewerkgraben durchzogen, die allesamt nérdlich in die Wohlrose ent-
wassern (vgl. zum Schutzgut Wasser auch Kap. 4.3 und 5.2).

Als Vorbelastungen fiir das Schutzgut Wasser sind Stoffeintrége aus der Landwirt-
schaft, Emissionen aus dem Kfz-Verkehr sowie der Luft Gber den Boden in das Wasser
zu werten.

Durch die Planung ist mit einer Versiegelung von ca. 8,51 ha zu rechnen. Entspre-
chend des vorliegenden ErschlieBungskonzepts des Ingenieurbiros fur Wasser-, Tief-
und StraBenbau Dipl.-Ing. Peer Schulze in 99326 Ilmtal wird das Plangebiet im Trenn-
system entwassert. Dabei soll das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser
Uber ein eigenes Rohrleitungsnetz dem im Nordosten des Plangebietes angeordneten
Regenriickhaltebecken zugefiihrt und von hier gedrosselt in die Wohlrose abgeleitet
werden. Die Wasserfiihrung des Schobsewerkgrabens und damit der Wasserhaushalt
des nordlich benachbarten Seerosenteiches werden aufgrund des nicht nennenswert
vorhandenen Einzugsgebietes des Schobsewerkgrabens im Planungsraum nicht beein-
trachtigt. Die dennoch verbleibenden Beeintrachtigungen des naturlichen Wasserhaus-
haltes sind bei der geringen Bedeutung des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plange-
bietes von nachrangiger Bedeutung. Insgesamt sind daher fir das Schutzgut Wasser
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Klima:

Das Plangebiet nérdlich von Gehren ist mit seiner Lage im Ubergangsbereich zwischen
den atlantisch und kontinental gepragten GroBklimazonen und zugleich im Windschat-
ten des Thiringer Waldes von den Klimaeinflissen des Mitteldeutschen Berg- und Hu-
gellandes mit maBig warmen Temperaturen bei zugleich geringen Niederschlagsmen-
gen gepragt. Weiterhin besitzen lokal-klimatische Besonderheiten wie der Féhneffekt
eine geringe Bewdlkungsdichte mit daraus resultierenden, geringen Niederschlags-
mengen tagsiber im Sommerhalbjahr, Frih- und Spatfrésten im Winterhalbjahr sowie
Inversionswetterlagen und Windphanomene wie die Thiringer Ausgleichsstrémung
Einfluss auf das Klimageschehen. Nahezu das gesamte Plangebiet wird als Kaltluftent-
stehungsflache mit jedoch schwachen Abflussméglichkeiten aufgrund der geringen In-
klination eingestuft. Die auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Kalt- und Frischluft-
bahnen sind dabei aufgrund ihres fehlenden Siedlungsbezugs von nachrangiger Be-
deutung, so dass die Klimafunktionen des Plangebietes insgesamt mit geringwertig
eingestuft werden (vgl. zum Schutzgut Klima auch Kap. 4.4 und 5.3).

Als Vorbelastungen fiir das Schutzgut Klima sind demnach Emissionen aus den besie-
delten Bereichen der Stadt Gehren (Hausbrand, Verkehr, Industrie- und Gewerbean-
siedlungen) sowie aus dem Kfz-Verkehr auf der B 88 und der L 1047 einzustufen, die
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jedoch aufgrund der insgesamt geringen klimatischen Wertigkeit des Plangebietes
ohne Bedeutung bleiben. Durch die Planung sind somit keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Das gegenwaértige Landschaftsbild des Plangebietes als Ergebnis und Ausdruck der
historischen und aktuellen Landnutzung in Abhangigkeit von den natirlichen Gege-
benheiten (Naturraum, Geologie, Boden, Wasser, Klima) inmitten der Fluss- und
Teichlandschaft des Landschaftsraumes Langer Berg erscheint als kulturbetonter,
schwachwelliger, eher geringwertiger Landschaftsraum am nordéstlichen Ortsrand der
Stadt Gehren (vgl. zum Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild auch Kap. 4.6 und 5.5).
Als Vorbelastungen gelten die das Plangebiet querende Trasse einer 110-kV-Hoch-
spannungsleitung sowie die unmittelbar stidlich angrenzenden, gewerblich bzw. in-
dustriell genutzten Siedlungsflachen.

Aufgrund der Planung sind weitere Beeintréchtigungen der fir die Einstufung des
Landschaftsbildes wertgebenden Kriterien Vielfalt, Natirlichkeit und Eigenart zu er-
warten, die jedoch durch die Festsetzung von Mindestabsténden, die als Grinflachen
zu gestalten sind, die MaBnahmen zur Ortsrandgestaltung sowie die Festsetzung einer
gestaffelten Uberbaubarkeit und Geb&dudeh6he minimiert werden. Durch die vorgese-
henen AusgleichsmaBnahmen, wie die Sicherung, Entwicklung und dauerhafter Erhalt
mesophiler Feucht- bzw. Frischwiesen (Nr. 1, 2.1, 2.2), Sicherung, Entwicklung und
dauerhafter Erhalt von Feuchtgebiischen und Feuchtstaudenfiuren entlang des Schob-
sewerkgrabens (Nr. 3.1 - 3.6), Entwicklung und dauerhafter Erhalt von Wiesensaum-/
Gehdlzkomplexen (Nr. 4.1 - 4.3), Entwicklung und dauerhafter Erhalt von Feuchtstau-
denfluren entlang des geplanten Ableitungsgrabens zur Wohlrose (Nr. 6.1 - 6.2) sowie
den grinordnerischen MaBnahmen mit Baumreihen aus groBkronigen Badumen im
StraBenraum, erfahrt das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild auBerdem eine Auf-
wertung. Durch die Planung sind somit insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter:

Das Plangebiet besitzt fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguter keine Bedeutung, da
keine entsprechenden Schutzgegenstédnde des Denkmalschutzes bzw. des archdologi-
schen Denkmalschutzes vorhanden sind.

Wechselwirkungen:

Auch in der Wechselwirkung der einzelnen Schutzguter untereinander sind aus der Be-
bauungsplanung resultierend keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Vorrana- und Vorbehaltsgebiete des Redionalen Raumordnungsplanes Mittelthiiringen
(RROP/MT 1999):

Das Plangebiet liegt gemé&B RROP/MT -wie der gesamte stdliche Ilm-Kreis- innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes fir Fremdenverkehr und Erholung. Es ist dariber hinaus
Bestandteil des Fremdenverkehrsgebietes "Thiringer Wald/westliches Thiringer
Schiefergebirge". Gehren wird im RROP/MT als potenzieller Fremdenverkehrsort aus-
gewiesen. Eine auf Fremdenverkehr und Erholung ausgerichtete Infrastruktur und
Ausstattung ist aber im Plangebiet nicht vorhanden. Aufgrund der diesbezuglich abge-



STADT GEHREN, ILM-KREIS / THURINGEN
Bebauungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost"

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB, Entwurf Januar 2011

wandten Lage des Plangebietes und seiner unmittelbaren Benachbarung zu vorhande-
nen Gewerbe- und Industriegebieten sind durch die Planung keine Beeintrachtigungen
der im RROP/MT formulierten Ziele fiir das Fremdenverkehrsgebiet sowie flir den po-
tenziellen Fremdenverkehrsort zu erwarten.

Das unmittelbar nérdlich angrenzende Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft Nr. 48
(Gehrener Feuchtgebiet) wird aufgrund der Planung hinsichtlich der gebietsbezogenen
Ziele zum Schutz, zur Nutzung und Entwicklung der Funktionen des Bodens, der Ober-
flachengewasser, der fir den Artenschutz bedeutsamen Lebensrdume sowie der Erho-
fung nicht beeintrachtigt.

Gleiches gilt fiir das westlich der L 1047 gelegene Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft Nr. 9 (Buntsandsteingebiete nérdlich von Ilme-nau), flir dessen gebietsbe-
zogene Schutz- und Entwicklungsziele bezlglich des Grundwassers, Klimas, der
abflussverzdgernden Wirkung des Waldes, dem Erhalt der kleinstrukturierten Kultur-
landschaft, der Erholungsfunktion und der forstlichen Schutzwélder keine Auswirkun-
gen aufgrund der Planung zu erwarten sind.

Das Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft Nr. 10 (Ostlicher Thiringer Wald und
Schiefergebirge) wird aufgrund seiner Lage stidwestlich von Gehren als Teil des Land-
schaftsschutzgebietes Thiringer Wald und der damit verbundenen rédumlichen Distanz
zum Plangebiet nicht berthrt.

9.2.2 Prognose
Status Quo-Prognose:

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei einem Verzicht auf die Bebauungspla-
nung und somit auch auf eine Realisierung des Gewerbe-/Industriegebietes die aktuel-
le Nutzung des Plangebietes als intensiv bewirtschaftete Acker- und Griinlandfidchen
fortgefihrt wird.

Planungs-Prognose:

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes wird das Plangebiet sukzessive erschlossen und
bebaut werden. Die Realisierung der ErschlieBungsanlagen wird sich dabei schrittweise
an der Bebauung der Grundsticke orientieren, die von der L 1047 bzw. der Arnstadter
StraBe ausgehend in die Flache hinein erfolgen soll, so dass eine abschlieBende Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen erst mittelfristig zu erwarten ist. Die Versiegelung
von insgesamt ca. 8,51 ha wird, bezogen auf den Status Quo der Schutzgiter, vor al-
lem Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zur Folge haben, die aber durch die vor-
gesehenen AusgleichsmaBnahmen sowie die bodenbezogenen UberwachungsmaBnah-
men ausgeglichen werden kénnen.

5.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden verschiedene Regelungen getroffen, mit denen nachteilige

Auswirkungen auf die Schutzgiter vermieden, verringert bzw. ausgeglichen werden:

1. Die StraBenerschlieBung des Plangebietes ist so geplant, dass der innerhalb des Ge-
bietes vorhandene, in Sid-Nord-Richtung flieBende Schobsewerkgraben einschlieB3-
lich seiner Uferbereiche weitestgehend erhalten und hinsichtlich seiner landschaft-
sOkologischen Funktion entwickelt wird (vgl. hierzu auch Kap. 3.1 und 6.1).



STADT GEHREN, ILM-KREIS / THURINGEN
Bebauungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost"

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB, Entwurf Januar 2011

2. Die zulédssigen Gebdudehéhen sowie die Uberbaubarkeit der Grundstiicke nehmen
in Richtung des vorhandenen Ortsrandes ab (vgl. hierzu auch Kap. 3.3).

3. Die HaupterschlieBungsstraBen im Plangebiet werden teilweise mit groBkronigen
Laubbdumen uberstellt (vgl. hierzu auch Kap. 6.2).

4. Zur Ortsrandgestaltung und zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes wird
entlang der &stlichen Plangebietsgrenze die Pflanzung standortgerechter Feldgehdl-
ze und Baumgruppen festgesetzt. Die Zwischenrdume sind als lockerwiichsige Ru-
deralfluren bzw. als Sdume zu entwickeln (vgl. hierzu auch Kap. 6.3).

5. Zum Ausgleich fiir die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind folgende MaBnahmen vorgesehen (vgl. hierzu auch Kap. 6.3):

- Sicherung, Entwickiung und dauerhafter Erhalt einer mesophilen Feuchtwiese am
nordwestlichen Rand des Plangebietes (MaBnahme Nr. 1);

- Entwicklung und dauerhafter Erhalt einer mesophilen Frischwiese am nérdlichen
Rand des Plangebietes (MaBnahme Nr. 2.1 und 2.2);

- Sicherung, Entwicklung und dauerhafter Erhalt von Feuchtgebtlischen und
Feuchtstaudenfluren entlang des Schobsewerkgrabens (MaBnahme Nr. 3.1 - 3.6);

- Entwicklung und dauerhafter Erhalt von Wiesensaum-/Gehélzkomplexen (MaB-
nahme Nr. 4.1 - 4.3);

- SchutzmaBnahmen fir wandernde Amphibien im Bereich des Wanderkorridors
entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze einschlieBlich Querungsbereich L 1047
(MaBnahme Nr. 5.1 - 5.3).

- Entwicklung und dauerhafter Erhalt von Feuchtstaudenfluren entlang des geplan-
ten Ableitungsgrabens zur Wohlrose (MaBnahme Nr. 6.1 - 6.2);

9.2.4 Alternative Planungsvarianten

Ein wesentlicher Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes besteht in dem Wil-
len der Stadt Gehren, eine ca. 5 ha groBe und zusammenhangende Fléche fir die Er-
weiterungswiinsche in Gehren anséssigen Betriebe bereitzustellen. Wie in Kapitel 1
und 2 der Begriindung dargestellt wird, kann derzeit eine solche Flache im Stadtgebiet
nicht angeboten werden, so dass eine ErschlieBung neuer Flachen erforderlich wird.
Aus diesem Grunde gibt es keine alternativen Planungsvarianten.

9.3 Zuséatzliche Angaben
9.3.1 Angaben zur Methodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung der betroffenen Schutzgiter basiert auf
ortlichen Erhebungen, der "Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung
der Biotoptypen Thiringens" des TMLNU von Juli 1999, Informationen der Thiringer
Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie (TLUG), der bodengeologischen Ubersichtskar-
te Thiringens sowie vorliegenden Fachplanungen.

Die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen durch die Bebauungspla-
nung erfolgte entsprechend fachlich allgemein anerkannter Methoden, wie sie der ein-
schlagigen Fachliteratur z.B. Kaule, Ellenberger, Képpel/Peters/Wende, Gassner/Win-
kelbrandt, Knospe, Scheffer/Schachtschabel, Deutsches Institut fiir Urbanistik, etc.
und dem dort dokumentierten Stand der Wissenschaft zu entnehmen sind.

Die Beschreibungen und Bewertungen des floristischen und faunistischen Inventars im
Plangebiet wurden durch die Ergebnisse der floristisch/faunistischen Untersuchungen
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des "Instituts fiir biologische Studien Jérg Weipert" (Dipl.-Biologe J6rg Weipert, Am
Bache 13 in 99338 Plaue) ergénzt. Diese erganzenden Untersuchungen wurden auf-
grund vorhandenen Datenmaterials, aktueller értlicher Erfassungen, Kartierungen und
Prifungen im Zeitraum von April bis September 2009 erstelit.

9.3.2 UberwachungsmaBnahmen

Mit der Siedlungserweiterung fiir Gewerbe und Industrie sind Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten, die jedoch durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnah-
men kompensiert werden kénnen. Durchfiihrung und Umsetzung der Ausgleichsmai-
nahmen werden durch die Stadt Gehren sichergestellt. Dariuber hinaus sind keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Weitere Uberwa-
chungsmaBnahmen sind deshalb nicht vorgesehen.

Gleichwohl! wird im Zuge der Realisierung der ErschlieBungsmaBnahmen und der Bau-
vorhaben der Umgang mit anfallendem Bodenmaterial hinsichtlich Zwischenlagerung
sowie Verwertung bzw. hinsichtlich der sachgerechten Zwischeniagerung und dem
evtl. Wiedereinbau des Bodens auf Grundlage der §§ 2, 4 BBodSchG (Bundes-Boden-
schutzgesetzes) in Verbindung mit DIN 18915 sowie DIN 19731 erfolgen.

9.3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Gehren will mit dem vorliegenden Bebauungsplan, dessen Geltungsbereich
eine GréBe von ca. 23,04 ha aufweist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Erweiterung des Gewerbegebietes "Gehren-Ost" schaffen. Dabei geht es u.a. vor
allem darum, zusammenhangende Baufldchen fir gewerblich-industrielle Nutzungen
mit einer MindestgréBe von 5 ha bereitzustellen. Entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden Versiegelungen in einem Umfang von ca. 8,51 ha zugelas-
sen. Gleichzeitig werden AusgleichsmaBnahmen auf einer Fléche von ca. 5,41 ha fir
die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie eine Reihe
von MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung maoglicher Auswirkungen fest-
gesetzt. Insgesamt kommt es daher nicht zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzgiter. Lediglich aufgrund des mit der Fldchenentwicklung einhergehenden
Funktionsveriustes des Bodens sind Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwar-
ten. Diese Auswirkungen werden durch die MaBnahmen zum Ausgleich kompensiert.
Da im Ergebnis keine erheblich nachteiligen Auswirkungen verbleiben, sind keine wei-
teren UberwachungsmaBnahmen vorgesehen. Die Umsetzung der AusgleichsmaBnah-
men wird durch die Stadt Gehren sichergestellt.
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