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Rechtsplan Teil 1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten GE 1 — GE 7

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung nicht wesentlich stérender Gewerbebe-
triebe, die die Erforschung, Entwicklung und Produktion neuer Technologien und Produkte betrei-
ben.

Zul@ssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe im Sinne der obigen Zweckbestimmung
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.

2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 60 m? sowie Schank- und Speise-
wirtschaften, soweit sie der Versorgung der Technischen Universitét oder des Gebietes dienen.

Unzul&ssig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
1. Lagerplatze und Lagerhduser

2. Tankstellen

3. Anlagen fir sportliche Zwecke

4. Die Ausnahmen geméaR & 8 Abs. 3 Ziffern 2 und 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften
(§1 Abs. 4 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 7 sind Betriebe und Anlagen des beigeftigten Anhangs 2
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zuldssig.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 21a BauNVO)

Fir das Mal? der baulichen Nutzung gelten folgende Mal3e:

Gebiet Grundfldchenzahl GRZ Vollgeschosse Traufhthe
GE 1-GE3,GE7 0,6 1l max. 12 m
GE4-GE®6 0,6 Il max. 8 m

.2.1  Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe der Oberkante der Er-
schlieBungsstralie an der Strallenbegrenzungslinie, gemessen in der Grundstiicksmitte.

Der ErdgeschossfuBboden darf max. 0,50 m unter und max. 1,00 m tber der Bezugshthe liegen.
1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstticksflache

(§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

In den Gebieten GE 1 - GE 7 ist die offene Bauweise zuldssig.
1.4 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellpldtze sind im Plangebiet innerhalb der Gberbaubaren und nicht tberbaubaren

Grundsticksflachen zuldssig.
1.5 Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a) Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen

Einfahrten von den festgesetzten StraRenverkehrsflachen zu den Grundstticken sind innerhalb

der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen zuléssig.
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Rechtsplan Teil 2

Il.  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 ThurBO)

1.1 Werbeanlagen und Warenautomaten
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.
Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zuldssig. Ebenso
sind Anlagen, die tber die Traufe oder das Dach hinausragen, unzuldssig. Werbeanlagen an den
Gebdauden sind 1,00 m unterhalb der Traufkante anzubringen.

1.2 Einfriedungen und Abgrenzungen

Fir die Einfriedungen der Grundstticke sind nur lebende Hecken und transparente Zéune (Metall-
gitterzdune, Maschendrahtzéune), letztere bis 2,00 m Hohe, zuldssig.

Einfriedungen anderer Ausfihrung sind gestattet, wenn sie durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen
und/oder durch direkt vorgelagerte Pflanzungen flachendeckend begriint werden.
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Rechtsplan Teil 3

.1

1.1

l.1.2

ln.1.3

l.1.4

l.1.5

Landespflegerische Festsetzungen

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. T Nr.25ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 83 ThirBO)

Bepflanzung der Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind mit Strallenbdumen (3 x verpflanzt, 18 - 20 cm Stammumfang) gemal}
Planzeichenfestsetzung zu begriinen. Dazu sind bevorzugt die Arten der Artenliste 1 zu verwenden.

Die Strallenbaumpflanzungen sind mit mindestens 2,5 m? grol3en Baumscheiben pro Baum zu
versehen, wobei eine Mindestbreite von 1,50 m nicht unterschritten werden darf.

Von den festgesetzten Baumstandorten kann um bis zu 5,00 m abgewichen werden, wenn tech-
nische oder gestalterische Zwdange dies erfordern.

Randliche Eingriinung des Gebietes

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen geméR Plan-
eintrag sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind je angefangene 100 m?
Fldche mindestens 1 Laubbaum (3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang), bevorzugt aus der
Artenliste 1, und je 10 m L&nge mindestens 3 Straucher (3 x verpflanzt, 60 - 100 cm ), bevorzugt
aus der Artenliste 2, zu pflanzen.

Bepflanzung von Stellplatzen

Bei der Anlegung von Stellpldtzen muss pro 4 Stellplatze ein Laubbaum (3 x verpflanzt, 18 -
20 cm Stammumfang), bevorzugt aus der Artenliste 1, gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.
Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstticke sind zu mindestens 20 % der Grundstticksflachen gértne-
risch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind je angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer
Grundsticksflache mindestens 1 Laubbaum (3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang) bevorzugt
aus der Artenliste 1 oder 6 Strducher aus der Artenliste 2 zu pflanzen.

Insbesondere entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Stréucher zur inne-
ren Durchgriinung zu pflanzen. Dazu sind pro 10 m Grundstticksgrenze mindestens 3 Strducher
(2 x verpflanzt, 60 - 100 cm) bevorzugt aus der Artenliste 2 zu pflanzen.

Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen

Die Umsetzung der griinordnerischen Malinahmen ist spatestens 1 Jahr nach Beendigung der ent-
sprechenden Baumalinahme auszufihren.
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.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum ist zu erhalten. Alle MaRBnahmen, die zur Beeintréchti-
gung des Baumes und seiner Wurzeln fuhren, sind grundsétzlich unzuléssig.
.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. T Nr. 20 i. V. m. Nr. 25a BauGB)
Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzte Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der nattrlichen Vegetationsentwick-
lung zu Uberlassen. Alle Mal3nahmen, die zur Beeintrachtigung der Geholze und ihrer Wurzelberei-
che fuhren, sind grundsétzlich unzuléssig.
1.4  Bodenversiegelung von Stellpldtzen
Stellplétze darfen nur mit groRfugig verlegtem Pflaster (Fugenbreite min. 1,5 cm) oder wasser-
durchléssigen Beldgen (z. B. Schotterrasen) befestigt werden.
.5  MaBnahme zum Ausgleich des Kompensationsdefizits

(§ 9 Abs. Ta BauGB i. S. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 BNatSchGNeuregG)

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizits beteiligt sich die Stadt Langewiesen am Ruckbau der
Bachverrohrung und am naturnahen Ausbau des Steinbaches im Bereich der ehemaligen
Voglersmiihle.
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V.

Iv.1.

Iv.1.

Kennzeichnungen

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dullere Einwirkun-
gen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist eine Baugrundschwéche aufgrund von
denkbaren Subrosionsprozessen im Untergrund nicht generell auszuschlieRen.

Entsprechend dem Baugrundgutachten vom 14.10.2003 der Baugrund Naumburg Ingenieurge-
sellschaft mbH ist darauf zu achten, dass bei Bautatigkeiten und bei der Verlegung der Medienlei-
tungen (Wasser, Abwasser) keine beabsichtigte oder unbeabsichtigte Einleitung/Versickerung von
Wassern in den Untergrund erfolgt.

AuBerdem sind generell konstruktive Malinahmen an Grindungskorpern zu empfehlen, die beim
Auftreten von Erdféllen die Auswirkungen auf das Bauwerk abschwéchen oder kompensieren.
Konstruktive MalRnahmen kénnen u. a. bewehrte Streifenfundamente bzw. Plattengriindungen,
Ringfundamente beim turmartigen Bauten oder Ringanker zur Versteifung sein.

Waldabstand

Der geltende Sicherheitsabstand von 35 m wird durch die geplanten bebaubaren Fléchen unter-
schritten. Die Unterschreitung des Sicherheitsabstandes von 35 m ist in jedem Einzelfall des Bau-
antrags zu kldren. Die Antragsteller von Baugenehmigungsantrégen haben eine Erklérung tber Haf-
tungsverzicht/Ersatzleistung zu unterzeichnen.

D:\texte\2002032\--texte\Erlaeut\E2002032_19



5%;;%@5

(3

E;?wcglgtewiesen Bebauungsplan "Ehrenberg-Ost" der Stadt Langewiesen ‘lg.rm

V.  Hinweise

V.1 Bodenfunde
Beim Auftreten archédologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale) sind die Belange des Thurin-
ger Denkmalschutzgesetzes zu bertcksichtigen. Archdologische Fundstellen sind unverziglich dem
Landesamt Weimar, von den bauausfiihrenden Betrieben, anzuzeigen und fir wissenschaftliche
Auswertungen der Denkmalfachbehorde bereit zu halten.

V.2  Altlasten
Besondere Aufmerksamkeit ist auf den Zustand des Bodens zu legen! Werden bei Erdarbeiten Bo-
denverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen, ist das Staatliche Umweltamt Erfurt, De-
zernat Abfallwirtschaft / Altlasten, Hallesche Stralle 16, 99085 Erfurt, als zusténdige Behdrde zu
informieren und die weitere Vorgehensweise festzulegen.

V.3  Munitionsfunde
Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind die 6rtlichen Ordnungsbehérden, die Poli-
zei bzw. der Munitionsbergungsdienst umgehend zu informieren und zu benachrichtigen. Bis zur
Beseitigung der Gefahrenquelle sind alle Bauarbeiten einzustellen.

V.4  Oberboden
Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18 915 ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwendung auf Mieten von hochstens 3,0 m Breite und einer Ho-
he von bis zu 1,5 m zu lagern.

V.5  Erdaufschliisse
Erdaufschlisse sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geolo-
gie in Jena rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes iber das Gebiet erfolgen kann.

V.6  Baugrund

Auf den gekennzeichneten "Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen dullere Einwirkungen oder bei den besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind", sind konstruktive MaRnahmen an den Griindungskérpern zu empfeh-
len.
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ANHANG 1

PFLANZLISTE

Artenliste 1: Baume I. Ordnung
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm)

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Hinweis:

Bei stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 4 m zum benachbarten Grundsttick einzu-
halten. Wird das Nachbargrundsttick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértnerisch genutzt,
verdoppeln sich die Abstande.

Artenliste 2: Heckenpflanzen und Straucher

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

WeiRdorn
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Faulbaum

Gemeiner Schneeball

Waldhasel
Hainbuche
Weichselkirsche
Traubenkirsche
Holunder
Schlehe
Pfaffenhiitchen
Hundsrose
Hainbuche
Feldahorn
Eberesche
Baumhasel
Mehlbeere
Wildapfel
Wildbirme
Rotdorn
Gemeiner Liguster
Bibernellrose
Hartriegel

Hasel

(Crataegus spec.)
(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Rhamnus frangula)
(Viburnum opulus)
(Corylus avellana)
(Carpinus betulus)
(Prunus mahaleb)
(Prunus padus)
(Sambucus nigra)
(Prunus spinosa)

(Euonymus europaea)

(Rosa canina)
(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Sorbus aucuparia)
(Corylus colurna)
(Sorbus aria)
(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster )

(Crataegus laevigata)

(Ligustrum vulgare)
(Rosa spinossisima)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
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Artenliste 3: Bodendecker und Kleinstrducher

Efeu (Kletterpflanze)
Berberitze
Scheinquitte
Kriechspindel
Finffingerstrauch
Bodendeckende Rose
Bodendeckende Rose
Bodendeckende Rose
Glanzrose

Rote Sommerspiere
Zwerg-Hartriegel
Niedriger Liguster
Sand-Weide

Niedrige Purpurbeere

(Hedera helix)

(Berberis spec.)
(Chaenomeles lagenaria)
(Euonymus fortunei)
(Potentilla fruticosa)

(Rosa 'The fairy")

(Rosa 'fiona")

(Rosa 'Swany")

(Rosa nitida)

(Spirea 'Anthony Waterer')
(Cornus stolonifera 'Kelsey")
(Ligustrum vulgare 'Lodense")
(Salix repens var. 'Argentea")
(Symphoric arpos x chenaultii 'Hancock")
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ANHANG 2

Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad, die nicht zuldssig sind

Lfd. Nr. Betriebsart

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fur den Einsatz von festen, flissigen oder gasférmigen Brenn-
stoffen (900 MW)

—_

2 Anlagen zur Trockendestillation

3 Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

4 Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Stoffen

5 Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Chemiefasern

6 Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterverarbeitung von Erdél oder Erd-
6lerzeugnissen

7 Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle

8 Arﬂagen zur Herstellung von Formstticken unter Verwendung von Zement oder anderen Binde-
mitteln

9 Anlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

10 Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen

11 Anlagen zur Stahlerzeugung

12 Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im Freien

13 Anlagen zur Herstellung von Schiffskdrpern oder -sektionen aus Metall

14 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen

15 Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Metallen oder Nichtmetallen

16 Anlagen zur fabrikmalligen Herstellung von Schwefel

17 Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatte etc.

18 Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung

19 Anlagen zur Trockendestillation

20 Kottrocknungsanlagen

21 Prifstande fir oder mit Luftschrauben, RickstoRantrieben oder Stahbetriebswerken

22 Anlagen zur Luftverflissigung

23 Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen

24 Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

o5 Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder
Schamotte

26 Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird

27 Anlagen zur Herstellung und Raffination von Zucker

28 Automobil- und Motorradfabriken

29 Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle

30 Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

31 Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder Teer

32 Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsofen

1
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Lfd. Nr. Betriebsart
33 Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur Herstellung von Rohren
34 Schmiede-, Hammer- und Fallwerke
35 Anlagen zum Verkleinern von Schrott
36 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen
37 Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Kunstharzen
38 Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von synthetischem Kautschuk
39 Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff
40 Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungsmitteln
41 Anlagen zum Lackieren von Gegensténden
42 Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren oder Trénken von Glasfasern
43 Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen
44 Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz
45 Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum Halten von Schweinen
46 Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten
47 Muhlen ftr Nahrungs- oder Futtermittel
48 Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole
49 Anlagen zur Trocknung von Grinfutter
50 Anlagen zur Rickgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus festen Stoffen durch Verbrennen
51 Offene oder unvollstdndig geschlossene Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgltern
52 Deponien fir Haus- und Sondermill
53 Autokinos
54 Betriebshofe fiir Strallenbahnen
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