STADT LANGEWIE

=

** AUF D

ER ST

U Ol

]

)

I

EBAUUNGSPLAN

F PLANZEICHNUNG IM ORIGINAL M 1:1000

2o

]

Sl
22

L. it

Sl 5_;5]
12
15
5|2 512 206|
2 | 512
512
, 3

520/9

N

1790
2ee 569
- 10
1731 i
566 | 567
2
1729
56
/M
{763
566
569
9
1766 |
“te6 | o 56
, 8
2014
566
569
6' |
221
566
2210 =
566 "y
T BN
(¢0} O P| S—
S o § 569
= 2209 3 | 3
2 566
©
= 1
' {
==,
= 1 569
\0
2073 3
¥ 58
2074
— 580
: e
240
% 380
[
, J | OSE E s RS
2 N 58l
w
&
580
3 58l
i =
\ o
D\
D N
D\
o

S22

Knieberg

alter
Steinbruch

S22

20/13

S70

20

Speicher

© 5

10

00
579

l:_:;
(82}
1

o/

0 %5

@ﬁo

Die Erfiillung der Nebenbe-
stimmungen wird bestitigt.
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ZEICHENERKLARUNG

A BESTANDSANGABEN

Flurstucksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Gebdude

B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

(§ S Abs. 2, § 9 Abs. 1 BauCg)

Allgemeines Wonngebiet (8 4 2auNOV)

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 5 Abs.2, § 9 Abs.1, 8 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ
Geschofflachenzanl GFZ

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise / Baugrenzen
(3 9 Abs. 1 BauG8, §§ 22, 22 BauNVO)

Offene Bauweise

nur-Einzelhauser-zuiassig

Baugrenzs

Baulinie
Flache fir Nebenanlagen

Elache tir Garagen/Stellpldtze

Verkehrsfiachen

(5 9 Abs. 1/6 BauGBg)
StralBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Ctfentlic..e Parkflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 5 Abs. 2/6, § 9 Abs. 1/6 BauGB)

Elektrizitat

Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
(§ 5 Abs. 2/6, § 9 Abs. 1/6 BauGB)

unterirdisch

Grunflachen
(8§ 5 Abs. 2/6, § 9 Abs. 1/6 BauGB)

offentliches Gran
Spielplat

Wasserflachen
(8 S Abs. 2/6, § 9 Abs. 1/6 BauGB)

Teich

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,

ge und zur Entwicklung der Landschaft
(8§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1 /6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

zu erhaltende Baume
Anzupflinzende Baume

Sonstige Planzeichen
Mindestbreite der Baugrundstacke 13,00 m

Umgrenzung von Flachen fur Spielplatze

Grenze dcs raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (59 Abs. 7 BauGB8)

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Maflangaben in Meter (m)

KARTENGRUNDLAGE
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Grundlage war eine nicht vollstandig aktualisierte Flurkarte im MaBstab
1:2000. Ergénzungen hinsichilich der Bebauung wurden nicht auf der
Grundlage einer Neuvermessung vorgenommen. Hohenangaben liegen

nicht in ausreichendem Mage vor.

FUr Abweichungen vom fatsachlichen Katasterbestand wird durch den

Planverfasser keinerlei Haffung Ubernommen. *

LANGEWIESEN - ALLGEMEINES WOHNGEBIET *AUF DER STEETE"
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die fur Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Allcemeines Wohngebiet (§ 4
BauNVO) ausgewiesen. Tankstellen sind nicht zugelassen. °
Es gelfen folgende Festsefzungen: GRZ = 0.3
GFZ =05
Dabei muB in der GFZ die Grundflache dller zu nuizbaren Raume enthalten sein

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZulGssig ist eine Bebauung mit hochsiens zwei Vollgeschessen.Das DachgeschoB zahit
dabei als VollgeschoB, wenn Uber mindestens 3/4 der Grundflache des daruntfer liegen
den Geschosses eine Mindesthéhe von 2,30 (gemessen vor: cer Oberkante FuBboden bis
-Oberkante Dachhauf) vorhanden ist. Ein weiterer Dachausbcu ist unzulassig.

BAUWEISE

Es wird die Offene Bauweise (§ 22, Abs.] BauNVO) festgesetzt. Zulassig ist dabei eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhausem.

Nebengebdude (Garagen) kénnen auf der Grundstlcksgenze errichter werden. (§ 22,
Abs.4 BauNVO)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs.1 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren
Fladechen unzulassig. Auf den gesondert ausgewiesenen Fiazhen (Héfe) sind sie zuldssig.
Ausnahmen bilden Nebenanlagen nach § 14, Abs.2 BauNVC

STELLPLATZE UND GARAGEN

Je Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen. Fir andere
(zulassige) Nutzungen erfolgt der Stellplatznachweis enfsprecaend glitiger Bauordnung.
Garagen in Kellergeschossen sind unzulassig. Garagen und Userdachte Stellplaize sind nur
auf den daflr ausgewiesenen Fldchen zu errichten. :

VERKEHRSFLACHEN

Die ErschlieBung des Gebietes sowie der einzelnen Baugrundsticke erfolgt tUber Sammel-
und AnliegerstraBen bzw. Anliegerwege. Es erfolgt keine Trznnung der Verkenrsarfen (Mi-
schungsprinzip).

StraBenparken ist nicht vorgesehen. In begrenzten Umfang werden gesondert Besucher-
stellpiatze nachgewiesen.

Bauordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften
GEBAUDEHOHEN

Die Traufhohe wird auf maximal 5,00 m (gemessen vom jeweils festgelegren Gelande)
definiert. Die planungsrechtliche Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird hiervon
nicht berGhrt.
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens o max. <0 cm Uber dem jeweils vor
handenen Geldnde liegen

DACHER

2wingend vorgeschrieben werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° bis 45°

Bei Nebengebdauden (Garagen) sind Flachdacher ausnahmiweise zuldssig. Sie sing dacei
prinzipiell als Grandacher, bzw. bei direki an das Wohngebaude cngebautem
Nebengebdaude als Terrassendach auszubilden. Aneinander gebaute Nebengebdaude
(Garcgen) sollen dabei die gleiche Dachform haben.

Fur die Dachlbersténde gelten folgende verbindliche Richhwerte:

- Giebelseitig max. 20 cm
- Traufseitig max. 50 cm.

Dachaufbauten in Form stenender Gaupen / Zwerchgaupen sind, im Gegenscfz zu
Dacheinschnitfen, zul@ssig. Die Gesamtlange der Gaupen darf max. 1/3 der Gebdaude-
l&énge betragen, wobei die Einzelldnge 2,50 m nicht Uberschreiten darf. Zur Belichtung
unfergeordneter Raume sind drei Dachfléchenfenster ‘max. 60 cm auf 80 cm) je
Dachseite ausnahmsweise zuldssig.

Als Dacheindeckungen durfen nur rote Dachziegel in verschiedenen Nuancen venwendet
werden. Ausnahmsweise sind Dachsteine in ziegelrofer Farbs zuldssig. Aneiander gebaute
Haupt-und Nebengebdaude, wenn sie blndig sind, mlss¢ i die gleiche Dachdeckun
erhaifen. AtfNebengebauden sind *Solardacher” zulassig.. EPSER— cn ot
AUSSERE GESTALTUNG

Die Hauptgebdude sind in massiver Bauweise zu erstelleli und innerhalb eines Janres
nach Bezugsfertigkeit mit einem Aussenputz zu versehen. Dcoel sind nur mineralische Puize
zugelassen. Senkrechte Verbrefterungen (ohne Nuf und feder) bzw. Verschieferungen
(vorzugsweise Naturschiefer) sind méglich. Bei der Farbgestaltung sind reine grelle
Farbtone bzw. reines WeiB zu vermeiden.

Die Gliederung der Fassaden hat als Lochfassade zu erfolgen.

Es werden stenende Fensterformate vorgeschrieben. Eine Addifion von max. zwei Fenstern
ist zul&ssig.

Wintergarten werden von dieser Festsetzung ausgenommen. Rolladenkdsten sind von
auBen nicht sichtbar einzubauen.

Nebengebdude /Nebenanlagen sind in Material, Konsifukiion und Farbe acuf das
Haupigebdude abzustimmen.

EINFRIEDUNGEN

In der Regel sind Holzzaune mit senkrecht stehenden Lat'en mit Zwischenraumen bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m vorzusehen. Die Verwendung von Maschendraht fir die
seitliche und rickwartige Begrenzung ist nur gestattef, wenn in Zusammenhang mit dem
Zaunbau eine Heckenanpflanzung erfolgt. Massive Scekel in Zusacmmenhang  mif
Einfriedungen sind nicht statthaft und Pfeiler nur an den Grundstiicksecken bzw. im
Bereich der Zugénge / Zufahrten.

Grinordnerische Festsetzungen ) x.
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1. Allgemeine Zielsetzungen / ¥

1.1. Schonung des Landschaftshaushaltes ; o~ P
S A TOM
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Gebdude- und Freifldchenentwicklung sind méglichst umweltschonend auszufGhren. Besonders

betrifft dies die Behandlung von Boden und Wasser.

1.1.2.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme abzuscrieben, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und ver Vernichtung und Vergeudung zu schifzen. Der zwischengelagerte Oberboden soll
nach Mdéglichkeit aui dem Grundstick wiederverwendet werden. Die Lagerung des Obertodens
erfolgt nach den entsprechenden Richtlinien.

113,
Oberflachenabwdsser sind méglichst vor Ort zurlckzuhalien, zu speicnern und durch Gehdizwuchs zu
verdunsten.

1.1.2. Planerische Umsefzung

1.2.1.
Die Pflanzungen der Freifléehen sind innerhalb eines Jahres nach Ericilung der Gebrauchsabnahme
fUr die genehmigten Bauabschnitte fertigzustellen.

122
Die Fertigstellung der AuBenanlagen ist den zustdndigen Behdrden arzuzeigen.

1.2.3.
Es hat sich bewdhnt, die Gestaltung der Freifldchen eines zusammengehdrigen Baukomplexes jeweils
gemeinsam in Auftrag zu geben.

1.2.4.

Kurzfristig nicht zu vermarktende Fidchen cder Reservefl&chen sind exiensiv zu begrinen, sofern nicht
andere Festlegungen getroffen werden.

2. ErschlieBung, Entsorgung und Entwdsserung

2.1,

Die Parkstreifen und Stellpl&ize fUr KFZ, auBer den in Pkt. 1.2.6. genannten, werden in offen veriegtem
Pflaster einheitlich und hénhengleich zur Fanrsur ausgefihri.

22 N
Parkplatzsteliflidchen, die unmittelbar an Ve stationsflacnen grenzer:. sind in diese zu entwdssern.

Die Genehmigurg erfolgte unter
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VERFAHRENSVERMERKE
1. KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, daB die Flurstlcke mit inren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.
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Die Stadt Larg %n hat amZ9.11. gemaB § 2(1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschiossen. Der BeschiuB wurde am O Torstblich bekannt:
gemachi. 4993
Am W.OT wurde der Entwurf durch die Stadiverordneten gebilligt.
Die Beteiigung der Trager offentlicher Belange und die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 4 BauGB ist erfolgt sowie die Blrgerbeteiigung nach § 3(1)

Die Offenlegung nach § 3(2) BauGB wurde cmso,Qfll;légggossen, Dieser Bebauungs-
planentwurf einschlieBlich der Textfestseizungen hat mit Begrindung auf die Dauer eines
Monats in der Zeit von T2, isTEOD. stfentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden am8.2.95 mit dem Hinweis orisUblich bekanntgemacht, daB Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vergebracht werden kénnen.

AR RER

7 ANZEIGE

Dieser Bebauungsplan einschlieglich der Textfestseizungen ist gemas § 11 BauGB durch
VerfGgung der Hoheren Bauaufsichisbencrde des Landes Thiringen genehmigt.

Datum /[ Untersehift ... .o

Genehmigt durch Anzeige

Datum / Unterschrift ......... .........

6. INKRAFTTRETUNG

Die Genenmigungsverfugung der Hoheren Bauaufsichtsbehérde des Landes Thuringen
vomé-z.gxsr oméﬁ&emcs § 12 BauGB mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht

worden, daB der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden in der Stadiverwaltung
Langewiesen von jedermann eingesenen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungspian rechtsverbindlich.

Grundldge.”-' war eine nicht vollstandig akiualisierfe Flurkarte im MaBstab 1:2000.
Erganzungen. hinsichtlich der Bebauung wurden nicht auf der Grundiage einer Neu-
vermessung vergenemmen. Hohenangaben liegen nicht in ausreichendem MaBe vor.

Fr Abweichungen vom tafsachlichen Katasterbestand wird durch den Planverfasser
keinerlel Harffung Ubernommen.

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. §§ 1 -.4, 9 und 246 a Baugesefzbuch (BauGB) i.d.F: der Bekanntmachung vom
08.12.1986, (BGBlL. S. 2253 ff) .zulefzt gedndert durch Arikel 1 des
nvestitionserleichferungs- und Wohnbaulandgesefzes vom 22.04.1993 (BGBI. Teil | S. 466 -

.473) 2 - =

- §8 1 - 23 Baunufzungsverorcnung (BauNVO) i.d.: der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. Teil I S. 132 ff.) g g

N

w

§§ 7 und 15 MaBnahmegesefz zum Baugeseizbuch (BauGB-MaBnahmeG) vom
28.04.1993 (BGBI. Tell | S. 626 - 628)

4 ,T'hﬂrin'ger' Bauordnung (TharBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVAI. S.
= 553) -

o

: Geset2 zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereiistellung von
Wohnbauland (nvestitionserleichferungs- und Wohnbaulandgesefz) vom 22.04.1993
(BGBI. Teil | S. 466 ff.)

(6)) ¢

6. Raumordnungsgeseiz’(ROG) i.d.F. der Bekannimachung vom 28.04.1993 (BGBI. Teil | S
630 )

* 7. Thiringér Landesplanungsgesetz ThLPIG) vom 17.07.1991 (GVBI. S. 210 ff.)

8. Planzeichenverordnung 1990 (PlanVO 90) vom 18.12.1990 (BG8I. Teil 1 S. 58 ff.)

9. 8§ 1, 2 und 9 Thiringer Kommunalordnung (TharkKO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

24.08.1993 (GVBI.'S. 801 ff.)

10.Bundésnaturschutzgesefz (BNatSch@) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BG8I.
Tell | S. 889 ff.) zuletzi gedndert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgeseizes vom 22.04.1993 (BG8I. S. 481)

11.Vorlaufiges Thuringer Gesefz Uber Naturschutz und Landespflege (Vorlaufiges Thuringer
Naturschutzgesefz - VorThirNaiG) vom 28.01.1993 (GVEI. S. 57 ff.)

12.Bundesimmissionsschufzgeseiz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1960
(BGBL. Tell | S. 880 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BG8I. S. 483 - 485)

13.Gesefz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Freistaat Tharingen Thuringer

y Denkmaischufzgesefz - TharDSchG) vom 07.01.1992 (GVBL. S. 17 ff)
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Phcse Ausfertigung

Allgemeines Wohngebiet "Auf der Steete”

Datum Januar 1996

gezeichnet: C.Meinl geancer: C. Meint am: 07.03.1996
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