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0. AUFBAU DER NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung WA 2 1
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 0,8

f TH
Bauweise 0 780m
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

»

0,4 Grundflachenzahl
0,8 GeschoBflachenzahl

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

TH 7,80 m Traufhéhe als Hochstmaf

3. BAUWEISE;

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

0 offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

>

FuBweg

StraBenverkehrsflachen

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§

Trafostation

"ol

GRUNFLACHEN

private Granflachen

Polygonpunkt

O 503

Hauptleitung unterirdisch

offentliche Grunflachen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

BEISPIEL)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Traufhdhe als Hochstmaf

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(8 4 BauNVvO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

6 Abwasserreinigungsanlage

mm B | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

~-A62_ | Hohenlinien und Angaben
—|—“ vorhandene Flurstlicksgrenzen
7:;4 vorhandene Flurstiicksbezeichnungen
vorhandene Gebaude

— ——i—- —| vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

-e—o—o—e- | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

000008 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zury
00000 | Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lan

@( & > Erhaltung z.B. Baume und Straucher / Anpflanzung z.B.
Baume und Straucher

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzo
Sinne des Naturschutzrechtes / Landschaftssc

(

mit e ahr-tre-keilungsrechten zu belast
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Schutz, zur
dschaft

bjekten im
hutzgebiet

§ 9 (7) BauGB)

ende FI%\

Bebauungsplan

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes WA ,,Am Knieberg® bezieht
sich ausschliefllich auf den Planbereich des WA 2

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Die fur Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausge-

wiesen. tr-der-Planbereieh-db e ShALAS vergter. Tankstellen sind nicht zulassig. 7?
~
4/
2. Zahl der Vollgeschosse /7
Im Bereich WA 2 ist die Bebauung mit héchstan drei Vollgaachossen zulissigMla mweites by e

Vollgeschof ist dabei immer das Dachgeschof3 auszubilden. D.h., daB jeweils (iber 2/3 der Grundflache
des darunter liegenden Geschosses eine Mindesthdhe von 2,30 m (gemessen von OK FuBboden bis OK
Dachhaut) vorhanden sein muB.

3. Bauweise

Es wird eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVOQ) festgesetzt. Im Bereich WA 2 ist die Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern zulassig.

4. Stellung der baulichen Anlagen

Die Wohngebaude unmittelbar an der ErschlieBungsstraBe sind entsprechend den Einschrieben im Plan
traufseitig zur StraBe auszurichten. Wohngebaude im dahinter liegenden Bereich kénnen um 90° gedreht
werden. Nebengebaude sind nicht zwingend an diese Firstrichtung gebunden.

5. Flachen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den nicht (iberbaubaren Flachen unzulassig.
Dies gilt nicht fir Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und fiir Stellplatze und Garagen. Diese sind
auch auBerhalb des Baufensters, zwischen der straBenseitigen Grundstlcksgrenze bis in Héhe der zu-
lassigen Bebauungstiefe statthaft.

6. Garagen und Stellplatze

Je Wohneinheit sind zwei Pkw-Stellpldtze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Fir andere (zulassige)
Nutzungen erfolgt der Stellplatznachweis entsprechend giiltiger Bauordnung. Garagen kénnen auf der
Grundsticksgrenze errichtet werden (§ 22 Abs. 4 BauNVO), in Kellergeschossen sind sie dagegen unzu-
lassig.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gebaudehdhen

Die Traufhohe im WA 2 wird auf maxiaml 7,80 m (gemessen vom vorhanden Gelénde) definiert. Die Zahl
der Vollgeschosse wird hiervon nicht berithrt. Die Oberkante des FertigfuBbodens im ErdgeschoB3 darf
max. 1,20 m tber dem jeweils vorhanden hangabseitigen Gelande liegen.

2. Dacher
Zwingend vorgeschrieben werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 38 - 45 © Dachneigung. Bei
Nebengebauden (Garagen) sind Flachddcher ausnahmsweise zulassig. Sie sind dabei prinzipiell als
Griindacher, bzw. bei direkt an das Wohngebaude angebautem Nebengebaude als Terrassendach aus-
zubilden. Aneinandergebaute Nebengebaude (Garagen) sollen dabei die gleiche Dachform haben.
Flr Dachlberstande gelten: giebelseitig max. 20 cm

traufseitig max. 50 cm,
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Dachiiberstdnde weniger 1/10 der jeweiligen Wand-
lange betragen.
Aneinander gebaute Haupt- und Nebengebéude, wenn Sie blindig sind, missen die gleiche Dachdeckung
erhalten. Auf Nebengebaduden sind Solardacher uneingeschrénkt zulassig, auf Wohngebéauden darf der
Anteil der Kollektorflache bzw. Fotovoltaikanlagen max. ¥4 einer Dachflache betragen.
Dachaufbauten in Form stehender Gaupen / Zwerchgaupen sind, im Gegensatz zu Dacheinschnitten,
zulassig. Die Gesamtlange der Gaupen darf max. 1/3 der Gebaudelange betragen, wobei die Einzelldnge
2,50 m nicht tiberschreiten darf. Zur Belichtung untergeordneter Raume sind drei Dachflachenfenster je
Dachseite ausnahmsweise zulassig.

3. AuBere Gestaltung

Es sollen vorzugsweise mineralische Putze verwendet werden. Verschieferungen (vorzugsweise Natur-
schiefer) sind maglich. Bei der Farbgestaltung sind reine grelle Farbténe sowie reines Weif3 zu vermei-
den. Nebengebéude / Nebenanlagen sind in Material, Konstruktion und Farbe auf das Hauptgeb&ude

abzustimmen.

4. Einfriedungen

In der Regel sind Holzzdune mit senkrecht stehenden Latten mit Zwischenraumen bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m vorzusehen. Die Verwendung von Maschendraht fiir die seitliche und rickwartige Begren-
zung ist nur gestattet, wenn in Zusammenhang mit dem Zaunbau eine Heckenanpflanzung erfolgt. Massi-
ve Scckel in Zusammenhang mit Einfriedungen sind nicht statthaft und Pfeiler nur an den Grundstiicksek-
ken bzw. im Bereich der Zugange / Zufahrten.

C GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Bei den griinordnerischen Festsetzungen gibt es keine Verénderungen, siehe daher Original-
Bebauungsplan WA ,Am Knieberg" vom 06.03.1996.

,Am Knieberg

Die Bebauungsplansatzung (4. A.), bestehend aus den zeichnerischen Festsetzungen (Teil A) und den

Py e

randt
Burgermeister

athgsplans (4. A.) sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 30.06.2000 im ,Stadtboten“ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (1) BauGB und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédi-
gungsanspriichen (§ 44 (3) Satz 1 u. 2 sowie (4) BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist am

30.06.2000 in Kraft getreten.
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