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0. AUFBAU DER NUTZUNGSSCHABLONE (BEISPIEL)

Art der baulichen WA 1l Zahl der Vollgeschosse

NoEzung als Héchstmaf®

Grundflachenzahl (GRZ) | 0,2 0,4 Geschossflichenzahl (GFZ)

TH4,8m Trauthbhe als Héchstmaf®

Bauweise o tiber tiber Bezugslinie

StraBenbegrenzung |

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet { § 4 BauNvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,2 Grundfléchenzahl

0,4 Geschossflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR

TH 4,8 m Trauthdhe als Héchstmaf liber
StraRenbegrenzung

3. BAUWEISE; UBERBAUBARGRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfiache
FuRgéngerbereich

Einfahrt

Firstrichtung

5. FLACHEN FUR VER- und ENTSORGUNG { § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Abwasser und Regenriickhaltung

Elektrizitat

é. FLA&HEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 2

»

2u erhaltende Baume

Zu pflanzende Baume

Griinstreifen auf privaten Griinflachen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Héhenangaben

vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

Pflanzlisten

1. Stralenbaume: Hochstamme fur Stratenbepflanzung{nach Gutebestimmung fur
Baumschulpflanzen) :

Acer campestre - Feldahom
Acer plantanoides - Spitzahorn
Querus robur - Steileiche

2. Geholzeinbindung an der Plangebietsgrenze: Hochstdamme, zweimal verpflanzt, mind. 180 cm
Hoéhe (nach Gutebestimmung fur Baumschulpflanzen); Straucher, zweimal verpflanzt (nach
Gutebestimmung fur Baumschulpflanzen):

Querus robur - Steileiche

Querus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Acer pseudoplantanus - Bergahorn
Acer campestre - Feldahom
Ulmus minor - Feldulme
Ulmus glabra - Bergulme

Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Vibumum opulus
Betula pendula
Carpinus betulus

- Eingriffeliger Weidorn
- Schwarzer Holunder

- Roter Hartriegel

- Gemeiner Schneeball
- Gemeine Birke

- Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Rubus idaeus - Himbeere
Salix caprea - Salweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Sambucus racemosa - Roter Holunder
Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
Populus tremula - Zitterpappel
3. Laubbdume: Hochstamme, zweimal verpflanzt, mind. 180 cm Héhe (nach Gutebestimmung fur

Baumschulpflanzen):

Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Querus robur - Stieleiche
Acer plantanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

4. Stréucher: zwsimal verpflanzt (nach Gutebestimmung fur Baumschulpflanzen)
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana . - Hasel

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus recemosa - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana
5. Bodendecker: Bodendecker,
Baumschulpflanzen):
Calluna vulgaris - Heidekraut
Erica tetralix - Glockenheide
Hedera helix - Efeu
Vinca minor - Kleines Immergrin
6. Obstbaume: Hochstamme (nach Gutebestimmung fur Baumschulpflanzen)

- Wolliger Schneeball
Mindestmal 20 om {nach Gutebestimmung fur

Apfelsorten Birnensorten Pflaumensorten }
Gehrers Rambour Gelbmostier GrofRe grune Reneklode 9
Hauxapfel Grune Jagdbirne Kandeler Zuckerzwetsche y e

Jakob Fischer
Joseph Musch
Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Sonnenwirts apfel
Welschisner

Palmischbirne
Wilde Eierbime
Wildling vom Einsiedel

Wangenheimes Fruhzwetsche /

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Die fir Bebauung vorgesehenen Fldchen werden als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO ausgewiesen. Tankstellen sind gem.§ 1 (6) BauNVO nicht zul#ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Es gelten folgende Festsetzungen: Grundflachenzahl GRZ) 0,2
Geschossflachenzahl GFZ) 04

Dabei muss in der GFZ die Grundfliche aller nutzbaren Raume enthalten sein.

3. Zahl der Vollgeschosse

Zulassig ist eine Bebauung mit héchstens zwei Vollgeschossen. Als zweites
Vollgeschoss ist dabei immer das Dachgeschoss auszubilden. Ein weiterer Dachausbau
ist unzulédssig.

4. Bauweise

Es wird eine offene Bauweise dgem. (§ 22 Abs. 1 BauNVO) festgesetzt. Zuldssig ist dabei
eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhéusern '3§22 Abs. 2 BauNVO). Es sind maximal 4
Wohnungen je Wohngebaéude zuldssig (§9 (1) Nr.6 BauGB).

8. Stellung der baulichen Anlagen
Die Wohngebéude sind entsprechend den Einschrieben im Plan traufseitig auszurichten.
Nebengebéude sind nicht zwingend an diese Firstrichtung gebunden.

8. Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den nicht tGberbaubaren
Fldchen unzulédssig, soweit es sich nicht um bestehende Altanlagen handelt. Dies gilt
nicht fiir Ausnahmen nach § 14 (2) BauNVO und fiir Stellplétze und Garagen.

7. Garagen und Stellplédtze

Je Wohneinheit sind zwei Pkw-Stellplétze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Garagen
und Stellpldtze kénnen auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden (§ 22 (4) BauNVO).
Garagen sind auferhalb des Baufensters von der Baulinie bis in Héhe der zulissigen
Bebauungstiefe (Baugrenze) statthaft,. Stellplétze sind auferdem zwischen der
straenseitigen Grundstiicksgrenze und der Baulinie zuléssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gebéudehshen

Die Traufhthe wird auf maximal 4,80 m gemessen von der StraRenbegrenzungslinie
definiert. Die planungsrechtlich festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird hiervon nicht
beriihrt. Die Oberkante des FertigfuSbodens im Erdgeschoss darf max. 0,80 m liber dem
jeweils vorhanden hangabseitigen Gelénde liegen.

2. Décher

Zwingend vorgeschrieben werden Satteldécher mit einer Dachneigung von 38 - 45°, Bei

Nebengeb&uden (Garagen) sind Flachdéacher ausnahmsweise zulissig. Sie sind dabei

ﬁrinzipiell als Griinddcher, bzw. bei direkt an das Wohngebsiude angebautem
ebengebidude als Terrassendach auszubilden. Aneinandergebaute Nebengebiude

{Garagen) sollen dabei die gleiche Dachform haben.

Fir Dachiibersténde gelten: max. 1/10 der Geb#udebreite

max. 1/10 der Gebdudetiefe

giebelseitig:
traufseitig:

Als Dachdeckung diirfen nur rote Dachziegel / Dachsteine in verschiedenen Nuancen
und Schiefer verwendet werden. Aneinander gebaute Haupt- und Nebengebsude, wenn
Sie biindig sind, miissen die gleiche Dachdeckung erhalten.

Auf Nebengebéuden sind Solardécher uneingeschrankt zuléissig, auf Wohngeb#uden
darf der Anteil der Kollektorfiache max. 1/3 der Dachfiiche betragen.

Dachaufbauten in Form stehender Gaupen / Zwerchgaupen sind im Gegensatz zu
Dacheinschnitten, zuldssig. Die Gesamtlinge der Gaupen darf max. 1/3 der
Gebidudebreite betragen, wobei die Einzelldnge 2,50 m nicht liberschreiten darf.

3. Fassaden
Verschieferungen (vorzugsweise Naturschiefer) und Holzverkleidungen sind zuléssig.
Bei der Farbgestaltung sind reine grelle Farbténe sowie reines Weil zu vermeiden.

4. Einfriedungen

Grundsiétzlich sind nicht blickdichte Holzlattenzéune bis zu einer Héhe von 1,20 m
vorzusehen. Die Verwendung von Maschendraht fiir die seitliche und riickwértige
Begrenzung wird nur gestattet, wenn im Zusammenhang mit dem Zaunbau eine
Heckenpflanzung erfolgt.

Massive Sockel sind nur an den Grundstiicksecken und im Bereich der Zugénge /
Zufahrten zum Grundstlick gestattet.

5. Versiegelung von Flachen
Flachen fir Stellplatze und Zuwegungen sind mit wasserdurchléssigen Beldgen zu
gestalten.

C FESTSETZUNGEN ZU GRUNORDNERISCHEN
MASSNAHMEN

1. Baumallee entlang der ErschlieRungsstrafe

Entlang der ErschlieBungsstraie sind StraRenbiume alleeartig mit einer 4 m? grofden
Baumscheibe zu pflanzen , wobei der Pflanzstandort um bis zu 5 m von bezeichneter
differieren kann. Zur Anpflanzung sind nur StraRenb#dume gem. Artenliste zuldssig.

2 Stellplatzbegriinung

Die Stellplatzfidchen des &ffentlichen Parkraumes sind je angefangene 3 Stellplétze mit
mind. 1 StraBenbaum gem. Artenliste zu bepflanzen und jeweils mit einer 4 m* groften
Baumscheibe zu versehen.

3. Erhalt der Eichen-Baumreihe im Norden
Die Eichenbaumreihe ist zu erhalten und durch Pflege langfristig zu sichern. Im Umgriff
dieser Baumreihe ist unversiegelter Boden als Wurzelbereich zu erhalten.

4. Erhalt des markanten Berg-Ahorns

Der Berg-Ahorn {nach Planzeichen-Festsetzung) ist dauerhaft zu erhalten und durch
PfLegie langfristig 2u sichern. Im Umgriff ist unversiegelter Boden als Wurzelbereich zu
erhalten.

5. Entwicklung einer Gehslzeinbindung entlang privater Grundstiicksgrenzen im Osten
An der dstlichen Grenze des Plangebietes ist entlang der Grundstiicksgrenzen eine 2 m
breite, 2weireihige Gehdlzanpflanzung entsprechend der Artenliste durchzufiihren.
Dieser Gehdlzeinbindung sind entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ungediingte
Séume als Ansaaten mit Beimischungen von Krautern vorzulegen. Nach der Ansaat sind
dLe S%l;me 2ur Aushagerung des Standortes sinmal jéhrlich-zu m#hen; das Méhgut ist
abzuflihren.

6. Erhalt der Baurngruppe im Stiden
Die Baumgruppe ist zu erhalten und durch Pflege langfristig zu sichern. Im Umgriff
dieser Baumgruppe ist unversiegelter Boden als Wurzelbereich zu erhalten.

7. Bepflanzung der (Frei-)Flache mit der Zweckbestimmung ,Abwasser* und ,Elektrizitat*
Je 100 m* nicht tiberbauter Grundstiicksfidche sind mind. 1 Laubbaum und 5 Straucher
gem. Artenliste zu pflanzen. Die Untersaatfidchen sind mit Ansaaten mit Beimischung
von Krautern einzuséen.

8. Anpflanzung einreihiger Strauchhecken entlang privater Grundstiicksgrenzen
Entlang privater Grundstiicksgrenzen sind 0,5 m breite, einreihige Strauchhecken zu
pflanzen. Es sind nur Straucher gem. Artenliste zul#éssig.

9. Innere Durchgrijnung des Wohngebietes

Je angefangene 200 m* nicht liberbaubarer privater Grundstiicksfliche sind mindestens
1 Laubbaum und 3 Straucher gem. Artenliste zu pflanzen. Vorhandene, zu erhaltende
Laubbdume (incl. Obstbdume) und Strducher kénnen hierauf angerechnet werden,
Pﬂ:nzungen im Rahmen anderer MaBnahmen auf privaten Grundstiicken dagegen
nicht.

10. Dachbegriinung

Flachddcher von Nebengeb#éuden (2.B. Garagen) sind mit einer extensiven
Dachbegrlinung 2u gestalten. Soweit besondere Griinde einer Dachbegriinung
entgegenstehen, ist es alternativ zuléssig, je angefangene 100 m* Dachfliche einen
zusétzlichen Laubbaum zur inneren Durchgriinung gem. Artenliste zu pflanzen.

11. Erhalt und Pflege von Obstbdumen und sonstigen naturnahen Gehélzen
Vorhandene Obstb&ume und sonstige Gehélze sind durch Pflegeschnitte dauerhaft zu
erhalten. Im Umgriff dieser aur Erhaltung festgesetzten Gehdlze ist unversiegelter
Boden als Wurzelbereich zu erhalten.

Im Rahmen von Bauvorhaben unvermeidbare Beseitigungen von Gehélzen und
abgéngige Obstbdume sind durch Anpflanzen von Laubbdumen, Obstbdumen und
Strauchern gem. Artenliste im Verhéltnis 1 : 2 auf den jeweiligen privaten Grundstlicken
2u ersetzen.

12 Zuerdnungvon- AusgleichmaRhahmen aulerhalb des Geltungsbereiches
gem. § 9 Abs. 1a Satz 1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Externe Ausgleichmaf®nahmen sind als Pflege von Bergwiesen im Bereich Wildtal
{(Gemarkung Oehrenstock, Flur 10, Flurstiick 787, 788, 817/786 und 816/786, insgesamt
ca. 0,8 ha) uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu erbringen. Es ist eine einschiirige Mahd
nach dem 01.Juli mit nachfolgender Beraumung des Schnittgutes von der Fliache
vorzunehmen; in Jahren mit Besonderheiten bzgl. Phénologischer Entwicklungen ist
dieser Termin verénderbar.

Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am Z1.0

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom
15.01.1996 (SR 340/96) aufgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte durch
Verdffentlichung im Amtsblatt ,Stadtbote” am 09.02.1996 sowie durch Aushang.

Langewiesen, O?O?;ZGO/( )

o

Unterschrift // /,///i/ S, ’/

/.
2. PLANU NGSAI@EIGE

a (1)

Langewiesen, 0?072@07
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3. FRUHZEITIGE«V BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1)
Versammlung am 22.08.1996.

Langewiesen, QQQ7,.ZC?C77

Unterschrift

-

/

Unterschrift yd //ﬂ .

4. BILLIGUNGS- UND'/AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 26.08.1996 (SR 427/98) QgégEilligt und zur
Auslegung beschlossen. /f\,’fli\\? Dy
Langewiesen, Q?\O?.ZQQ’I B

,/7 a
Unterschrift G /}5;/,4,«? .

5. ERSTER VERFAHE%éNéDURCHLAUF b
Das erste Verfahren zur Planaufstellung wurde aufgrund von Verfahrensméngeln und
notwendiger Uberarbeitungen nach dem Satzungsbeschluss abgebrochen. Der

Unterschrift 7

A.
6. BILLIGUNGS- UND‘AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der liberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes wurde am

SR 24020, gebilligt und zur Auslegung beschlossen.

Langewiesen, o9.0f.zZa....

12.02.2007...1

Unterschrift 7 /4 7
‘,/,,f"'@/., (,} '?/ 2. A

7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG ——

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes einschlieRlich der
textlichen Festsetzungen und der Begriindung wurden am OZ.. ... mit
dem Hinweis ortsliblich bekannt gemacht, dass Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungszeit vom 02.0.5.0 bis . Q.. Q.22 ..vorgebracht werden
kénnen. . ...

Langewiesen, 02 QL. Zood.

Unterschrift

8. BETEILIGUNG DE“R/’TRAGER OFFENTLICHER BELANéEit &3>
Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB sowie deren
Unterrichtung iber _die 6ffen‘t%f:he Auslegung nach § 3 (2) Satz 3 BauGB erfolgte mit

Schreiben vom ’1502.

Langewiesen, 09.0Z. Zad

~> e

Unterschrift . / /,;f e
0. 42 a.—~~
9. ABWAGUNG  / L
Der Stadirat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
S 2ood

... { SR
A . geprift. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom ..o

mitgeteilt.

Langewiesen, 9?072007

Unterschrift ,
A

VA
10. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am §.§T062004 / SR 255/2(2?7 vom Stadtrat als Satzung

beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. —

Langewiesen, O?O?ZQO/(

Unterschrift

11. GENEHMIGUNG i
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Akund ext (Teil B)
S 200002

wurde mit Verfijgung der héheren Verwaltungsbehérde vom
AZ 2’10"2“é2'?.é<9'2?0032‘ Agenehmigt.

rr
Langewiesen.s2Q.41..200Q1......

2 T [2
Unterschrift 9 351%
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12, NEBENBESTIMMUNGEN NZANGE

e,

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss des

Stadtrates vom .....cccocevviviiiricnrinicciien ;. SR i, erfiillt. Die Hinweise sind

beachtet. Das wurde mit Verfligung der héoheren Verwaltungsbehérde vom
weeeeneeeennns pESEALIGE.

Langewiesen, ......ccvveeveeseceecenevneereenens
Unterschrift Siegel

13. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Langewiesen, \30.442007

Unterschrift )

14. INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen we?en kann und
iiber den Inhalt Auskuntft zu erhalten ist, sind am . .7 &4%..; AL 4, im Amtsblatt
yStadtbote” sowie durch Aushang vom /{342.0’1 bis 4. .,.Qﬂ.:.. ) 2.
ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen 4§§ 44, 246 a (1) S/th 1Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am AR Z00T in Kratt
getreten.

Langewiesen, /{7.4ZZO(77

Unterschri s 4
nterschrift //;/. ,«:[ -

13. KATASTERVFE/RMERK —
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster {ibereinstimmen.

limenau, !%/WW

4 )\ )
/ ) V4
Unterschrift 1./ /)
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Die Genehmigung erfolgte un(eif;’}' £S5\

Az.: 21 0-4621.20—070032—WA;.;
Am Berg 1
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
{(BGBI. 1 S. 2141)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127)

3. Thiiringer Bauordnung (ThUrBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03. Juni 1994 (GVBI. S.553)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58 ff))

Thilringer Kommunalordnung (ThlrKO) vom 14.04.1998 (GVBI. S. 73)

Thilringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17.07.1991 (GVBI. S. 210 ff.)

Thiringer Naturschutzgesetz (ThUrNatG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 29. April 1999 (GVBL. | S. 298)

8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 21.09.1998
{BGBI. | S. 2994)

9. Thilringer Wassergesetz vom 04.02,1999 (GVBI. S. 114)

10. Bundes-immissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 14.05.1990
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Bebauungsplan
Planzeichnung Teil A

Phase: Ausfertigung MaRstab: 1 : 1000

Stadt Langewiesen
Ortsteil Oehrenstocl

Stand: Mai 2001
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