Stadt Ilmenau 60-13

Satzung tber dieférmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes,, Bahnhofsvor stadt*

vom 13. 07.1999

Der Stadtrat der Stadt Ilmenau hat aufgrund der Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) in der seit
16.08.93 geltenden Fassung (GVBI. S. 10 ff) und des § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI Teil 1 S. 2141) Uber eine
stadtebauliche Sanierungsmalinahme beschlossen:

§1
Formliche Festlegung des Sanier ungsgebietes

Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stédtebauliche MifRstdnde vor. Dieses Gebiet soll
durch stadtebauliche Sanierungsmal3nahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden.

Das insgesamt 10,65 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet formlich festgelegt und
erhdlt die Bezeichnung ,,Bahnhofsvorstadt”.

Das Sanierungsgebiet umfal alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im Lageplan
(Anlage 1) im Mal3stab ca 1: 2500 eingetragenen Linie.

Die zum Sanierungsgebiet gehdrenden Grundstiicke und Grundstiicksteile sind in der Anlage 2 dem
Beschluf3 beigefugt.

82
Verfahren

Die Sanierungsmal3nahme wird im vereinfachten Verfahren nach 8§ 142 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.
Die Sanierungsziele , Bahnhofsvorstadt (Anlage 3) werden gebilligt.

83
Inkrafttreten

Die Sanierungssatzung tritt gemal3 § 143 Abs. 1 Satz 4 am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt |Imenau

G.-M. Seeber IImenau, den 13.07.1999
Oberblrgermeister

Hinweise:

1. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, gemal § 143 Abs. 2 BauGB dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche
Sanierungssatzung mitzuteilen und hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstticke einzeln aufzufihren.

2. Die Sanierungssatzung mit Anlagen wird ab sofort wahrend der allgemeinen Offnungszeiten im Stadtbauamt 1lmenau,
Topfmarkt 10, Planungsabteilung, Zimmer 231, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf Verlangen wird iber ihren
Inhalt Auskunft erteilt.

3. Gemal} § 215 Abs. 1 BauGB sind eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und Mangel der Abwégung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres - Méangel der Abwégung
innerhalb von sieben Jahren - seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
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ANLAGE 1

Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,Bahnhofsvorstadt” der Stadt Ilmenau

Mafstab: ca. 1:2.500
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GELTUNGSBEREICH
Sanierungsgebiet ,Bahnhofvorstadt"

4

STADTVERWALTUNG ILMENAU

Sanierungsgebiet Bahnhofsvorstadt
- Satzung -

Maldstab:  1:2500
Stand: Mérz 1999
Datum: 12.03.1999
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Anlage 2

Bezeichnungen der Grundstiicke im Sanierungsgebiet ,, Bahnhofsvor stadt” der Stadt IImenau

Flur 1
Flursticksnummer

Flur 3
Flurstiicksnummer

Flur 4
Flurstticksnummer

Flur 13
Flurstiicksnummer

Flur 16
Flurstiicksnummer

349/6, 351/3, 357, 358, 360/1, 360/2, 361, 362, 363, 364/1, 364/2, 365, 366, 367,
368, 369, 370/1, 371, 377, 378, 379, 380, 381, 382/1, 383, 3022, 3024, 3025, 3678

384/1, 384/2, 385, 386, 387, 388, 389/1, 389/2, 390, 391, 392, 393, 394, 395, 396,
397, 398, 399, 400, 401/1, 402, 403, 404, 405, 406, 407/1, 407/2, 408/1, 409, 410,
411, 412, 413, 414, 415/1, 415/2, 416/1, 416/2, 416/4, 416/5, 417, 418, 419, 420,
421, 422, 423, 42411, 42412, 424/3, 429/1, 429/2, 433, 3330, 3404, 3462, 4000

1113, 1126/1, 1127, 1128, 1128/1, 1129/1, 1129/2, 1130, 1131/1, 1131/2, 1132,
1133/1, 1133/2, 1134/1, 1134/2, 1134/3, 1140/2, 1140/3, 1141, 1142, 1143, 1144,
1145, 1146, 1150, 3073, 3074, 3075, 3084, 3344, 3349, 3918

1312/1, 1312/2
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Anlage 3
Sanierungsziele , Bahnhofsvor stadt”

Durch die Sanierung soll die Stadt [Imenau weitere Impulse in der Gestaltung der Stadt als Mittel-
zentrum erhalten.

Die,, Bahnhofsvorstadt” bildet einen Mosaikstein im stédtebaulichen Gefiige der Stadt [imenau. Dabei
hat jeder Mosaikstein seine ganz spezielle Typik. Nur durch ein st&dtebaulich harmonisches
Zusammenwirken besonders an den Ubergangen einzelner Gefiigeteile, kann die Stadt limenau als
Ganzes funktionieren und erlebt werden. Ziel der Stadt IImenau ist es, ausgehend vom Sanierungs-
gebiet , Historischer Stadtkern“, auch in den Stadtkern flankierenden Bereichen strukturelle und
stédtebauliche Méngel zu beheben. Damit sollen stabile Stadtgebiete entstehen, mit jewells
eigenstandigem Milieucharakter.

Die , Bahnhofsvorstadt” spielt eine besondere Rolle als Bindeglied zwischen UNI und Kernstadt.
Durch den grof3en Flachenanteil an stadtebaulich instabilen Bereichen besitzt die ,, Bahnhofsvorstadt*
grof3e, bisher ungenutzte Flachenpotentiale fur zentrumserganzende Funktionen. Die verkehrsver-
knupfende Funktion der ,, Bahnhofsvorstadt” mufd im Rahmen der Sanierung neu geordnet werden. Das
betrifft das Verkehrswegenetz (Klassifizierung), das FuR- und Radwegenetz sowie den OPNV
(LinienfUhrung).

Der Bau einer die ,,Bahnhofsvorstadt” querenden Umgehungsstral3e (B 4/B 88) bildet einen massiven
Eingriff in alle, die ostliche Stadtstruktur bestimmenden Bereiche. Die st&dtebaulichen Eingriffe sind
so zu schliefen, dal3 nach Méglichkeit keine sichtbaren Narben bleiben. Dies ist ein langwieriger
Prozef3, der durch eine Art Leitfaden vorbestimmt werden mul} - die Sanierungsziele.

Hauptziele der Sanierung sind:

1. der Erhalt, die Erneuerung und die Weiterentwicklung der Altstadt und ihrer angrenzenden
Bereiche, unter Berlicksichtigung der kulturhistorischen Werte und den vorhandenen stadtbild-
prégenden Elementen zur Verbesserung des Stadtbildes,

2. die Entwicklung des Zentrums und der zentrumsnahen Bereiche zu einem funktiona reichen und
attraktiven Mittelzentrum fUr die Versorgung der Bewohner der Stadt und des Umlandes,

3. die Erhthung der Lebensqualitét unter Berticksichtigung von Gegenwart, Zukunft und historischen
Aspekten der Entwicklung des Stadtgefiiges, zur Erfullung der wachsenden Anspriiche an gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen,

4. der Erhalt der innerstadtischen Bereiche als Wohnstandort fir verschiedene soziae Gruppen und

5. die Verbesserung der Infrastruktur im Bereich des Fremdenverkehrs zur Erhéhung der Ausnutzung
des vorhandenen touristischen Potentials.

Den Hauptzielen nachgeordnet sind folgende Teilziele der Sanierung:

1. Erhaltung des historischen Stadtgefiiges und des Stadtbildes

- Erhaltung des historischen Grund- und Aufrisses der ,, Bahnhofsvorstadt*

- Entwicklung der ,, Bahnhofsvorstadt” als stadtstrukturelles Bindeglied zwischen Kernstadt und TU
Ilmenau sowie Bahnhof und Busbahnhof

- strukturelle Neuordnung st&dtebaulich instabiler Bereiche, wie z. B. Schaffung neuer und
Schlief3ung stadtebaulicher Teilrdume durch Schaffung neuer Blockstrukturen im Bereich der
neutrassi erten Bundesstral?e und des Busbahnhofes sowie zwischen Musikschule und Postgel ande
auf der Grundlage der vorhandenen angrenzenden Baustrukturen

- mal3stabliche Eingliederung fehlender Gebaude und Schlieffung von Raumkanten

- Wiederaufnahme alter Baustrukturen bei notwendiger Neubebauung

- Verbesserung der stédtebaulich architektonischen Einbindung mangel haft gestalteter und
stérender Gebaude in die umliegende Baustruktur bzw. Ruckbau
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- Erhalt, Betonung und Ergénzung der Abfolge Stralie - Platz - Stral3e - Plaiz
- bauliche Neuordnung ruckwartiger Bereiche sowie Blockinnenbereiche unter dem Aspekt der
Schaffungruckwartiger historischer Raumkanten sowie zusétzlicher griner Freirdaume

2. Erhaltung der historischen Bausubstanz
- Erhalt denkmal geschitzter und stadtbildpragender Gebaude
- erhaltende Erneuerung historischer Gebéaude, Sicherung der vorhandenen Bausubstanz und
Verhinderung eines kritiklosen Substanzaustausches unter sinngemal3er Fortsetzung der Kriterien
der bestehenden Gestaltungssatzung fur die Kernstadt

3. Verbesserung der Stadtgestalt

- Schaffung deutlicher Ein- und Ausgangssituationen in und aus der ,, Bahnhofsvorstadt” in der
Bahnhofstral3e im Bereich der neuen Umgehungsstrale

- optische Aufwertung der Umgehungsstral3e durch Schaffung eines bzw. Integration in einen
innerstadtischen Grungurtel um die Altstadt

- nutzungs- und bedarfsorientierte sowie gestalterische Verbesserung bestehender StralRenraume

- funktionale und gestalterische Aufwertung der Achse Bahnhof - Kernstadt

- Reduzierung von Stoérungen im Stadtbild durch gebietsuntypische Bauten mittels Riickbau oder
Anpassung der Bauform

- Entsiegelung von Verkehrsflachen

4. Stérkung der zentrumserganzenden Stadtfunktion
- Sicherung und Verbesserung der Standortbedingungen fiir den bedarfsgerechten und verbraucher-
nahen Einzelhandel
- Erhalt und Erganzung der Angebote auf dem Dienstle stungssektor und dem Spektrum der freien
Berufe, vorhandenes Flachenpotential in Teilbereichen fir den Erhalt und die weitere Integration
zentrumserganzender Funktionen nutzen
- Schaffung von Kapazitéten fur den runenden Verkehr fir Besucher des Stadtzentrums

5. Steigerung der Wohnqualitét

- Modernisierung alter Bausubstanz, Erhdhung des Ausstattungsgrades auf gegenwaértige Standards,
Gewéhrleistung der Wirtschaftlichkeit von Energiesystemumstellung durch Koordination mit
Sanierungsmal3nahmen, die zur Verbesserung der thermischen Qualitét der Gebaude beitragen

- Neugestaltung von Wohnstral3en durch Schaffung verkehrsberuhigter Bereiche

- Verbesserung der Wohnumfeldsituation durch Schaffung von éffentlichen, halboéffentlichen und
privaten Freiflachen

- Reduzierung des quartierfremden V erkehrsaufkommens durch bauliche und verkehrs-
organisatorische Mal3nahmen

6. Neuregelung des Verkehrs

- Berticksichtigung der verkehrstechnischen Erfordernisse bei der Stadtgestaltung durch Erhaltung
der Funktionalitét Verbesserung der Lebensqualitét. Vorrang hat hierbei die Entlastung der
» Bahnhofsvorstadt® vom Durchgangsverkehr

- funktionale Neugliederung des V erkehrswegenetzes (Hauptverkehrsstral3e; Sammel stral3e,
Anliegerstralde) “verursacht” durch die Eréffnung der neuen Umgehungsstralie

- Erhalt des OPNV-Netzes unter Beriicksichtigung der Neugliederung des V erkehrswegenetzes

- bedarfsorientierter Erhalt und Schaffung von Parkplétzen in Zentrumsnahe zur Steigerung der
Attraktivitat und Funktionserhaltung der ,, Bahnhofsvorstadt” unter Berticksichtigung stadtebau-
licher Gesichtspunkte

- Erhalt und Erweiterung der Teile des Fuf3- und Radwegenetzes in der ,, Bahnhofsvorstadt* unter
Berticksichtigunggebi etsiibergreifender Verknipfungspunkte

- Sperrung des Wetzlarer Platzes in der Ost-West-Achse fur den Kfz-Verkehr
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7. Durchgriinung der I nnenstadt

Offentliches Griin
- Der Bereich um die neue Umgehungsstral3entrasse ist als Bestandteil eines Grungtirtels, der die

Altstadt umschliefzen soll, zu entwickeln.

- Der Bahnhofsvorplatz fungiert als Knotenpunkt und Koppelstiick zwischen Stadtzentrum und
Naherholungsgebiet ,, Grol3e Teiche"/Campus bzw. dem Gringurtel (Gleisdreieck —
Universitét/Friedhof) und ist al's solcher zu entwickeln.

- Dem Stral3enbegleitgriin und der Grinausstattung ist im gesamten Sanierungsgebiet eine
Ubergeordnete Bedeutung zuzuordnen. Bel entsprechenden Stral3enraumquerschnitten sind
grol¥kronige, standortgerechte Laubbaume zu integrieren und Platzrénder mit Pflanzflachen zu
versehen. Dies hat in Abstimmung mit dem zustandigen Amt der Stadt und den

Versorgungstragern zu erfolgen.

Privates Grin
- Innerhalb der einzel nen Baubl6cke sind die bestehenden Garten- und Griinflachen zu sichern, zu

erhalten bzw. durch Entkernungsmaf3nahmen weiterzuentwickeln.
- Esist der Nutzungsstrukturaufbau privater, halboffentlicher und o6ffentlicher Freirdaume as

Gestaltungsprinzip umzusetzen.

8. Forderung des Fremdenverkehrs

Zusétzlich zu den Teilzielen 1 - 7 wird dazu notwendig sein:
- Schaffung offentlicher Ruhe- und Verweilbereiche
- Erhéhung der Attraktivitét und Verbesserung des Images der ,, Bahnhofsvorstadt*
- Erhéhung der Kapazitéat im Bereich Gastronomie und Beherbergung

9. Erhaltung des sozialen Gefliges
- Stabilisierung der Sozial struktur
- Steigerung der Attraktivitat fur junge Familien und dadurch Erhalt der ,, Bahnhofsvorstadt” al's

Wohnstandort
- Beriicksichtigung gewachsener sozialer Bindungen der Bewohner



