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Satzung
der Stadt Ilmenau Uber die Erhebung von Beitr&gen flr die
erstmalige Her stellung von Er schlief3ungsanlagen
(Erschliefungsbeitragssatzung)

vom 03. Dezember 2003

Auf Grund des § 19 Abs. 1 der Thiringer Kommunalordnung (ThirkKO) vom 28. Januar 2003 (GVBI.
S. 41) und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137) zuletzt geéndert am 23. Juli 2002 (BGBI. |
S. 2850) hat der Stadtrat der Stadt IImenau in der Sitzung am 16. Oktober 2003 folgende Satzung
beschl ossen:

§1
Erhebung des Er schlie3ungsbeitr ages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur Erschlief3ungsanlagen erhebt die Stadt
[Imenau Erschliefiungsbeitrége nach den Vorschriften der 88 127 ff BauGB sowie nach dieser
Satzung.

§2
Art und Umfang der beitragsféhigen Erschlie3ungsanlagen
Beitragsfahige Erschliefl3ungsanlagen sind:

1. die offentlichen zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Plétze (8 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

in
1.1  Wochenendhaus- und bis zu einer Stral3enbreite (Fahrbahnen,
Kleingartengebieten Radwege und Gehwege) von
a) bei zweiseitiger Bebaubarkeit 7,0m
b) bei einseitiger Bebaubarkeit 6,0m
1.2  Klensiedlungs- und Ferienhaus-
gebieten
a) bel zweiseitiger Bebaubarkeit 10,0m
b) bei einseitiger Bebaubarkeit 80m

1.3  Dorfgebieten, Mischgebieten, reinen,
allgemeinen und besonderen Wohngebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl
bis0,7 140m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,0m

b) mit einer Geschossfl&chenzahl
Uber 0,7 bis 1,0 180m
bei einseitiger Bebaubarkeit 125m
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c) mit einer Geschossflachenzahl
Uber 1,0 bis 1,6 20,0m

d) mit einer Geschossflachenzahl
tber 1,6 23,0m

K erngebieten, Gewerbegebieten und
sonstigen Sondergebieten
(8 11 der Baunutzungs-V erordnung)

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 bis 1,6 23,0m
c) mit einer Geschossflachenzahl Uber 1,6 bis 2,0 250m
d) mit einer Geschossflachenzahl Uber 2,0 27,0m
Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl Gber 3,0 bis 6,0 250m
c) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0m

die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griunden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Ful3wege, Wohnwege;, § 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB)bis zu einer Breite von 5,0 m;

die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschliefung der Baugebiete notwendigen
Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von
27 m;

die Parkfléachen,

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 5 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stédtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind,
biszu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8 6) liegenden Grundsticksfl&chen;

die Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplé&tzen,

die Bestandtell der Verkehrsanlagen im Sinne Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von
5m,

soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stédtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind,
biszu 15 v.H. aler im Abrechnungsgebiet (8 6) liegenden Grundstiicksflachen;
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die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-lmmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der in den Nrn. 1 bis 5
genannten Erschlieffungsanlagen sind.

§3
Art und Umfang des beitragsfahigen Erschliel3ungsaufwandes

Zu dem Erschlieffungsaufwand fur die in 8 2 Nr. 1 - 5 genannten Anlagen gehdren
insbesondere die Kosten fir

1. den Erwerb der Grundfl&chen,

2. die Freillegung der Grundfl&chen,

3. die erstmalige Herstellung des Stral3enkdrpers, einschliefdlich des Unterbaus, der

Oberflachenbefestigung sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

4. die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

5. die Radwege,

6. die Gehwege,

7. die Beleuchtungsei nrichtungen,

8. die Entwasserungsei nrichtungen der Erschlief3ungsanlagen,

9. den Anschluss an andere Erschlief3ungsanlagen,
10. die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stitzmauern sowie Schutzgel andern,
11. die erstmalige gértnerische Gestaltung der Griinanlagen,
12. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlieungsanlagen.

Der Erschlieffungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Flachen fur Erschlief3ungsanlagen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der Erschliefungsaufwand fur Anlagen nach § 2 umfasst auch die Kosten, die fur die Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e entstehen, die Uber die
Breiten der anschlief3enden freien Strecken dieser Stral3en hinausgehen.

Soweit Erschlieffungsanlagen im Sinne des § 2 al's Sackgassen enden, ist fir den erforderlichen
Wendehammer der Aufwand bis zur zweifachen Gesamtbreite der Sackgasse beitragsfahig.
84
Ermittlung des beitragsfahigen Er schlieRungsaufwandes
Der beitragsfahige Erschlief3ungsaufwand (8 3) wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.
Der beitragsfahige Erschlief3ungsaufwand wird fir die einzelne Erschlief3ungsanlage ermittelt.
Abweichend von Abs. 2 kann die Stadt den beitragsfahigen Erschlief3ungsaufwand

1. fir bestimmte, nach ortlich erkennbaren Merkmalen oder rechtlichen Gesichtspunkten
gebildete Abschnitte einer Erschliefdungsanlage gesondert

oder

2. fur mehrere Anlagen, die fir die Erschlieffung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(Erschliefiungseinheit), insgesamt ermitteln. Die Ermittlung des Erschlie3ungsaufwandes fir
Abschnitte oder Erschlieffungseinheiten bedarf der Beschlussfassung des Stadtrates.
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§5
Eigenanteil der Stadt

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlieffungsaufwandes.

86
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefdungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer Erschlief3ungsanlage oder eine Erschlief3ungseinheit abgerechnet, so bilden die von
dem Abschnitt der Erschlief3ungsanlage bzw. die von der Erschlief3ungseinheit erschlossenen
Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.

(1)

)

©)

(4)

§7
Beitragspflichtige Grundstiicksflache

Bei Grundstiicken im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ist die Grundstiicksfléche
beitragspflichtig, die der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist.

Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthélt, so
ist die Grundstticksflache beitragspflichtig, die nach den planungsrechtlichen Bestimmungen
baulich oder gewerblich genutzt werden darf, einschliefdlich der planungsrechtlich
erforderlichen Freifldchen und der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen. Uberschreitet die
vorhandene bauliche oder gewerbliche Nutzung die nach Satz 1 ermittelte Grundstiicksfléche,
so ist die Grundstticksfl&che beitragspflichtig, die der tatsachlichen Nutzung zugrunde zu legen
ist. Wird ein baulich oder gewerblich nutzbares Grundstiick nicht genutzt und kann die
beitragspflichtige Grundstiicksflache aufgrund der 6rtlichen Verhdltnisse nicht nach Satz 1
ermittelt werden, so gilt die tatséchliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m,
gemessen von der der Erschlieffungsanlage zugewandten Grundsticksgrenze, als
beitragspflichtige Grundstiicksflache.

Grundstucksteile, die lediglich die wegemalige Verbindung zur Erschlief3ungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Bei Grundstiicken, die ohne oder nur mit untergeordneter baulicher Nutzungsmdglichkeit
gewerblich oder sonstig genutzt werden oder genutzt werden dirfen, gelten nur 50 v.H. der
Grundstticksflache als beitragspflichtig.

Bel Grundstiicken, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB erschlossen werden, gelten bei Abrechnung jeder Erschlief3ungsanlage nur zwei Drittel
der Grundstiicksflache als beitragspflichtig.
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Diesgilt nicht,
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(6)

(7)

1. wenn ein Erschlief3ungsbeitrag nur fr eine Erschliel3ungsanlage erhoben wird und Beitrége
fUr weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden oder genutzt werden dirfen oder als solche gelten (8 8
Abs. 88S. 2).

§8
Vertellung des beitragsfahigen Er schlieBungsaufwandes

Bei gleicher zuldssiger Nutzung der Grundsticke wird der nach 8 4 ermittelte
Erschlielfungsaufwand nach Abzug des Eigenanteils der Stadt (§ 5) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (8 6) nach den beitragspflichtigen Grundstiicksflachen (8 7) verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (8§ 6) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zuléssig, so wird der nach 8 4 ermittelte Erschliefungsaufwand nach Abzug des Eigenanteils
der Stadt (8 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes verteilt, indem die
beitragspflichtigen Grundstiicksfléachen (8 7) mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden,
der im einzelnen betrégt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit: 1,0
2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit:
fUr jedes weitere Vollgeschoss zusétzlich 0,3.

Als zuléssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzul dssige Zahl
der Vollgeschosse. Setzt der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl fest, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl, geteilt durch 3,0; Bruchzahlen werden auf die
néachstfolgende volle Zahl aufgerundet. Ist im Einzelfall eine grofere Geschosszahl vorhanden
oder zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig sind, gelten as eingeschossig
bebaubar. Bel mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl
ihrer Geschosse. Abs. 3 Satz 3 gilt entsprechend.

Gewerblich oder sonstig nutzbare Grundstiicke, auf denen keine oder nur eine untergeordnete
Bebauung zulassig ist, gelten als eingeschossig bebaubar. Abs. 3 Satz 3 gilt entsprechend.

In unbeplanten Gebieten und in Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist die Zahl der auf den bebauten
Grundstiicken des Abrechnungsgebietes tiberwiegend vorhandenen V ollgeschosse mal3gebend.
Absatz 3 Satz 3 gilt entsprechend.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar, so wird je
angefangene 3 m Hohe des Bauwerkes ein V ollgeschoss angerechnet.
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(8)

Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 6) auller Uberwiegend gewerblich genutzten oder
nutzbaren Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch noch andere
Grundstucke erschlossen, so sind fiur die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowiefir die Uberwiegend gewerblich genutzten oder nutzbaren
Grundstiicke die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 25 v.H. zu erhéhen. Als
Uberwiegend gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch solche Grundstiicke, die
Uberwiegend Geschéfts-, Buro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder hnlich genutzte
Raume beherbergen oder in zulassiger Weise beherbergen dirfen.

§9
Kostenspaltung

Der Erschlief3ungsbeitrag kann fiir

|_\

CooNoA~AWNE

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,

die Sammelstral3en,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwasserungsei nrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malinahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet der Stadtrat im Einzelfall.

D

)

8§10
Merkmale der endguiltigen Herstellung der Erschlief3ungsanlagen

Die im 8 2 Nr. 1 bis 4 genannten ErschliefRungsaniagen sind endgultig hergestellt, wenn sie
folgende Merkmal e aufwei sen:

1. denfir die jeweilige Nutzung technisch notwendigen Unterbau,

2. eine Oberflachenbefestigung mit Pflaster, Platten, Beton, Asphalt oder einer dhnlichen
Decke in neuzeitlicher Bauweise,

3. Oberflachenentwéasserung und Beleuchtung,
4. Anschluss an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

Fur Gehwege und Radwege sind zusdtzlich Abgrenzungen gegentiber der Fahrbahn und
gegeneinander erforderlich; eine Erhéhung gegentiber der Fahrbahn ist nicht erforderlich.

Grunanlagen im Sinne des 8 2 Nr. 5 sind endgultig hergestellt, wenn ihre Fl&chen gértnerisch
gestaltet sind.
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(3  Zu den Merkmalen der endgiltigen Herstellung der in den Absdtizen 1 und 2 genannten
ErschliefRungsanlagen gehoren alle Mal3nahmen, die durchgefiihrt werden missen, damit die
Stadt das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fur die Erschlief3ungsanlage erforderlichen
Grundstiicken erlangt.

§11
I mmissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmaldstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen im Sinne des 8 2 Nr. 6
werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

8§12
Voraugleistungen

Unter den Voraussetzungen des 8 133 Abs. 3 BauGB konnen Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen Erschlief3ungsbeitrages erhoben werden.

§13
Ablésung des Er schliefungsbeitrages

Der Erschlief3ungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgel st werden (8§ 133
Abs. 3 Satiz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht. Die Hohe des
Abl6sungsbetrages  richtet sich nach der Ho6he des voraussichtlich —entstehenden
Erschliefungsbeitrages.

8§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach Ihrer Verdffentlichung in Kraft.

G.-M. Seeber Ilmenau, den 03. Dezember 2003
OberblUrgermeister

Verstol3e i.S. der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die nicht die Ausfertigung oder
die Bekanntmachung betreffen, konnen gegenlber der Stadt schriftlich unter Angabe der Grinde
geltend gemacht werden. Werden solche Verstol3e nicht innerhalb einer Frist von einem Jahr nach
dieser Bekanntmachung geltend gemacht, so sind diese Versté3e unbeachtlich, § 21 Abs. 4 ThirK O.
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