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Verfahrensvermerk ‘
zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes ,,Sonneneck* - Bauabschnitt D

1 Durch Aufhebyng des Satzungsbeschlusses GR-Nr. 463/31/97 hat der Gemeinderat am
16 12 1997 fedigelegt, dal der bestehende und rechtswirksame Bebauungsplan ,Sonneneck”
durch die in Planung béfindlichen Flachen des Bauabschnittes D (vormals VE -
Plan Sonneneck Il) efsimaiig nach § 3 Abs. 3 BauGB geandert und erganzt wi

Graﬂh‘au-Ang edt, den J9 0'{' "fﬁf : e

Bar

2 Die bisherigeit Pl festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sonnene
FléchenbestaTd und texticic~ ~"agungen vollstandig erhalten

[}

Gréﬁnau-Ang%tedt. den .29 09' /g%o

51 Der Entwurf der 1.Anderung und Erganzung, bestehend aus Planzeichnung, Text und Be-
griindung, hat in der Zeit vom 09.02 1998 bis zum 23.02.1998 wahrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 38 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist ortstiblich bekanntgemacht worden und mit dem Hinweis erfolgt,
daR Bedenken, Anregungen und Erganzungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Niederschrift nur zu dem geanderten und erganzten Teil (Bauabschnitt D) vorgebracht werden

kénnen.

|

Gréﬁnau-Angistedt, den ozgs 0% 1998

“SONNENECK
Bauabschnitt D

- BAUGEBIET
“SONNENECK"

1

Bebauungsplan .

Die von den Anderungen und Ergénzungen beruhrten Trager offentlicher Belange wurc_}en mit
Schreiben vomQ‘ﬁ.O).-,Qx zur Abgabe einer Stellungnahme mit der Mafgabe aufgeforcfrt, daR
diese in der Zeit bis zum .06- 03. 9& zu erfolgen hat.

Der Gemeinderat hat amoZ'tsAOJ.-.g.Xdie Bedenken, Anregungen und Efganzungen sovyie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gepruft und abgewogen. Das Ergebm# wurde

mitgeteilt.

Die Anwendung der Satzung wurde am 0220“'{”8 durch den Gemeinderaf.be

Grafinau-Angstedt, den ,Zﬂ 0""/398

Der katastermaRige Bestand mit Stichtag vom SC.07 58 sow'ie die geo.m.e‘t_’ri
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheu}_:

Imenalls den, a7dcaf 78, T3 . Rl e il 0T W0 SR

Die Genehmigung der 1. Anderung der Satzung, bestehend aus Planzeichnung, Textund Be-
grindung, wurden mit Verfiigung des Landesverwaltungsamtes WelmarVonnie g k- au 5
INTL s R A L s erteilt.

Die Erteilung der Genehmigung fur die 1.Anderung der Satzung wur_de yvahrend der A
Offnungszeiten ortsiiblich bekanntgegeben und fur jedermann zur Einsicht ausgelegt Die

Auslegung erfolgte vom ................. .. bis
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen fur Bauabschnitt - D

| Fassadengestaltung

Jie Aufienwande sind als verputzte Mauerflachen herzstei e tstypische Rutzbander als Senster- und TUrumrahmungen sind
erlaubt Aullerdem sind hauptsachlich an Gibe!n und an Nebergebauden holzverschalte oder verschieferte Wande in einfacher
ortstypischer Bauweise zulassig soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegenstehen. Fur Fenster und Turoffnungen
ein moglichst einheltliches Ausgangsformat zu wahlen

Zur Farbgebung cer Fassaden sind weifl oder gedeckt erdige Farblone zu wahien und zwar eineitlich Je Anwesen
Geschlossene Fassadenflachenr uber ¥ sind zu begrunen Bezugich der Fassadengastaltung sind die Garagen dem Wohn

gebaude anzupassen

1A
L

Dachform Dachgestaitung
Dachforn

18]

Satteldach(SD) oder Kruppelwaimdach(DWD) bei Hauptgebauden und Nebengebauden, bei schmalen Anbauten(z. B Wintergarteh)

sind auch Pultdacher zulassig

Dachneigung

Hauptgebauoe 38 bid 45 Graa

Nebengebaude Fur Nebengebaude giit die Variationsbraite der Hauptgebaude

Dachdeckung

Ziege!- oder Schieferdeckung, Farbe naturrot, rotbraun. schwarz bei Haupt- und Nebengebauden

Kniestockhohe

ED max. 1,35m

Dachuberstande

sind an Traufe una Ortgang bis max. 0 60m zulassig Als Eingangs- und Balkonuberdach ingen konnen ausnanmswaeise grolkere
Dachuberstande zugelassen werden

Dachaufbauten
sind in Form von Dachbauten und Zwercngiebein und mussen sich in Material und Anzah! der fauptflache deutlich unter

radnen Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Ontte! der Dachlange nicht uberschreiten

Sonnenkoliekloren sind bundig in der Dachflache zulassig, sie mussen sich jedoch optisch unterordnen

Dopoelgaragen sind mit Satteldachern gleicher Dachneigung @ Garagenstandort und einer zuléssigen Traufhéhe Uber Oberkante
Gelande von max 2.75m auszufuhren

Zulassiger Dachuberstand betrégt max. 30cm. Bezuglich Dachneigng. Dachdeckung sind die Garagen aen umgehenden
Wohngebauaer anzupassen

%)

Gestaltung der nicht uberbauten Flachen

Stelipiatze und Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfahigen Bocenautbau auszufuhen(z B Kies

Schotterrasen. Steinpflaster. Rasesngittersteine)

Treffen Garagen an der Grundstucksgrenze zusammen, so ist ain Pflanzstreifen zwischen den Einfahrter von mindestens 50cm
Breite anzulegen

ntensiv gestaitete Freiflachen

An bezeichneten Stelien sind die unbebauten Flachen des geplanter Grundstucks qualifiziert als Grunflache zu gestaliten, wobei
mindestens 60% ‘cer gestalteten Flache als Vegetationsflache auszubilden 1st (Rasenflache mit Stauden- und Buschgruppen)
Fur die Anoflanzungen sind heimische. standortgerechte Labholzer zu verwenden Es werden mindestens ca 25% der
versiegelten Grundfiache fur den Ausgleich der Flachenversiegelung vorgesehen

Extensiv gestaltete Freiflachen

Entsprechend der Ausweisung sind diese als Strauchgeholzstreifen bzw gruppen und als extensive Rasengesellschaften
auszubilden. An bezeichneten Stellen sind groB- bzw. kleinkronige Baume zu pflanzen. bei der Pflanzenstandort um bis zu 2m
vom bezeichneten differiaren

4 Einfrnecu 'g
Strallenseitige Begrenzung
Art: Hoizzaun aus Holzlatten mit farblich nicht deckender Holzschutzimpragnierung
Hohe max 1,00m uber Gehweg- und Fahrbahnkante, Sockelhohe max 0 2
Seitliche und ruckwartige Begrenzung
Holzlatten oder Maschinendrahtzaun bis max. 1,20m
Mulibenalter und Briefkasten sind in den Einfriedungen oder Gebaude ngang. Garage) vorzusehen

Werbeaniagen
Werbeanlagen sind am Ort der Leistungen und nur an stralenseitigen Auenwanden oder Einfried ingen. beschrankt
auf aie ErdgeschoRzonen, zulassig(max. Flache 0,50m?)

Hinweise
Elektrzitatsversorgung
Ornisnetzfreileitungen sind nicht zulassig Die ymversorgung der einzeinan G 1stucke erfoigt uber Erdkabet

Abwasserbeseitigung

8el Planung und Bau sind die Grundsatze fur den Schutz tiefliegender Raume gegen Riicksiau aus dem Kanainetz nach DIN 1986 z

beachten

Nigoerschlagswasser von den Dachern und sonstigen pefestigten Flachen ist moglichst auf dern eiganen Grundstuck zu sammalt

Brauchwasser zu verwenden oder zu versickern bzw. der Regenwasserkanalisation zuzufuhrer

Die Kosten fur jewelligen EFDK (Erdgeschofifubodenoberkante) werden im Baugenehmigungsverfahrer fesigelegt

Aus oen Bauvorhaben fur die einzelnen Hochbauten muf} die Farbgestaltung der Gebaude ersichilich sein

3el Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend das Landratsamt fur archéologische Denkmaipflege Weimar

Humboldstrale 11 zu verstandigen. Dem Beauftragten ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten

im Strallenbegleitgrun und den offentlichen Grinflachen sind die Ver- und Entsorgungsleitungen soweit moglich, im Bereich der
nbefestigten Flachen zu verlegen, ansonsten in den gepflasterten Seitenstreifen, ausgenommen Wasser- und Abwasserleitunger

e
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Zeichenerklarung

Festsetzungen Bauabschnitt - D

Anzah
Wonngeb d Gesch
Bauwe se | Dachform
GRZ GFZ
Einzelu, | 7
Doppe Dachneig
haus
WA Aligemeines Wohngebiet
[l Zahl der Vollgeschosse
BEMERKUNG

Die Gebaude sind so am Hang zu plazieren, daf die
Traufe an der am weitesten dem Berg zugewandten

Stelle max. 3,75m uber gewachsenem Gelande liegt

0 Offene Bauweise

SD/KWD Satteldach o. Kriippelwalmdach
GRZ 0,4 Grundflachenzahil

GFZ 0,8 Geschof¥flachenzahl

. ED  Einzel- und Doppelhauser zulassig
E + H Mehrfamilienh. als Einzelhauser
Vi ‘zulassig

e smem s COrenze d. rauml. Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

== StralRenbegrenzungslinie

- Baugrenze i
Zaunlinie ({
m StraRenverkehrsflache !
Grunstreifen zu pflanzende Baume ‘;'
Mehrzweckstreifen/Gehweg
Wohngebietsstralle

S & festgesetzte Grundstlickszufahrt

Grundstulicksgrenze der
parzellierten Bauplatze

= +—=  Hauptffirstlinie

Wohnbauflache
=& | Spielplatz

eesoses Streuobstwiese
(@) Erhaltung Baume

@ 2% Erhaltung Straucher
R Vollbiologische Klaranlage
s Wasser

Elektrizitat
GGA Gemeinschaftsgaragen

(GRZ 0,4 nicht zutreffend)
siehe Regelbeispie

BA Bauabschnitt

Grenze zwischen Bereichen mit
unterschiedl. Nutzungsfestsetzunge
- Bauabschnitte

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der Baulichen'Nutzung
1 Allgemeindes Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

A

2. Mal der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzah! 0,4
2.2 Geschof¥flachenzahl: 0,8
2.3 Gebaudehohe
Auf Grund der starken Gefalleverhaltnisse des vorhandenen Gelandes kann das KellergeschoR zum 2
Vollgeschof werden. Desnalb sind die Gebaude in Anpassung an den umgebenden Bebauungsstand sc
in den Hang zu plazieren, daR an der am weitesten dem Berg zugewandter Stelle die Traufhohe von max. |
3,75m uber gewachsenem Gelande liegt. Die hangabwarts gelegene Seite des Kellergeschosses kann
demzufolge ebenerdig begehbar ausgebildet werden

3. Uberbaubare Grundstlicksflachen
3.1 Zahl der Volilgeschosse: ||
3.2 Baugrenze innerhalb der Baugrenzen kann gebaut werden

4 Bauweise
Offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

5 Nebenanlagen
Nebenanlagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig

(o2]

Steliplatze/Garagen

Auf dem Baugrundstuck sind bei den Gebauden mit 1 Wohnung mindestens 2 Steliplatze, bei Gebauden mit /
3 Wohnungen mindestens 3 Stellplatze,'bei Nutzungen nach § 13 BauNVO (freiberuflich) fiir 30m?

Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten

Der nicht eingezaunte Stauraum zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage muR mindestens 3m

betragen

Grunordnungs - Festsetzung

7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern
gemaf §9 Abs 25a+b BauGB
Die auleren Eingrunungen sowie zur inneren Durchgrunung und Gestaltung des Plangebietes sind durch Planeintrag
Pflanzgebote (PFG) fur Baume und Straucher festgesetzt Die Einzelstandorte konnen bei zwingenden Grinden bis zu
5,00m verschoben werden. Aufbau und Artenzusammensatzung regelt der Griinordnungsplan. Die Bepflanzungen auf
den Pflanzgebotsflachen sind in die heimischen Arten der im Gebiet vorkommenden potenziellen naturiichen Vegetation
(PNV) gebunden Die als Pflanzgebote festgesetzten Mainahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu erhalten

In jeder Phase der Baudurchfuhrung, besonders bei Auf- bzw. Antragsarbeiten in Wurzelbereichen, sind die zu erhaltenden
Geholze vor schadigenden Einflussen zu bewahren und durch entsprechende Schutzmafinahmen (z.B. Bauzaun) Vorsorge
zu treffen (siehe Deutsche Normen:"Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Schutzmafnahmen”
DIN 18920) d

Die in den jewelligen Pflanzenlisten aufgefuhrten Sortimente sind als Arten zu verstehen

8. Baumpflanzung
Entlang der offenlichen Strale, der Grenzen sowie auf geeigneten Stellen der privaten Griinflachen sind Baumpflanzungen
zur Klima- und Umweltverbesserung sow:e zur baulichen Gestaltung vorzunehmen. Emyichlen wird die Verwendung der Arten
der Pflanzenliste 1 und 2
Die Pflanzung erfoigt an den im Plan beze chreten Stellen in offenen Pflanzbeeten oder geschiitzten Baumscheiben von
mindestens 6m?* (Trocken- bzw. Magerrasen oder geschiossene bodenbedeckende Geholzanpflanzung). Verwendet werden
grof3- unc kleinkronige Baume mit dem Stammumfang von mind. 18cm. gemessen in 1m Hohe
Auf die 400m? Grundstucksflache ist zusatzlich ein groRkroniger (oder 2 kleinkronige) Laubbaume zu pflanzen: Pro 4 KfZ
Stellplatze st ein groRkroniger Laubbaum mit einer Baumscheibe vor mind. 6m? zu pflanzen

(
Hinweise
ursprungliche Flurstlicksgrenze
' 1 bestehende Gebaude
325 Flursticksnummer
— Bebauungsvorschia
= , : |
{
zu den zwingenden Festsetzungen der Gestaltung,
die eingetragenen Mafe sind Hochsmafe
bei Il : Gebaude
Satteldach o. Kriippelwalmdach
Dachneigung 34° - 45°
ge 36° - 45°
Ay RSN L Eindeckung z.B. Ziegel
et ) ,,os0  Farbton naturrot, braun, schwarz
bl S nmell Kniestock max. 1,35m
I A | Dachgauben
S e 250]) Dachiiberstand Traufe max. 60cm
Dachiberstand Ortgang max. 60cm §
Sockel hangseits nach Gelande ,'
bei lll : |
|
x I
a— B ,,‘:HE:&
9 ez
LR
e S v;(_; . +0,00 1l
JJI K6 X7 ca-250
Gemeinschaftsgaragen
Ausbildung als Doppelgaragen
aullen je 6,00 x 7,00 m
Gestaltung einheitlich je Standort
LT e Satteldach o. Krippelwalm
32 | || 1030 Dachneigung 34° - 45° l
Sl Eindeckung mit Ziegel ,
? s ; Farbton naturrot, braun, schwarz ,
i : X Dachuberstand Traufe max. 30cm
Dachuberstand Ortgang max. 30cm ‘
t e R e S e Zaun - Stralenfront
g T Senkrechter Lattenzaun
% LI :Ij;:’%[ IRIRIRI mit Sockel 1,00m (max.)
& IRARRAARR Sockel max. 0,20m

Drahtzaun zwischen Grundstlicken zulassig

e e

Pflanzenliste 1 - groRkronige Baume

-Spitzahorn

Bergahorn

-Rotbuche

-Gemeine Esche

-Traubeneiche

-Stieleiche

-Winterlinde

zusatzliche zugelassene verwilderte bzw. eingeburgerte Gehdlzarten, Wildgeholze fremder Lander)
-Rofkastanie

-Rotbluhende Roflkastanie

Pflanzenliste 2 - kleinkroniger Baume

-Feldahorn
-Hainbuche
-Vogel-Kirsche
-Eberesche

9. Bodenbedeckende Geholze/Verkehrsgrun

Entlang der offentlichen Strafien bzw. der Stellflachen sind an geeigneten Stellen flachig bodenbedeckende Gehdlze zu
oflanzen
Empfohlen wird die Verwendung der Gehodlze aus Pflanzeniiste 3

Pflanzenliste 3

Gewohnliche Felsenmispel
-Rote Teppichbeere
Gemeiner Fingerstrauch
-Zwerg-Kirsche

Schwarze Johannisbeere
-Feld-Rose

10. Exentive Rasengesellschaften

Unbebaute, unbewaldete und nicht genutzte Flachen innerhalb.des Planungsgebietes sind als Extensivgriniand zu betrachten
und zu pflegen. Auf diesen Flachen sind Aussaaten ausdauernder Wiesengraser vorzunehmen und periodisch zu mahen
Der Einsatz von Dungemittein ist unstatthaft

11. Fassaden- und Mauerbegriinungen

Fenster- und tirlose Fassadenflachen Uber 100 m? oder Flachen, die auf einer Lange von 8m keine Fenster oder Turen auf-
weisen, sind, soweit der Pflanzenliste 4 zu bepflanzen
Dabe: sind als Gestaltungselemente Kletter- und Rankgehdlze einzusetzen Gegebenenfalis sind Rankhilfen konstruktiv vorzunefimer

Pflanzenliste 4 - Klettergeholze

-Waldstebe (benoctigt Rankhilfe)

-Efeu (selbstkiimmend, flr Schatten und Halbschatten)
-Kletterhortensie (selbstklimmend fur Schatten und Halbschatien)
-Wilder Wein (selbstkimmend)

Schlingknoterich

12. An den bezeichneten Stellen sind zur Eingrunung und zum Ubergang in die freie Landschaft freiwachsende Hecken anzulegen
Der Aufbau und ihre Pflege solite entsprechend dkologischen Grundsatzen erfolgen
Empfohlen wird die Verwendung einheimissher Gehdlze der Pflanzenliste 5

Pflanzenliste 5 - Straucher
-Felsenbirne
-Kornelkirsche

-Roter Hartriege
-Haselnuf}

-Eingriffliger Wei3dorn
-Zweigriffiger Weilldorr
Pfaffenhutchen
-Pulverholz

-Rote Heckenk rsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
-Schwarzer Kraudorn
Wolliger Schneeball
Gewbhniicher Schneeba
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Zum vorliegenden Plan ist i s1ine >—— o cr Fb der Frist
nach § 246a Abs. 1 Nr. 4i. ». = _ <= &S5 Abs. 4

BauGB keine Entscheidunes de =— =z & _stindigen
Behorde ergangen.
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