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1. Begrindung zur 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes , Sonneneck "

1.1. Allgemeines

Zur besseren Harmonisierung der Bauplanung im Bereich ,,Sonneneck® Wiimbach hat der
Gemeinderat von Wolfsberg mit Beschlufl vom 16.12.1997 (GR 503/35/1997) die
Umwidmung des bisherigen Planungsverfahrens ,,Vorhaben - und ErschlieBungsplan
Sonneneck IT* als 1. Anderung zur bestehenden Bebauungplanung ,,Sonneneck - Bauabschnitt
D* beschlossen.

Dabei bleiben die im bisherigen Verfahren erarbeiteten, planerischen Grundziige, die
einbezogenen Flichen sowie die Griinordnung bestehen. Sie werden in die neue Planung
libernommen.

Das kiinftige Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Mit
der Bauleitplanung soll eine geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle Erschlieffung der Baugrundstiicke sichergestellt werden.

1.2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das geplante Baugebiet ,.Sonneneck - Bauabschnitt D™ ist als Bestandteil des Bebauungsplanes
Sonneneck und des Flichennutzungsplanentwurfes der Gemeinde Wolfsberg vorgesehen.

1.3. Derzeitige Nutzung

Das geplante Baugebiet wird derzeit zu ca. 50% in Form einer Kleingartensiedlung und zu ca.

50% als Weidefléche genutzt.
Da dieses Gebiet den Ubergangsbereich zwischen den Baugebieten ,,Am Wiimberg™ und

,.Sonneneck Bauabschnitte A,B,C) zum bebauten Ortskemn darstellt, ist im
Flichennutzungsplanentwurf hierfiir eine dem Gesamtbild angepalite Bebauung mit

Eigenheimen vorgesehen.
1.4. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1.4.1. Lage

Die Gemeinde Wolfsberg, 'OT Wiimbach, liegt im Osten des neuen IIm-Kreises/Thiiringen,
etwa 4 km von der Stadt I]menau entfernt. Das Baugebiet ,,Sonneneck -BA D liegt am siid-

Ostlichen Ortsrand.
Im Norden schlieBt das Gebiet an die vorhandene Wohnbebauung des Bereiches , An der

Weide* an. Laut Flichennutzungsplanentwurf der Gemeinde Wolfsberg ist vorgesehen, hier ein
allgemeines Wohngebiet zu errichten.

Im Stiden wird das Bebauungsgebiet durch Weide- und Ackerflichen begrenzt und 6stlich
schlieit sich das Baugebiet ,.Sonneneck - Bauabschnitt A,B,C* an.



1.4.2 GroBe

Fl

Im geplanten Bebauungsgebiet sind ca. 13 Eigenheime, hauptsichlich in Form von Einzelhiusam
und zum geringeren Teil Doppeihdusern auf einer Bebauungsflache von rund 8520 m? vorgesehen.
Die Flache setzt sich wie folgt zusammen:

Flurstick-Nr. Grole {(m?) Besitzer
34079 181 Thomas Mazhs!d:
\Weids 15, 93704 Wimbach
340186 112 -
340/14 339
343115 228 -
34017 ntzilig ce 410
349/5 antailig ca 430
34172 anteilig ca 3290
341/4 210 rnomas Machods
Weids 15 93734 Wimbach
34273 5850 Thomas Mazhzid:
Weaide 18, 95724 Wimbach
1171339 anteilig ca. 1000 Irene und Gisten Stiber,
Waeide 12 Q3702 Wimt

Bruttobaugebiet:
Nettobaugebiet:
Verkehrsflache gesamt:

davon Weg/StraBe:

offentliche Grinflache:

8300 m*
6540 m*
1930 m?
1740 m?

250 m?



1.4.3 Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet steigt im Uberwiegenden Bereich ohne groBere Unebenheiten von Nordost nach Sid-
west um ca. 15 % an.

Geologisch gesehen liegt das Gebiet im Bereich des Trias-Buntsandsteines, welcher an der Ober-
fliche als verwitterter, plattiger Sandstein in Bénken verschiedener Starke mit Ton- und Sandeinla-

gerungen auftritt.

Grundwasser ist fir den Bereich des Bebauungsgebietes nicht zu erwarten, ausgenommen die Mog-
lichkeit, da beim Aushub Schichtenwasser angeschnitten wird.

Generell ist der anstehende Baugrund in die Bodenklassen 4/5 und mit ca. 50 % in 6/7 einzuordnen.
Es macht sich jedoch in jedem Fall die Erstellung eines detaillierten Baugrundgutachtens fiir das Be-

bauungsgebiet notwendig.

1.5 ErschlieBung und ErschlieBungsaufwand

1.5.1 StraBenbau

Das geplante Wohngebiet wird liber eine vorhandene Siedlungsstralle, welche die Baugebiete "Am
Wimberg" und "Sonneneck” erschlieBt, an das Onrtskerngebiet im Bereich "An der Weide" ange-
schlossen. Im Bebauungsgebiet sind Fahrbahnen, gemischt genutzte Wohnstraken, Fahrwege und

Fulwege vorgesehen.

Das heidt, der Ausbau der Fahrbahnen und Fahrwege erfolgt mittels bitumindser Befestigung auf ei-
ner Breite von 4,75 m.

Gepflasterte Gehwege (Breite 1,5 m) werden neben den Hauptfahrbahnen (4,75 m) angelegt. Die
StraBenentwisserung erfolgt bei den Fahrbahnen (iber Pflasterrinnen und entsprechende Einl&ufe.

1.5.2 Abwasserbeseitigung

Da die Gemeinde Wiimbach noch keinen AnschluB an eine zentrale Kldranlage und noch kein voll-
standig ausgebautes Kanalnetz besitzt, werden die Grundstlicke im Ortskern lber hdusliche Drei-
kammergruben entsorgt, deren Uberldufe an einen Mischwassersammler angeschiossen sind, der
das Wasser dem Vorfluter Wimbach zuleitet.

Da jedoch fiir die kommenden Jahre der Bau und AnschluB einer zentralen Abwasserentsorgung ge-
plant ist, macht sich fiir das Bebauungsgebiet "Sonneneck |l eine Interimsldsung notwendig. Diese
sieht vor, das Bebauungsgebiet im Trennsystem zu entwdssern, wobei der Schmutzwasserkanal DN
200 Stzg. an die eine zu errichtende vollbiologische Kldranlage fur 52 E+EGW angeschlossen wird.



tn

Als Standort fir die zu errichtende vollbiologische Kl&dranlage ist der bereits im Besitz des Erschlies-
sungstragers befindliche Zugangsweg (Fulweg), Flurstiick Nr. 340/9, vorgesehen. Hier wird auf
Grund der topographischen Lage eine glinstige Entwédsserung des Gebietes in natlirlichem Gefalle
erreicht und die Ableitung des gereinigten Abwassers zum Vorfluter Wiimbach ist tber die unter-

halbliegende Ortskanalisation gewahrieistet.

Das Regenwasser wird weitestgehend auf den Grundsticken aufgefangen und als Brauchwasser wei-
terverwendet. Das dbrige Regenwasser wird Uber einen Regenwasserkanal DN 300 BG Uber eine
entsprechende Ruckhaltung (Stauraum) auf 3,5 I/s x ha gedrosselt in den Vorfluter Wiimbach einge-

leitet.

Sobald der geplante AnschluB der Gemeinde Wimbach an eine zentrale Kldranlage erfolgt, ist die
Interimslésung auBer Betrieb zu nehmen und das Bebauungsgebiet an den Hauptsammler anzu-
schlieBen. Dies ist auf Grund der Kanallage mit geringem Aufwand lésbar. ‘

Der Regenwasserkanal wird an den vorhandenen Mischwasserkanal DN 400 BG im Bereich der Zu-
fahrtsstrale zum Bebauungsgebiet “"Am Wimberg" angeschlossen.

1.5.3 Wasserversorgung

Die Gemeinde Wimbach besitzt eine zentrale Wasserversorgung in Tragerschaft des Wasser- und
Abwasserverbandes limenau (WAVI), Meisterbereich Gehren, aus welcher die Trink- und L&sch-
wasserversorgung flr das Bebauungsgebiet sowoh! von den Druck- als auch von den Mengenver-

haltnissen her sichergestellt werden.

_Das Baugebiet wird an die zentrale Hauptleitung im Ortskern angeschlossen und als Ringschlu® mit
der Versorgungsleitung des Baugebietes "Am Wimberg" bzw. "Sonneneck” verbunden. Durch diese
Malnahme wird eine Stabilisierung der hydraulischen Verhéltnisse erreicht. Die Versorgung im Bau-
gebiet erfolgt liber eine Hauptleitung DN 100 PVC und entsprechende Hausanschiiisse. Léschwas-
ser kann aus den einzubauenden Unter- und Oberflurhydranten entnommen werden.

1.5.4 Energie- und Fernmeldeversorgung

Die elektrische Versorgung der Wohngebaude wird durch die Thiringer Energieversorgungs AG
(TEAG) sichergestelit.

Fernmeldeeinrichtungen werden durch die Telekom erstelit. Beide Unternehmen haben ihre Leitun-
gen / Kabel unterirdich zu verlegen.

Analog erfolgt ggf. eine Gasversorgung in Regie der Sldthdringer Gasversorgung.
Die Bemessung und Ausfihrung der StraBenbeleuchtung ist im Auftrag des ErschlieBungstragers

durch einen autorisierten Elekirofachbetrieb zu planen und auszufihren. Die notwendigen Abstim-
mungen hat dieser mit der TEAG zu flhren.



1.5.5 Kosten fir den ErschlieBungsaufwand
Da die Kosten fir den ErschlieBungsaufwand wesentlich von der bestatigten Abwasserldsung und

den anstehenden Baugrundverhiltnissen abhdngen, sind verldRliche Angaben dazu aus der detail-
lierten ErschlieBungplanung zu entnehmen,

1.56.6  Abfallensorgung

Die Abfallentsorgung wird zentral durch den Landkreis sichergestellt.

1.5.7 Natur- und Landschaftsschutz

Das geplante Bebauungsgebiet beriihrt keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete.

1.5.8 Landwirtschaft und Flurbereinigung

Die Bewohner aus dem ausgewiesenen Bebauungsgebiet haben die ordnungsgeméaBe und zeitge-
rechte Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicke zu dulden.

Eine Flurbereinigung wurde in diesem Bereich nicht durchgefihrt. Da sich die betroffenen Grund-

* stlicke in Privatbesitz befinden und die Besitzer mit dem ErschlieBungstrager vertragliche Bindungen
eingehen, machten sich lber die lblichen Trennvermessungen beim spateren Verkauf der Parzellen
keine bodenordnerischen MaRnahmen hinsichtlich Umlegungsverfahren 0.4. erforderlich.

Die StraBen- und ErschlieBungsfidchen gehen nach Fertigstellung kostenfrei in Besitz der Gemeinde
Uber und werden durch diese unverziglich der Offentlichkeit gewidmet.

1.5.9 Grinordnung

Die Grinordnung im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird in einem geson-
derten Grinordnungsplan geregelt. Dieser Grilnordnungsplan ist Bestandteil des V/E-Planes und
wird mit diesem als Satzung durch die Gemeinde beschlossen. Die hierzu getroffenen Festlegungen
sind flr den Geltungsbereich verbindlich.
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