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1 ANLASS, ERFORDERLICHKEIT UND ZIELE DER PLANUNG

Der Stadtrat der Stadt limenau hat in seiner Sitzung am 15. Dezember 1993
gemdB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans Nr.15 ‘Krankenhaus’ beschlossen.

Die Aufstellung soll die geordnete stédtebaulichen Entwicklung gemdR der
Grundséize des § 1 Abs. 5 BauGB gewdhrleisten. Die Planungserforder-
lichkeit entsteht durch die Absicht, das vorhandene Kreiskrankenhaus am
Standort limenau in gréBerem Umfang zu modernisieren und weiter auszu-
bauen,

Tr&ger des Krankenhauses wie auch der AusbaumaBnahmen ist der limkreis.
GemdR Absprache mit der Stadt imenau liegt bei ihm die Ubernahme der
stGdtebaulichen Planung in Form des hier vorliegenden Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans.
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2.1

2.2

2.2.1

Die Stadt limenau ihrerseits befurwortet die Erhaltung und den Ausbau des
Krankenhauses, da so eine Sicherung und Verbesserung der wohnortnahen
medizinischen Versorgung ihrer Bevolkerung, der infrastrukturellen Ausstat-
tung der Stadt sowie eine Bestatigung und Starkung der Stellung von
imenau als Mittelzentrum erreicht wird.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

LAGE UND GROSSE

Das Plangebiet ‘Krankenhaus® liegt am stidlichen Stadtrand von limenau
und umfaBt eine Fidche von ca. 4,7 ha in folgender Umgrenzung:

— im Norden durch die sudliche Grenze der KrankenhausstraBe und ein mit
Baumen bestandenes Grundstlck in der Spitze zwischen Krankenhaus-
und Oehrenstdcker StraBe -jeweils ausschiieBlich-,

— im Osten durch die Grundstlcke auf der Waestseite der ArndtstralBe -aus-
schiieBlich-, jedoch die beiden Flursticke stidlich Hausnr. 10 einschlieBlich,

_ im Stden durch den Schulweg -ausschlielich-,

— im Westen durch die Grundsticke auf der Ostseite der SteinstraBe
-qusschlielich-, jedoch unter EinschluB des Eckgrundsfticks SteinstraBe/
Krankenhausstraie.

Im einzelnen liegen folgende Flursticke im Plangebiet: Flur 22, limenau
Flurstticke 1891/4, 1892/5, 1894/1,1894/4,3316/2, 3732, 3808/1 und 3980/1.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung
auf der Grundlage der Katasterkarte im Magstab 1:1.000 hervor,

AUSGANGSSITUATION

Situation im Geltungsbereich

Das Plangebiet stellt ein nach Saden kontfinuierlich ansteigendes Geldnde
dar. Die Flache wird bereits heute vollstéindig von den Baulichkeiten und
den AuBenanlagen des Krankenhauses in Anspruch genommen.

Der Gebdudebestand setzt sich zusammen aus bis zu dreigeschossigen
groBeren Gebduden, meist mit Satteldéchern, sowie aus ein- bis zweige-
schossigen Funktionsbauten, in der Regel mit Flachd&chern oder schwach-
geneigten D&chem. Die groBeren Gebdude nehmen die wesentlichen
Einrichtungen der medizinischen Versorgung und der Pflege sowie der
zentralen Verwaltung auf.
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2.2.2

2.2.3

2.2.4

Sie sind mit Ausnahme des Arztehauses an der KrankenhausstraBe in mehre-
ren Fligeln angelegt und erreichen Gesamtldngen bis zu 100 m und mehr.

Die kieineren Gebdude beherbergen Uberwiegend betriebsbezogene Er-
gdnzungsfunktionen wie Klche, Wdascherei, Warmeversorgung oder Gara-
gen.

Die AuBenlagen haben durch den hohen Begrinungsanteil sowie die Viel-
zah! der vorhandenen Baume einen parkartigen Charakter. Dies trifft insbe-
sondere fUr den SUdteil zu, der auch einen kleinen Teich umfaRt.

Umgebung

Im Osten grenzt die Wohnbebauung entlang der ArndtstraBe an. Der
Uberwiegende Teil der Gebdude ist in eingeschossiger Bauweise mit aus-
gebautem DachgeschoB errichtet worden. Die Ddcher besitzen durch-
gdngig mehr als 45 Grad Dachneigung, sie wurden deshalb teilweise auf
zwei Ebenen ausgebaut. Die in Richtung des Plangebiets orientierten Gér-
ten werden Uberwiegend intensiv genutzt und gepflegt.

Im Westen erstrecken sich die Wohnhduser an der SteinstraBe. Im Gegen-
satz zur ArndfstraBe herrscht zweigeschossige Bauweise mit flacherer
Dachneigung vor. Neben freistehende Einzelh&usern besteht auch eine
Hausgruppe.

Im SUden des Schulwegs schlieBt sich ein weiter ansteigendes Hangge-
IGnde an. Bei dem Gebiet handelt es sich Uberwiegend um eine Wiesen-
fidche, die flr Fauna und Flora sowie far Kaltiuftentstehung und -abfluB Be-
deutung hat.

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet wird im wesentlichen von der KrankenhausstraBe aus er-
schlossen, die ihrerseits unmittelbar an die Oehrenstécker StraBe anbindet,
Dieser kommt die Funktion einer innerdrlichen HauptverkehrsstraBe zu.

fjol'res’rellen unmittelbar am Krankenhaus stellen die Erreichbarkeit mit dem
OPNYV (6ffentlicher Personennahverkehr) sicher.

Uber die ArmndtstraBe besteht eine weitere Zufahrt zum Krankenhausge-
l&dnde,

Sonstiges

Flr eine etwaige Belastung des Bodens durch umweltgefdhrdende Stoffe
liegen keine Anhaltspunkte vor.
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3

4.1

4.2

DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Die FHé&che des Geltungsbereichs ist in dem zur Zeit in Aufstellung befind-
lichen Fidchennutzungsplan der Stadt lImenau als ‘Sonstiges Sondergebiet’
mit der Zweckbestimmung ‘Krankenhaus’ dargestellt.

Die vorliegende Planung nimmt damit die stddtischen Entwicklungsvorstel-
lungen auf.

PLANUNGSZIELE UND -GRUNDSATZE

PLANUNGSZIELE

Ziel der Planung ist, die Modernisierung und den weiteren Ausbau des Kran-
kenhauses unter Gewdhrleistung der geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung rechtlich abzusichem. Insbesondere sind die privaten und &ffentlichen
Belange umfassend zu bertcksichtigen und gerecht gegen- und unterein-
ander abzuwdagen.

PLANUNGSGRUNDSATZE

Die Planungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ‘Krankenhaus’ gehen
von folgenden Grundsaizen aus: Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll

o die bauliche und sonstige Nufzung im Plangebiet umfassend regeln,

» eine sinnvolle Entwicklung bezlglich der Potentiale der Ficiche und ihrer
Lage im stadtischen Geflige sicherstelien,

» im gesamtfen Plangebiet sowie in dessen Umgebung Lebensbedingun-
gen schaffen, die den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeifsverhdlitnisse entsprechen,

¢ eine Stérung des Stadt- und Landschaftsbildes vermeiden und eine Fort-
entwicklung der Stadtgestalt herbeiflinren,

e einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gewdhrleisten und
Fidchen, die derzeit unversiegelt sind, nur in unbedingt notwendigem
Umfang fur eine Bebauung und Versiegelung in Anspruch nehmen,

e Beeintrdchtigungen, die durch die Planung entstehen kénnen, soweit
wie méglich vermeiden und nicht vermeidbare Eingriffe in angemesse-
nem Umfang vermindern, ausgleichen oder ersetzen.

Mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans verfolgt die Stadt
imenau die Ziele, im Plangebiet eine den Grundsditzen des Baugesetzbu-
ches (§ 1 Abs. 5 BauGB) entsprechende sté&dtebauliche Ordnung herbeizu-
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5.1

flhren sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten. Eine menschenwrdige Umwelt
soll gesichert und die natlrlichen Lebensgrundlagen geschitzt und
entwickelt werden.

Zu dem durch die Bebauung absehbaren Eingriff in den Naturhaushalt und
in das Stadt- und Landschaftsbild sollen geeignete MaBnahmen durchge-
fUhrt werden, um eine Minimierung zu bewirken und darliber hinaus einen
moglichst groBen Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs zu erreichen.
Soweit dies in nicht oder nicht im angemessenen Umfang redlisierbar ist,
sind ggf. ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle zu erwégen.

PLANUNGSKONZEPTION

GRUNDKONZEPT ZU NUTZUNG UND BAUSTRUKTUR

Die Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans orientieren sich an den
konkreten Ausbauvorstellungen zum Krankenhaus, wie sie in der Zielpla-
nung des limkreises niedergelegt und durch das Sozialministerium bestatigt
wurden. Inzwischen liegt ein Aufruf des Ministeriums zum Beginn und zur
Durchfdhrung der Gebdudeplanung vor.

Das Krankenhaus wird danach léngerfristig auf eine Bettenkapazitat von
ca. 250 ausgelegt, die sich auf die Fachabteilungen Chirurgie, Gyndkolo-
gie, Geburtshilfe, HNO (Belegarzt), Innere Medizin, Urologie und Intensiv-
pflege aufgliedern.

Die Planungsinhalte und auch die Planfigur sind das Ergebnis intensiver Ab-
stimmungen und Optimierungsschritte zwischen dem Vorhabentrdger, der
Krankenhausleitung und seinen Architekten bzw. Fachplanem. Dabei wur-
den verschiedenste bauliche und organisatorische Ansdtze gepruft, von
denen beispielhaft eine Mitbenutzung des Arztehauses, Erweiterungsbau-
ten auf der sidlich angrenzenden Wiesenfléiche oder auch eine stdrkere
flachenhafte Uberbauung des Geléindes zu nennen sind.

Bereits in dieser Vorphase waren stadtebauliche Belange wie EinflUgung in
die bauliche Umgebung, Begrenzung der Uberbauung und Versiegelung
sowie das Stadtbild intensiv diskutiert worden. Die vorliegende Struktur
wurde letztlich als Kompromi zwischen den genannten Belangen und der
organisatorisch und bau- wie folgekostenseitig optimierten Ldsung ent-
wickelt,

Die aktuelle Baukonzeption sieht insgesamt drei Bauabschnitte vor.

Genehmigungsfassung - September 1996 Seite 5 von 15 Seiten



Stadt limenau ¢ VE-Plan Nr. 15 ‘Krankenhaus’ Begriindung

5.2

- Bauabschnitt 1:

dieser umfaBt die Noftfaliversorgung, die OP-Abteilung, die Intensiv-
pflege, die Réntgenabteilung, ergdnzende medizintechnische Einrich-
tungen und zwel zugeordnete Pflegestationen;

die komplexen Funktionsanforderungen einerseits und das Ziel der Aufld-
sung der bisherigen zergliederten Struktur andererseits machen eine Um-
setzung als Neubau erforderlich;

aus den betriebstechnischen und organisatorischen Erfordernissen
wurde als opfimale Lésung ein in Nord-Std-Richtung angeordneter
langgestreckter Baukdrper rickwdrtig zum Arztehaus entwickelt: funk-
tionale und wirtschaftliche Kriterien fUhrten zu Anordnung von insgesamt
fanf Ebenen; bedingt durch teilweise Eingrabung und die Geldndenei-
gung treten maximal vier Vollgeschosse im Nordbereich in Erscheinung:

- Bauabschnitt 2:

dieser ebenfalls als Neubau konzipierte Komplex ersetzt den nur proviso-
risch sanierten Altbau der Urologie und nimmt dartber hinaus kdnftig
Arztedienste, die Funktionsdiagnostik, die Entbindungsstation sowie zwei
Pflegestationen auf;

der 2. Bauabschnitt nimmt logisch die mit dem 1. Bauabschnitt begon-
nene Neuverteilung der Funktionen auf und bindet auch an dessen Er-
schlieBung an;

auch dieser Baukdrper ist nord-stid-orientiert; hier entstehen vier Ebenen,
die nurim Norden an der Schmaiseite sichtbar sind:

- Bauabschnitt 3;

als sinnvolle FortfGhrung der mit Bauabschnitt 1 und 2 optimierten
Grundstruktur wird als Ergéinzung die Sanierung des Stdbaus einschlieB-
lich des Anbaus eines NaBzellentrakts im Stden und eines Treppenturms
im Westen vorgesehen;

Die Gbrigen Gebdude bleiben, abgesehen von kleineren Umbau- und Mo-
dernisierungsmaBnahmen, im wesentlichen unverdndert erhalten.

VERKEHRSKONZEPTION

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt kiinftig mit einer Hauptzu- und
-abfahrt zur KrankenhausstraBe etwa in der Mitte der Nordseite, Hier wer-
den dlle wesentlichen An- und Abfahrten einschlieBlich der Liegendkran-
ken-Andienung und eventueller Rettungseinsaifze stattfinden. Die heutige
Anbindung im Osten der KrankenhausstraBe, die urspriinglich fir Ver- und
Entsorgungs- sowie die Beschdftigtenverkehre vorgesehen war, wird kanftig
zur Vermeidung einer zu dichten Folge von Ein- und Ausfahrten auf der
KrankenhausstraBe aufgegeben. Die Zufahrt zum Wirtschaftshof Gber die
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5.3

ArndtstraBe wird wegen deren Empfindlichkeit weiterhin nur eingeschréinkt,
d. h. ausschlieBlich fur den Wirtschaftsverkehr, insbesondere zur Klche,
genutfzt. Ebenso wird die ErschlieBungsleistung der Zufahrt im Nordwesten
des Geldndes auf die Andienung der angrenzenden Gebdude und
Parkplatze begrenzt,

FUr die Notfallmedizin wird im Vorbereich des Geldndes zur Krankenhaus-
straBe eine Hubschrauberlandemadglichkeit eingeplant. Damit ist eine op-
fimale Zuordnung zur Notaufnahme gegeben. Entsprechende Sicherungs-
maBnahmen bei Flugbetrieb werden vorgesehen.

Der ruhende Verkehr wird zum einen zentral, ndmlich auf den beiden
Sammelparkplétzen in Nordosten und Nordwesten, zum anderen dezentral
auf dem gesamten Geldnde untergebracht.! Nachteile werden von lefzter
Verteilung nicht erwartet, da die Zahl der Platze begrenzt und die Bewe-
gungshdufigkeit durch die Beschrénkung auf Berechtigte gering bleiben
duarfte.

Der nach Thiringer Bauordnung durchfthrte Stellplatznachweis kommt zu
dem Ergebnis, daB die erforderlichen Stellplétze auf dem Geldnde vorhan-
den sind oder im Zuge der BaumaBnahmen geschaffen werden.

Nach § 49 ThurBO ist pro 5 Betten 1 Stellplatz bereitzustellen.? Hiervon ist ein
Anteil von 60 % far Besucher vorzusehen. Im Bereich des Krankenhauses
werden mit der Neugestaltung der Freianlagen 76 Parkpldize geschaffen,
FUr Besucher werden die auBerhalb des Krankenhauses vorhandenen Be-
sucherparkpl&ize, insbesondere die jenseits der Oehrenstécker StraBe als
ausreichend bewertet.

GRUN- UND FREIRAUMKONZEPT

Das Grdn- und Freiraumkonzept basiert auf den Planungsabsichten des
Vorhabentrégers sowie auf dem parallel erarbeiteten Grinordnungsplan.

Beide Ansdize haben Ubereinstimmend das Ziel, die vorhandene parkartige
Anlage des Krankenhauses mit seinem wertvollen Baumbestand zu erhalten
und angemessen weiterzuentwickeln sowie das Gebiet gestaiterisch in die
Nachbarschaft einzubinden.

Aus der Grunordnungsplanung wird der Anspruch ergdnzt, das Gebiet
auch hinsichtlich seiner dkologischen Funktionsféhigkeit in die Umgebung

Der Parkplatz im Nordwesten ist dem Arztehaus, der friheren Poliklinik, zuzurechnen, da dieses eine eigne funkfionale
Einhelf bildet.

Der Berechnung werden die geplanten 250 Beften zugrundegelegt.
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6.1

6.1.1

zu integrieren sowie Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu mi-
nimieren, ggf. auszugleichen oder zu ersetzen.

Als Eingriff, der aufgrund der Zielrichtung der Planung auch nicht vermeid-
bar oder minimierbar ist, bedingen die BaumaBnahmen vor allem eine
Versiegelung von Boden mit inren vielfdltigen Folgewirkungen.

Kompensatorischen Ansétzen im Bereich der vorhandenen parkartigen
Strukturen sind aufgrund der bereits gegebenen Wertigkeit enge Grenzen
gesetzt. Mdoglichkeiten bestehen jedoch in den Randbereichen. Die
granordnerischen MaBnahmen konzentrieren sich entsprechend auf Ver-
besserungs- und RenaturierungsmaBnahmen an den AuBenrdndern.

Hier besteht die Mdglichkeit, die Parkanlage zu erweitern und durch Rena-
turierung MiBstdnde wie einen verrohrten Wasserlauf und eine ungeordnete
Erdablagerung zu beseitigen. Durch dichte Abpflanzung zur Nachbarbe-
bauung wird gleichermaBen ein zusdizliches zusammenhdngendes Grin-
element geschaffen wie auch die gestalterische Einbindung verbessert,

Erg&nzend werden MaBnahmen in dem bisher nur spdrlich begrinten Be-
reich an der KrankenhausstraBe vorgesehen. Durch Baumpflanzungen in
Reihe sowie durch Uberstellung der Parkpldtze mit Béumen wird wesentlich
zur Verbesserung des Stadtbildes beigetragen. Die so eingebrachte Bio-
masse IGBt ebenso positive Effekte fur das Kleinklima wie Luftbefeuchtung,
Staubbindung und Verminderung der Aufheizung erwarten.

In der Gegendberstellung von Eingriff und Ausgleich wird nach landespfle-
gerischer Betrachtungsweise eine Gleichwertigkeit gesehen, so daB weitere
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs nicht betrachtet werden.

AUSWIRKUNGEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS-
PLANS, ERLAUTERUNGEN EINZELNER FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH
(BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Sonstiges Sondergebiet entsprechend § 11 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die geplante Nutzung kann auf-
grund ihrer spezifischen Eigenart keiner anderen Gebietsart der BauNVO
sinnvoll zugeordnet werden. Auch machte die Stadt zur Wahrung der stéad-
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6.1.3

tebaulichen Ordnung allein das Krankenhaus im Plangebiet unterbringen,
deshalb soll eine enge Begrenzung der Zul&ssigkeiten erfolgen.

Neben den Hauptnutzung ‘medizinische Einrichtungen’ werden nur solche
Anlagen und Einrichtungen zugelassen, die eine notwendige oder win-
schenswerte Ergdnzung darstellen.

MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Lage in einer kleinteilig strukturierten
Umgebung und in Hinblick auf die Erhaltung des parkartigen Charakters
behutsam zu entwickeln.

Daher wird eine restriktive Festsetzung der nach § 17 BauNVO zuldissigen
Obergrenzen fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutfzung be-
stimmt,

Bei der Ermittlung der Grundfléiche sind u.a. die Grundfldchen von Gara-
gen mit ihren Zufahrten gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Die GRZ
kann bis zu 20 v.H. Uberschritten werden. Der Hintergrund liegt insbesondere
in der Begrenzung der Versiegelung und der Sicherstellung einer ange-
messenen Begrinung. Die Bemessung wurde mit den Erfordernissen eines
Krankenhauses abgestimmit.

Die Héhenfestsetzung baulicher Anlagen wird Uber die Zahl zuldssiger Voll-
geschosse getroffen. MaBgebend hierflr sind Aspekte der stadtebaulichen
Gestaltung und die Belange des Stadt- und Landschaftsbildes einerseits
und betriebstechnische und organisatorische Anforderungen und Be-
sonderheiten des Krankenhausbetriebes andererseits. Die Zahl der Volige-
schosse wurde deshalb in einer Abstufung von zwei bis vier festgesetzt unter
Berlcksichtigung der vorhandenen bzw. geplanten Bebauung und unter
Gewdhrleistung der Einbindung in die umgebende Bebauung und Land-
schaft,

Die Errichtung von Gebduden mit bis zu 4 Voligeschossen - dies entspricht
tellweise 5 Ebenen im Rahmen der Hdhenfestsetzungen - erscheint wegen
der Lage im Kernbereich der Anlage vertretbar. Zu den ndchstgelegenen
zweigeschossigen Siedlungshdusern besteht in der Regel ein Abstand von
50 m. Die optische Wirkung der Krankenhausfassade wird ergdinzend durch
eine dichte Abpflanzung mit B&umen gemildert.

Uberbaubare Grundstiicksfléiche und Bauweise

Die Uberbaubare Grundstlicksfiéche wird im Geltungsbereich des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans durch die Lage der Baugrenzen festgelegt.
Die Festsefzungen orientieren sich am Bauentwurf und den bestehenden
FiGchen. Eine weitgehende Gestaltungsfreiheit des Bauhern muB dabei
zugunsten nachbarschitzender Belange zurlickstehen,
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Die Bauweise nimmt auf die Sonderbauformen des Krankenhauswesens Be-
zug. Daher wird auf eine Ladngenbegrenzung verzichtet, seitliche Grenzab-
stdnde werden jedoch vorgesehen.

Festsetzungen zum Naturhaushait

Die geplanten BaumaBnahmen werden unabweisbar zur Inanspruchnah-
me von Boden und feilweise zur Beseitigung von Grinbestdnden fuhren.
Um den Eingriff médglichst gering zu halten, wurden bei der Planung nur die
unbedingt erforderlichen Fidichen in Anspruch genommen.

Im Baugebiet werden fur die wertvollen Vegetationsbesténde Erhaltungs-
bindungen festgelegt. Daneben stehen Vorschriften zu intensiven Begru-
nungsmaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von negativen
Auswirkungen der Planung und zu deren Ausgleich.

Die entsprechenden Festlegungen dienen insbesondere:

¢ der Vermeidung der negativen Auswirkungen auf das Kleinklima,

e zur Einbindung des Baugebietes in den Umgebung und die Landschaft,
o zur Vermeidung schadlicher Einwirkungen auf den Naturhaushait,

Folgende Festsetzungen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan be-
stimmt:

¢ Randliche Eingrinung des Plangebiets

Zur Eingliederung werden an den Gebietsréndern Bepflanzungen in dich-
ter bzw. in locker-gruppiger Anordnung vorgeschrieben. Flr die nérd-
liche Plangebietsgrenze zur KrankenhausstraBe hin, wo auch die Ein-
gangsfront ist, erfolgt die Vorgabe in Form einer Baumreihe. Im SUden
wird die Parkanlage auf bisher geringwertige Fidchen ausgedehnt und
durch eine wegbegleitende Baumreihe abgeschlossen.,

o Begrinung der Steliplétze

Die Stellplaize sind mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen
zu Uberstellen oder alternativ mit Rankgertsten zu gestalten, um den
Negativ-Wirkungen der teilweisen Bodenversieglung entgegenzutreten.

o Gestaltung/Begrinung der nicht Uberbauten bzw. nicht befestigten
Grundsticksflchen

Uber eine flichenbezogene Pflanzverpflichtung ist das Plangebiet locker
mit Bdumen der 1. und 2. Ordnung zu durchgrinen. Damit wird der
parkartiger Charakter verstérkt.
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6.2

e Begrinung von Fassaden

Mittels Fassadenbegrinung kann u.a. ein Beitrag zur Verbesserung des
Mikroklimas, zur Bindung von Schmutz- und Staubpartikeln, zur Schaffung
von Lebensraum fUr Tiere, zur optischen Aufwertung etc. geliefert wer-
den. Die positiven Wirkungen erstrecken sich auch auf bauphysikalische
Vorteile bezliglich Schallschutz und wdarmeddammung. Soweit kranken-
hausspezifische Belange berthrt sind, wie besondere hygienische Anfor-
derungen, so muB die Begrtinungsempfehlung jedoch zurlckstehen.

o Gestaltung der Stellplafze und Zuwegungen mit wosserdurch{dssigen
Beldgen

Um den visuellen Eindruck von grogfiéchig versiegelten FlGchen zu ver-
meiden, sind die Stellpldize und Zuwegungen mit durchwachsenden
Belaigen wie Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schofterrasen, o0.4.
zu gestalten.

Die Vorschriften zur Verwendung bestimmter Pflanzenarten stitzen sich auf
die Erkenntnisse des Grinordnungsplans. Dort sind ausflUhrliche Analysen
der Bestandssituation vor dem Eingriff angestellt worden. Aus landespfle-
gerischer Sicht erscheint die Verwendung der in den Pflanzlisten ausge-
wdhiten Arten zur Sicherung funkfionsfahiger &kologischer Strukturen zwin-
gend. Die angegebenen Qudilitaten sind erforderlich, um in absehbarer
Zeit Effekte fur den Naturhaushalt zu erreichen. Bei Verwendung kleinerer
Pflanzen wurde dies unangemessen ianger dauermn, die erhdhten Kosten
sind im Gegensatz dazu vertretbar.

7usammenfassend betrachtet ist der Konflikt zwischen dem Planungsziel ei-
nes Ausbaus des Krankenhauses und den Belangen des Naturhaushaits
begrenzt. Eine Unterlassung des Eingriffs ist jedoch wegen der Zielrichtung
der Planung nicht maéglich, zur Minimierung und flr den Ausgleich im Ge-
biet werden angemessene Ansdize verfolgt. Eine bilanzierende Betrach-
tung auf verbal-argumentativer Basis kommt zum Ergebnis eines Ausgleichs
des Eingriffs im Plangebiet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG BAU-
LICHER ANLAGEN

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf
die Gestaltung der baulichen Anlagen Einflul zu nehmen. Die Gestaltungs-
regelungen gewdhrleisten eine Begrenzung des Formen- und Material-
kanons.

Anders als bel der Planung eines Gebietes mit vielen Bauhern, die mog-
licherweise stark von einander abweichende Gestaltungsvorstellungen

Genehmigungsfassung » September 1996 Seite 11 von 15 Seiten

o)



Stacit limenau ¢ VE-Plan Nr. 15 ‘Krankenhaus’ Begriindung

entwickeln, die nach st&dtebaulichen und ortsgestalterischen MaBstében
nicht mehr vereinbar sind, besteht diese Gefahr wegen der zu erwartenden
Durchflhrung der BaumaBnahme in einer Hand nicht. Entsprechend kann
die Stadt planerische Zurlickhaltung Uben und ihre Vorschriften auf ein be-
sfimmtes Grundmuster beschrdnken, innerhalb dessen der Bauherr seine
individuellen Gestaltfungswinsche redlisieren kann. Die Vorgaben orien-
tieren sich an den in der Stadt vorherrschenden und winschenswerten
Elementen.

Die Vorgabe von offenporigen Beléigen fur befestigte Fidchen auf den
Grundstlcken zielt auf das duBere Erscheinungsbild des Gebietes. Ein
Durchwachsen mit Gras kann erwartet werden, so daB diese Fidichen op-
tisch aus der Versiegelung herausgenommen werden,

7 ERGEBNISSE AUS DEM BETEILIGUNGSVERFAHREN

Bedenken und Anregungen liegen aus dem zweistufigen Beteiligungsver-
fahren -Beteiligung Trager éffentlicher Belange und parallel dazu vorgezo-
gene Blrgerbetelligung sowie Auslegung- vor. Die Abwdgung durch den
Stadtrat erfolgte auf der Grundlage von Kommentierungen der Planerseite
sowie von BeschluBempfehlungen durch die Verwaltung.

Von Seiten der Tréger dffentlicher Belange wurden nur vereinzelt Bedenken
und Anregungen vorgetragen, die die Grundzlige der Planung betreffen,
In der Regel wurden Details angesprochen, die durch redaktionelle Planer-
gdnzungen oder Feinkorrekturen berlcksichtigt werden konnten bzw. die
auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bei der AusfUhrung zu
beachten sind.

Nur bedingt konnte der Anregung des Staatlichen Umweltamtes zur Einhal-
tung der Orientierungswerte zum Schallschutz gemaR DIN 18 005 gefolgt
werden. Die volisténdige Einhaltung dieser Vorgaben wurde u.a. mit Hin-
weis auf die gewachsenen Stadtstruktur und die damit begrenzten Hand-
lungsspielr&ume sowie mit Hinweis auf die von Patienten offenbar subjektiv
als ruhig und attraktiv empfundene Lage des Imenauer Krankenhauses in
einer parkartigen Umgebung zurlickgestellt. Die planerisch verfugbaren
Mittel wie die Anordnung verkehrsintensiverer Zonen an der Peripherie
wurden gezielt genutzt. Zu der angesprochenen Hubschrauberlandemég-
lichkeit wird auf den allein flr Notfdlle vorgesehenen Betrieb verwiesen. In
solchen Situation durften die Schallemission sicherlich hinzunehmen sein.

Seitens der Blrger, hier praktisch ausschlieBlich von Anliegern auf der West-
seite, wurden mit Nachdruck Bedenken vorgetragen, die sich auf befirch-
tete EinbuBen beim Wohn- und Grundsttickswert richten.
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8.1

Zur Bewdltigung dieser Vorbehalte waren in die Planung des Geld&ndes be-
reits frihzeitig nachbarschltzende Elemente aufgenommen worden. Dies
betrifft u. a.

— einen Mindestabstand von 45 bis 50 m zwischen Wohnbebauung und
neuer Krankenhausbebauung um eine beflrchtete ‘erschlagende Wir-
kung” der neuen Bauten ausschiieBen; in diesem Zusammenhang wird
ergénzend auf die Abstandsregelungen der Thiringer Bauordnung
verwiesen, die wesentlich geringere Abstdnde zulassen wirde, die ihrer-
seifs immer noch als nachbarschitzend gelten wlrden:

- einen dichten, ca. 10 m breiten Pflanzstreifen, der stérende Sichtbezie-
hungen bzw. eine gegenseitige Einsehbarkeit verhindert.

Nach genereller Einschatzung bewegt sich die Erweiterung der Kranken-
hausbauten keinesfalls auBerhalb der fUr innerdriliche Situationen Cblichen
und zumutbaren Dimensionen.

Bedenken eines Anliegers, der besondere Ld&rmimmissionen und Beein-
tr&chtigungen seines Grundstlcks durch eine benachbarte Ausfahrt be-
farchtete, konnte abgeholfen werden, indem das Verkehrssystem umor-
ganisiert wurde und damit die Ausfahrt entfiel.

HINWEISE ZUR REALISIERUNG

HINWEISE ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

Es ist vorgesehen, die ErschlieBung ausgehend von den vorhandenen An-
lagen zu entwickeln und schrittweise nach Erfordermnis zu sanieren und an
die neuen Anforderungen anzupassen.

Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes ist durch AnschluB an das értliche Netz
von limenau sichergestellt, 1993 wurden umfangreiche Sanierungsmag-
nahmen durchgeflhrt. Dabei wurden in Abstimmung mit dem Trager der
Wasserversorgung zwei Wasser-Hausanschllsse erstellt, die auch fr die ab-
sehbaren Ausbaustufen ausreichend dimensioniert sind. Die Hauptzufih-
rungen in der Abmessung DN 100 fUhren von der ArndtstraBe in das Wirt-
schaftsgebdude und vom Schulweg in das Gebdude der Inneren Medizin.

Wasserentsorgung

Die Wasserentsorgung wird im Trennsystem durchgeflhrt. Hierzu wurden
ebenfalls im Jahr 1993 umfangreiche InstandsetzungsmaBnahmen durch-
gefuhrt. Insgesamt bestehen drei Hausanschllsse, so zur AmdtstraBe, sowie
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zweimal zur Krankenhgussfraﬁe, einmal in Héhe des heutigen Hauptein-
gangs und einmal am Arztehaus.

Stromversorgung

Die Versorgung erfolgt Uber entsprechende Zuleitungen zum Klchenge-
bdude.

Gas- und Fernwdrmeversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist Uber eine bestehende Lei-
tung vom Schulweg sowie Uber eine neue Zuflhrung von der Krankenhaus-
straBe vorgesehen. Die Fernwdrmetrasse wird beibehalten.

Bodenordnung
Férmliche MaBnahmen der Bodenordnung sind voraussichtlich nicht erfor-
derlich.

8.2 ALLGEMEINE HINWEISE
Beachtung von Leitungstrassen. insbesondere bei Baumpflanzungen:

Aligemein sind bei Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und Hecken
die erforderlichen Abstéinde zu Kabeltrassen und Versorgungsleitungen
einzuhalten. Bei einer Unterschreitung dieser Absténde sind entsprechende
SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit den Versorgungstré&gern vor-
zusehen.

Bei Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und Hecken ist zu den Kabel-
trassen ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigun-
gen der Kabel durch Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und anderer-
seits Beeintrédchtigungen der Bepflanzung bei erforderlichen Tiefbauarbei-
ten vermieden werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unter-
schritten werden, so sind technische SchutzmaBnahmen in gegenseitigem
Einvernehmen - sp&testens im Rahmen der Pflanzarbeiten - notwendig.

Im ErschlieBungsgebiet befinden sich Mittelspannungskabel. Zu diesen Ka-
beln soll ein seitlicher Mindestabstand von 1 Meter rechts und links der
Kabeltrasse eingehalten werden. Die Kabel sollen méglichst nicht  Uber-
baut oder mit tiefwurzelnden Baumen und Stréuchern bepflanzt werden.

Im vorgesehenen Baugebiet des o.g. Bebauungsplanes befindet sich des-
weiteren eine Mitteldruckgasversorgungsleitung (DN 100 PE). Zu dieser Lei-
tung sind die entsprechenden Mindestabstéinde nach DVGW-Arbeits-
blatt G 472 bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten zu beachten.
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Die vorgesehene Bebauung sollte den bestehenden Kabel- und Leitungs-
bestand weitestgehend berlcksichtigen, so daB keine aufwendige Bau-
feldfreimachung erforderlich wird.

Verwendung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes, von Dach- und Terras-
senfldchen abflieBendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und
als Bewdsserungswasser zu nutzen.

Verhal bei Auffi \Yi last e

Werden bei den ErdbaumaBnahmen schadstoffkontaminierte Medien
(Boden, Wasser, Luff) angetroffen, so ist das Staatliche Umweltamt Erfurt,
Dezernat 6, Abfallwirtschaft, zu informieren und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

Baugrundeigenschaften

Nach Aussage des Geologischen Landesamtes kdnnen wechselnde Lok-
kergesteinsmdchtigkeiten unterschiedliche Setzungen beinhalten. Ebenso
sind Hangrutschungen bei starker Durchfeuchtung zu beachten.
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